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Abstract: The Use of the New Urbanism Tools in the Process of Returning to the Centre.
Case Study of Lodz. The goal of the paper is to verify the thesis that “New Urbanism should
dominate Modernism in the revitalization process in Lodz”. The thesis has been discussed by
Lodz architects and it has been nether accepted nor rejected. The paper presents New Urban-
ists’ theory and their tools of description and planning the spatial structures development. It
describes urban transect, form-based code, SmartCode and Charrette. Finally, it analyses the
possibility of using New Urbanism tools in planning practice of reurbanisation and revitalisa-
tion process in Lodz, especially from the point of view of returning to the centre.

Keywords: Lodz, New Urbanism, planning tools, reurbanisation, urban transect.

Wstep

Celem pracy jest weryfikacja tezy, ze ,,Nowy Urbanizm powinien zdominowac Mo-
dernizm w procesie rewitalizacji Lodzi”. Teza ta, postawiona w maju 2014 r. w debacie
oksfordzkiej zorganizowanej przez t6dzki oddziat SARP, nie zostata ani obroniona ani
obalona mimo kilkugodzinnej dyskusji.

Praca prezentuje zatozenia oraz narzedzia stosowane przez przedstawicieli No-
wego Urbanizmu w praktyce planistycznej miast. Opisuje wprowadzony przez nich
transekt urbanistyczny, plan oparty na formie!, szablon SmartCode oraz warsztaty
charrette. Analizuje praktyke planistyczng i mozliwos$¢ uzycia tych narzedzi w Lodzi,
ze szczeg6lnym uwzglednieniem procesu powrotu miasta do centrum.

I Form-Based Code jest aktem prawa miejscowego z zakresu planowania przestrzennego i termin ten
moze by¢ réwniez przettumaczony, jako kodeks oparty na formie.

136



1. Idea Nowego Urbanizmu a powrot do centrum

Doktryna Nowego Urbanizmu [ang. New Urbanism] i jego narzedzia powstaty, i sa
rozwijane od lat 80. XX w., na gruncie péinocnoamerykanskim?, wiec do§wiadczenia
dotyczace ich uzycia w miastach europejskich sg nielicznie prezentowane w literaturze
przedmiotu?. Ten postmodernistyczny i nieco nostalgiczny nurt w urbanistyce potnoc-
noamerykanskiej proponuje przeniesienie na tamtejszy grunt starych, europejskich
wzorow miejskosci. Nowi Urbanisci sag zwolennikami zageszczania miasta oraz wy-
znaczania narastajacych ku centrum stref form zabudowy. W warstwie przestrzennej
ich nieche¢¢ 1 powazne watpliwos$ci budzi akceptacja dla rozlewania miasta [Duany et
al. 2010]. W opozycji do typowych rozwigzan amerykanskich proponuja wielofunk-
cyjng zabudowe pierzejowg wokot przyjaznych dla pieszych przestrzeni publicznych,
zamiast domku z ogrodkiem i podrézy samochodem do centrum handlowego.

Wydaje si¢ zatem, ze programowo jest to taki sposob myslenia o miastach, ktory
poszukuje rozwigzan dla wyrazonych w Karcie £odzkiej 2015 problemow zwigzanych
z degradacja centrum miast. Degradacja za$ powoduje ,,pogorszenie jakosci zycia |..]
mieszkancow i ucieczke ze stref centralnych do stref podmiejskich, utrudnia inwe-
stowanie oraz powoduje niekontrolowane procesy rozlewania si¢ zabudowy” [punkt
Potrzebna Debatal].

Gltowna mysl przedstawicieli Nowego Urbanizmu to tworzenie zwartych, prze-
mieszanych, pelnych Zycia i wielofunkcyjnych struktur przestrzennych, po kto-
rych mozna z latwoScia poruszaé sie pieszo [Karta Nowego Urbanizmu 1996]. Ich
nowos$cig w planowaniu jest odejscie od powszechnie stosowanego modernistycznego
strefowania funkcjonalnego na rzecz planéw strefowych opartych na narastajacej
ku centrum formie zagospodarowania przestrzennego (ryc. 1).

2 W USA ruch spoteczny oparty na miastotworczej doktrynie zostal sformalizowany i od 1993 r. organi-
zowane sg corocznie Kongresy Nowego Urbanizmu, ktore sg spotkaniem praktykow, badaczy oraz wtadz
miast [cnu.org].

3 Na starym kontynencie, ze wzgledow oczywistych zamiast przeniesienia europejskich wzoréw miej-
skosci neotradycyjne srodowiska postuluja powr6t do nich. Wymiang do§wiadczen i narzedzi z amery-
kanskimi Nowymi Urbanistami zajmuje si¢ Rada Urbanizmu Europejskiego [ceunet.org].
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Ryc. 1. Zestawienie narastajgcej formy — sze$ciostrefowy transekt od wsi do miasta

Zrédto: [Duany et al. 2008, umaczenie wiasne].

1.1. Idea powrotu do centrum. Przypadek Lodzi

Lodz jest miastem dotknigtym przez proces gwattownego upadku przemystu
i depopulacjg, ktore mimo tych niekorzystnych proceséw, zostalo wprowadzone we
wczesniej zaprogramowang faze dezurbanizacji [Wisniewki 2012]. Jednak obecnie
W magistracie pojawita si¢ Swiadomos$¢ problemoéw wynikajacych z wowczas podje-
tych decyzji, a w konsekwencji polityczna wola powrotu do centrum. Jest ona wyrazo-
naw Strategii Przestrzennego Rozwoju f.odzi 2020+ zaproponowanej przez architekta
miasta M. Janiaka. Strategia zaktada przywrodcenie struktury miasta zwartego przez
zatrzymanie zgubnego wzrostu na obrzezach, proponujagc w zamian konsekwentny
rozwoj przestrzenny miasta do $rodka.

Najbardziej czytelna jest zmiana paradygmatu dziedzictwa historycznego. Do-
tychczas modernistyczna Karta Atenska 1933 zaktadata, ze ,,poszczegolne gmachy [..]
powinny by¢ zachowane, jesli sq wyrazem poprzednich kultur i odpowiadajg intere-
som ogotu”. Czyli ,jezeli ich konserwacja nie pocigga ofiar ze strony spoleczenstwa
znajdujqgcego sie w ziych warunkach materialnych.” Dopuszczata takze radykalna
zmiang kontekstu przez ,przeniesie osrodkow uwazanych dotgd za nienaruszalne”
oraz ,,burzenie ruder wokot historycznych zabytkow dla mozliwosci stworzenia pasow
zieleni” [§65-69]. Innymi stowy, przy podejsciu modernistycznym w odnowie miasta
z kilkoma tysigcami kamienic, mozna bytoby zachowywac tylko wybrane przyktady
za$ resztg starej zabudowy, jako za drogg w utrzymaniu masg, nalezatoby wyburzy¢.
Tymczasem wspolczesna polityka miejska idzie w przeciwnym kierunku. Opracowany
w §lad za Strategiq [..] 2020+ i przyjety Gminny Program Opieki nad Zabytkami Mia-
sta t.odzi na lata 2014-2017 nie ogranicza si¢ do ochrony pojedynczych budynkow.
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Traktuje je jako jeden z elementow catoséci tzw. historycznego krajobrazu miasta?,
czyli catej Strefy Wielkomiejskiej z 8 tys. obiektow. Konsekwentnie w Zatozeniach
Lokalnego Programu Rewitalizacji 2020+ zapisano, ze na cz¢$¢ materialng zwigzang
z rewitalizacja obszarowa w Strefie Wielkomiejskiej przewiduje si¢ przeznaczenie
znacznych $rodkow. Sam koszt pilnych remontéw budynkéw pozostajagcych we wia-
daniu Miasta, oszacowano na 7,86 mld zt [s. 13].

Nowy Urbanizm réwniez preferuje kontynuacje¢ zatozen, cigglos$¢ tradycji i ewo-
lucje wobec historycznego krajobrazu miejskiego [Semes 2012]. Co wigcej, wydaje
si¢, ze problemem w odbiorze rozwigzan przestrzennych Nowych Urbanistow jest
historyzujacy kostium porzadkowej architektury, ktora ma tworzy¢ wspotczesne ukta-
dy. Nawet na V Kongresie Urbanistyki Polskiej Nowy Urbanizm byt prezentowany
jednym tchem, tacznie z Nowym Klasycyzmem [Zaguta 2015]. W polskim §rodowisku
architektonicznym wzywanie do budowania ,,wspolczesnych zabytkéw” prawdopo-
dobnie wywotuje negatywne konotacje z realizmem socjalistycznym. W konsekwen-
cji, ostroznos¢ wobec proponowane;j idei architektonicznej jest automatycznie przeno-
szona na rozwigzania urbanistyczne. Prezentowana praca ma wykazaé, ze uprzedzenia
wobec narzedzi o skali urbanistycznej wydaja si¢ jednak nieuzasadnione.

Karta Lodzka 2015 zaktada, nie tylko ,,wzmocnienie |..] historycznej i kulturowej
tozsamosci” czesci centralnej miast, lecz rowniez ,,wzmocnienie ich wielofunkcyjnej
struktury” i dalej ,, przy ochronie ich réznorodnosci oraz unikaniu izolacji i segrega-
¢ji” [punkt Jak do tego doprowadzic¢]. Mozna zatem przyjac, ze jest to odejécie od
modernistycznego paradygmatu segregacji funkcji na rzecz wielofunkcyjnych struktur
przestrzennych, co rowniez proponuje Nowy Urbanizm.

2. Narzedzia Nowego Urbanizmu — analiza i identyfikacja
struktur przestrzennych

Duany wprowadzit do powszechnego uzycia sze$ciostrefowy transekt od wsi do
miasta stuzacy do praktycznego analizowania form zagospodarowania przestrzennego
1 w konsekwencji formutowania wytycznych projektowych opartych na formie.

Transekt urbanistyczny jest to sposob inwentaryzacji elementéw zagospodaro-
wania i struktur przestrzennych. Polega na wykonywaniu obserwacji w wybranych
punktach charakterystycznych na linii prostej lub tamanej, ktorej przeciwlegle konce
sa potozne w skrajnie roznych obszarach. Analizy dotycza zard6wno elementow przy-
rodniczych, jak i kulturowych (tab. 1).

4 Ponadto, rozporzadzeniem Prezydenta RP z 16 lutego 2015 r. kluczowe elementy historycznych
struktur przestrzennych zostaty uznane za Pomnik Historii ,,£6dz — wielokulturowy krajobraz miasta
przemystowego” [Dz.U. 2015, poz. 315].
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Tabela 1
Szesciostrefowy transekt od wsi do miasta — opis stref

T1 - PRZYRODNICZA (ang. natural zone)

Strefa przyrodnicza, niezurbanizowana skiada si¢ z terendw zblizonych lub powracajacych

do stanu pierwotnego, w tym tereny nienadajace sie do zasiedlenia z powodu topografii, hydrologii
lub roslinnosci.

T2 - WIEJSKA (ang. rural zone)

Strefa wiejska sktada sie z obszaréw stabo zaludnionych na terenach otwartych lub uprawnych. Sa to
lasy, grunty orne, pastwiska, faki i obszary poddane sztucznej regulacji stosunkéw wodnych. Typowa
zabudowa to gospodarstwa rolne — zagrody, budynki rolne, domki jednorodzinne oraz wille i dawne
dwory.

T3 - PODMIEJSKA (ang. sub-urban zone)

Strefa podmiejska sktada sie z obszaréw mieszkalnych o niskiej intensywnosci, przylegajacych do stref
miejskich. Obszary te majg cze$ciowo mieszane uzytkowanie, w zabudowie mieszkaniowej moga by¢
prowadzone prace chatupnicze, ale zdarzajg sie rowniez budynki gospodarcze zwigzane z rzemiostem
i drobnym handlem. Nasadzenia s naturalistyczne (swobodne), linia zabudowy znacznie wycofana.
Kwartaty moga by¢ duze, a drogi nieregularne, dostosowane do warunkéw naturalnych.

T4 - PRZEDMIEJSKA (ang. general urban zone)

Strefa przedmiejska, obrzezna skiada sie z mieszanego uzytkowania, ale przede wszystkim
mieszkaniowej tkanki miejskiej. Wystepujq przemieszane rodzaje jedno- i wielorodzinnej zabudowy
tzn.: wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej. Linie zabudowy i krajobrazy ulic sq zmienne. Ulice

z kraweznikami i chodnikami wytyczajq regulare kwartaty $redniej wielkosci.

T5- MIEJSKA (ang. urban center zone)

Strefa migjska sktada sie z obszaréw o wysokiej intensywnosci zabudowy z mieszanym sposobem
uzytkowania. W zabudowie miejskiej procz mieszkan i apartamentow licznie wystepuje handel
detaliczny, ustugi i biura. Gesta siatka ulic, z szerokimi chodnikami, planowymi nasadzeniami drzew,
linia zabudowy tworzy pierzeje lub jest nieznacznie wycofana.

T6 - WIELKOMIEJSKA (ang. urban core zone)

Strefa wielkomiejska stanowi rdzen tozsamosci miasta o najwyzszej intensywnosci i wysokosci
zabudowy, z najwieksza réznorodnoscia zastosowar oraz budynkow uzytecznosci publicznej

0 znaczeniu regionalnym. Strefa moze mie¢ wieksze kwartaly, a ulice majq regularne nasadzenia,
szerokie chodniki i zabudowe pierzejowa, Strefa wielkomiejska wystepuije tylko w duzych miastach!

Zrédio: [Duany et al. 2008; thumaczenie wiasne.]
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2.1. Zastosowanie transektu urbanistycznego
do struktur przestrzennych Lodzi

Probe zastosowania transektu urbanistycznego do opisu Lodzi podjeto w Instytu-
cie Gospodarki Przestrzennej UL [Wroblewski w druku]. W ramach ¢wiczen z pro-
jektowania urbanistycznego dwuosobowe zespoly studenckie wykonywaly transekt
urbanistyczny z zadanego rejonu w centrum Lodzi w jednym z o$miu kierunkoéw
swiata. W pierwszym etapie wykonano analizy kameralne, aby na podstawie karto-
graficznego badania morfologii struktur miejskich wytypowa¢ punkty transektu T1
do T6. W serwisie [geoportal.gov.pl] na mapie topograficznej i katastralnej badano
plan. Przesledzono wymiar horyzontalny, tj. rozplanowanie przestrzenne ukladu
miejskiego, kombinacjg¢ ulic, placow oraz zabudowanej i niezabudowanej przestrze-
ni, a takze wymiary i proporcje dziatek ewidencyjnych. Nastepnie w serwisie [maps.
google.pl] korzystajac z narzgdzia Street View sprawdzano dla wstepnie wybranych
struktur fizjonomie przestrzeni. Porownywano wymiar wertykalny —ksztatt i wyglad
uktadow przestrzennych oraz zabudowy. Krajobrazy ulic i standard wyposazenia prze-
strzeni publicznych. Ponadto, na tym etapie badan kazdy zespot zlokalizowat rowniez
przynajmniej dwa tereny specjalne w opracowywanym sektorze miasta. Wskazywano
gdéwnie modernistyczne osiedla, dzielnice przemystowe, centra handlowe oraz centra
ustug publicznych, lecz nie byly one przedmiotem dalszych analiz. Wybdr punktow
transektu T1-T6 zweryfikowano podczas analiz terenowych oraz uzupetiono o in-
wentaryzacje i dokumentacje fotograficzng (tab. 2). Zweryfikowano réwniez, na pod-
stawie wlasnych doswiadczen, dostgpnos¢ i powigzania komunikacyjne wybranego
punktu. Kolejny etap to ponownie analizy kameralne — kartometryczne. Dla wybra-
nych i zweryfikowanych punktoéw transektu urbanistycznego w serwisie [maps.google.
pl] wykonano szczegdétowe analizy sieciowe pieszej dostepnosci udogodnien miej-
skich [Zasina, Wroblewski 2015].

W przedstawionym transekcie urbanistycznym (tab. 2) wyraznie wida¢ rosngca
ku centrum roznorodno$¢ kulturowa, natomiast od centrum rosngcg réoznorodnosc
przyrodnicza. Tym samym da si¢ zauwazy¢, ze problematycznym obszarem sg przed-
miescia, gdzie zanika bior6znorodnos$¢, ale nie pojawia si¢ jeszcze wysokiej jakosci
srodowisko kulturowe.

W koncowym zestawieniu dane z 76 transektow studenckich, czyli tacznie po-
nad 450 obserwacji tradycyjnych form zagospodarowania T6-T1, zostaty odniesione
przestrzennie.

W granicach administracyjnych miasta L.odzi jest 18 500 gospodarstw rolnych
i ogrodniczych [Losik 2015] o czytelnej, rozpoznanej strukturze T2. Nowi Urbanisci,
aby odpowiedzie¢ na wyzwanie, jakim sa przedmiescia, oferuja Urbanizm Agrar-
ny [Duany 2011]. Ten nurt jest popularyzowany w amerykanskich miastach i ma nie-
zwykle bogata literatur¢. Utrzymanie lokalnej produkcji zywnosci w strefie obrzeznej
miasta chroni te tereny przed zabudowg i tym samym wzmacnia centrum.
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Tabela 2

Przyktadowy transekt urbanistyczny miasta todzi — widok, ortofotomapa,
mapa topograficzna, odlegtosc¢ sieciowa do Przystanku Centrum

o=
| ﬁ

= 3 il

10,1 km 9,3 km 7,7 km 4,0 km 2,2km 0,7 km

Zrédto: Opracowanie studenckie w ramach éwiczen z projektowania urbanistycznego sem. Il GP UL.

Ponadto, w procesie suburbanizacji Lodzi w granicach administracyjnych, lecz
w wigkszos$ci juz poza koleja obwodowa, oprocz gospodarstw, powstaty czytelne
tereny specjalne. Gownie modernistyczne osiedla, dzielnice przemystowe, centra
handlowe oraz centra ustug publicznych. Nowi Urbani$ci proponuja rowniez program
doposazania i wypetniania suburbiow [DPZ 2008]. Oferuja w tym programie warszta-
towe rozwiazania, ktore zmierzaja do wytworzenia miejskiego charakteru przestrzeni
na tych terenach. Te dwa podejscia Nowego Urbanizmu, posrednio wptywajace na stan
centrum miasta, wymagaja osobnego opracowania.
Z zestawienia danych na mapie (ryc. 3) wynika, ze (pomijajac osiedla i inne rejony
monofunkcyjne):
e 1.6dz ma koncentryczny uktad stref tradycyjnych form zabudowy narastajacych
do centrum.
e Miasto ma budowe kompaktowa tzn., Zze z centrum Lodzi w kazdym kierunku
w promieniu do 10 km mozna dotrze¢ do strefy T1 (przyrodniczej).
e Z porownania stref Strategii i wskazan studentow, na mapie i wykresie, (ryc. 21 3)
wynika, ze aby wypetni¢ standardy transektu, £.6dZ ma wcigz jeszcze mozliwosci
rozwoju do wewnatrz.
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Whiosek, ze L.6dz ma przestrzenne predyspozycje do rozwoju w duchu Nowe-
go Urbanizmu, wydaje si¢ zatem uprawniony.

76 mTS5 mT4 mT3 = T2 mT1

100%
80% -+
60% +
40% +

20% +

0% +

strefa wielkomiejska obszar rozwoju tereny poza kolejq
strefy wielkomiejskiej obwodowa,

Ryc. 2. Procentowy wykres wskazan form zgodnych z transektem urbanistycznym
w strefach strategicznych miasta todzi

Zrodio: Opracowanie wiasne, na podstawie wskazan studentow |1l sem. GP UL w 2014 i 2015 .
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granica m. todzi

r-' 10,7,515km od
— Przystanku Centrum

Strategia przestrzennego
rozwoju Lodzi 2020+

D strefa wielkomiejska

a obszar rozwoju strefy wielkomiejskiej

wybrane punkty obserwacji 2014 12015  zasieg wskazan struktur przestrzennych

©  strefa Tl I—_ T1 - strefa przyrodnicza

@ strefaT2 : T2 - strafa wiejska

® strefaT3 [_ T3 - strefa podmiejska

® strefaT4 ﬁ T4 - strefa przedmiejska

® strefaTh - T5 - strefa miejska

® strefaTé |— T6 - strefa wielkomiejska

Ryc. 3. Zestawienie wskazan stref transektu (z pominieciem terenéw specjalnych)

Zrédio: Opracowanie wtasne w programie QGIS.
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3. Narzedzia Nowego Urbanizmu — planowanie
struktur przestrzennych oparte na formie

Plan oparty na formie to technika zapisu planistycznego alternatywna wobec pla-
nowania strefowego, za pomocg ktorej oczekiwany rodzaj zabudowy oraz standardy
przestrzeni publicznej opisane sag w pierwszej kolejnosci przez forme fizyczna, a nie
funkcje. Plan miejscowy oparty na formie okresla relacje miedzy fasadami budynkow
a przestrzenig publiczng. W planie takim bryly i gabaryty zabudowy zalezg od typu
i skali danej ulicy i kwartalu. Plan oparty na formie definiuje regulacje i standardy
w cze$ci opisowej 1 graficznej, przy czym cz¢$¢ graficzna to gtdwnie ideogramy, dia-
gramy i wizualizacje, ktore wyznaczaja odpowiednig skale, fizjonomie¢ i wyposazenie
przestrzeni. Innymi stowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego oparty
na formie definiuje nie tylko przeznaczenie gruntdow na danym terenie, lecz przede
wszystkim charakter rozwoju (tab. 3).

W zaleznos$ci od gtdownej zasady porzadkujacej formeg rozrdznia si¢ trzy typowe
podejscia [Form-Based Codes... 2013]. Planowanie oparte na transekcie, czyli typo-
pologii struktur przestrzennych, zalecane do planowania catych miast. Planowanie
oparte na typologii zabudowy, stosowane w mniejszych planach, zwtaszcza uzupet-
nieniach majgcych wzmocni¢ lub naprawié¢ charakter rejonu. Trzecim podej$ciem jest
planowanie oparte na typologii ulic ze wzgledu na klase drog, lecz z uwzglgdnieniem
fizjonomii oraz innych niz komunikacyjna funkcji przestrzeni publicznych.

Podstawowa zawarto$¢ planu miejscowego zalecana przez Instytut Planow Opar-
tych na Formie® to pig¢ gtownych elementow:

1. Plan regulacyjny — mapa wyznacza obszary, w ktoérych obowiazuja rézne stan-
dardy formy zabudowy i wyposazenia przestrzeni publicznych.

2. Standardy przestrzeni publicznych — przekroje ulic i zestawienia tabelaryczne
okreslaja profil ulicy, jej elementy: chodniki, krawezniki, pasy ruchu i parkowania,
drzewa i zielen uliczng oraz meble i o§wietlenie miejskie, itd.

3. Standardy zabudowy — schematy, opisy i wskazniki zestawione w tabelach
okreslaja gabaryty, potozenie, orientacje oraz funkcje zabudowy w odniesieniu do
charakteru krajobrazu danej ulicy, czy placu.

4. Zasady administracji — cz¢s¢ tekstowa wyraznie okresla proces wdrazania i oce-
ny projektu.

5. Definicje — slowniczek, ktory jest integralng czg¢$ciag opracowania, precyzuje
profesjonalistom oraz wyjasnia pozostatym uzytkownikom stosowane terminy
techniczne i administracyjne.

5 Form-Based Codes Institute (FBCI) to powotana w USA przez urbanistow w 2004 r. organizacja zaj-
mujaca si¢ rozwojem, gromadzeniem wiedzy eksperckiej i ksztalceniem w zakresie planowania opartego
na formie [formbasedcodes.org].
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Dodatkowe elementy opcjonalnie wystepujace w opracowaniach Nowych Urba-

nistow:

Standardy architektoniczne — ustalajg detale, zewngtrzne materialy i jako$¢ ar-
chitektury, stosunek powierzchni okien do elewacji parteru i gornych kondygnacji.
Standardy zieleni — ustalajg zasady projektowania zieleni i dobor roslinnosci
W przestrzeni prywatnej, jesli wptyna one na przestrzen publiczna.

Standardy oznakowania — ustalaja dopuszczalne rozmiary, materiaty, o§wietlenie
i rozmieszczenie szyldow oraz innych elementéw reklamowych.

Standardy $rodowiskowe — kontroluja kwestie zatrzymywania, infiltracji i od-
prowadzania wody deszczowej, uksztattowania terenu, ochrony drzew, dostgpu
do energii stonecznej, itp.

Zalaczniki — schematy i rysunki perspektywiczne wyjasniajace intencje ustalen
planu.

Tabela 3
Poréwnanie roznic ustalen planistycznych dla kwartatu
Typowy plan strefowy Plan strefowy z wytycznymi Plan oparty na formie

ustala funkcje, nieprzekraczalne
linie zabudowy | maksymalne
wysokosci budynkéw

oraz wskazniki intensywnosci
zabudowy i miejsc parkingowych

rozszerza podstawowe ustalenia
o artykulacje architektoniczng
widocznej z ulicy czesci budynku
- nachylanie pofaci, materiaty
elewacyjne i dachowe, rodzaj
ogrodzenia oraz elementy
kompozycyjne — otwarcia, akcenty
urbanistyczne (np. narozniki
szczeg6lnego opracowania)

ustala typ lub mieszanke typow
zabudowy oraz ich wysoko$¢

i artykulacje architektoniczna,
stosuje $cisle okreslone linie
zabudowy, z procentowym
okre$leniem kompletnosci pierzei,
w miare potrzeb stosuje boczne

i tylne linie zabudowy, wymusza
réznorodno$¢ funkcji w kwartale
przez wskazniki: proporcji funkdji
mieszkaniowej do niemieszkaniowej
iflub liczby mieszkan i liczby
stanowisk pracy na jednostke
powierzchni terenu

Zrodio: [P. Katz, S. Price, pracownia Urban Advantage, 2006].

Stosowanie strefowania opartego na formie a nie na funkcji, jest szczeg6lnie pole-

cane w procesach reurbanizacji miast. Taka technika zapisu planistycznego znacznie

utatwia utrzymanie zwartego ukladu osadniczego oraz ochrong terenow otwartych

irolnych. Za zmiang zapisu planistycznego z opartego na funkcji na oparty na formie,
idzie zmiana sposobu myS$lenia o przemieszanym uzytkowaniu przestrzeni. W kon-
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sekwencji mozliwe jest zatrzymanie niekorzystnych proceséw i reforma nieustannie
rozpraszajacych sie, funkcjonalnie oddzielnych struktur przestrzennych.

Mozliwo$¢ zastosowania planowania opartego na formie w polskim systemie
prawnym i praktyce planistycznej analizowat Dominczak [2013]. Zawraca uwage na
ograniczone mozliwosci jego stosowania, poniewaz obecne normy i rozporzadzenia
preferuja definiowanie funkcji, nastepnie sposobu zarzadzania, a forma ma za nimi
podazac. Ponadto, plany musiatby ustala¢ wigcej detali, czyli mniejsze jednostki plani-
styczne 1 wigeej typow zabudowy oraz dopuszczaé zroznicowanie funkcjonalne w ska-
li kwartatu. W praktyce Pracownia projektowa Mycielski Architecture&Urbanism
podjeta takg probe przy opracowywaniu planu miejscowego dla Gdyni-Zachod. — naj-
pierw wykonano transekt urbanistyczny oraz rysunki i schematy zgodnie z warsztatem
Nowych Urbanistow, aby p6zniej przerysowac na mape i opisa¢ jednostki planistyczne
zgodne z obowigzujacym w Polsce rozporzadzeniem.

3.1. Planowanie oparte na formie w Lodzi

L6dz ma réwniez swoje pierwsze doswiadczenia z regulowaniem krajobrazu
miejskiego na podstawie formy. Na zlecenie Miejskiej Konserwator Zabytkoéw zostata
przygotowana Ksiega standardow ulicy Piotrkowskiej [2014]. W ksigdze, w zalez-
no$ci od formy i kostiumu architektonicznego kamienicy, sformutowano wskazowki
dotyczace form reklamy i informacji wizualnej. Opracowanie jest bogato ilustrowane
fotografiami i rysunkami, opisuje potozenie, rozmiary, ksztatty, materiaty, kolorystyke
itp. Jest to szczegotowy dokument, bardzo podobny w sposobie definiowania zasad
przestrzennych do opracowan Nowych Urbanistow, lecz ograniczony przedmiotowo
tylko do formy szaty informacyjnej oraz przestrzennie tylko do gtownej ulicy miasta.

Podobnie, w zakresie wyposazenia przestrzeni publicznej w strefie Wielkomiej-
skiej na przetomie 2013 i1 2014 r. Zarzad Drég i Transportu w Lodzi w porozumieniu
z Architektem Miasta (powotujac si¢ na przyktady miast niemieckich) wprowadzit
ujednolicone wzory chodnikow. Obecnie kazdy remont chodnika w centrum miasta
musi uwzglednia¢ $ciste parametry materiatow oraz okre§lone standardy ich monto-
wania. Poza tym ZDiT stosuje si¢ do zalecen, aby na ulicach nowe i odnawiane tawki,
stojaki i stupy malowano na jednolity kolor szary — antracytowy. Sg to wewnetrzne
dyrektywy urzedu, wigc ciaglosc ich stosowania w przyszto$ci moze by¢ zagrozona,
cho¢by zmiang kierownictwa.

Dla poréwnania w planie Miami 21 [2015] zalezne od strefy transektu standardy
oznakowania (reklamowe) oraz standardy wyposazenia ulic, dodatkowo z podziatem
na klasy drdg, sg integralng czes$cia kodeksu przejetego przez komisje¢ (organ usta-
wodawczy) miasta, ktory ustanawia normy i procedury dla zabudowy i przebudowy
w calym miescie [rozdz. 8 i 10]. Zatem zndw, ustalenia sg dopasowane do danej strefy
ijednoczesnie spdjne w skali catego miasta, a ponadto maja rangg prawa miejscowego.
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16dz rowniez ma cickawe doswiadczenia planowania w skali og6lnomiejskie;j.
Uchwalone w 2002 r. Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Prze-
strzennego L.odzi byto sporzadzone metoda pozaustawowa wzorowang na francuskim
Schema Directeur [Wisniewski 2012]. Zasadniczy byt podziat terenow na zurbanizo-
wane U i niezurbanizowane N, a dalsza typologia precyzowata ustalenia. Jednostki
planistyczne wyznaczono na podstawie formy struktur przestrzennych identyfikowa-
nych metoda morfogenetyczng. Metodyka ta w odniesieniu do L.odzi okazata si¢ uza-
sadniona, poniewaz analiza historii rozwoju form zagospodarowania, ujawnita wiele
rozpoczetych, niedokonczonych i zdegradowanych struktur w przestrzeni miasta,
zarowno w strefie N i U. Podejs$cie to jednak nie znalazto nasladowcow i w 2010 r. nie
osiaggajac nawet 5% pokrycia planami miejscowymi [NIK 2011], zmieniono Studium
na opracowanie, wedlug typowych polskich standardéw, wypetniajace podstawowe
wymogi ustawowe. Wydaje sie, ze wybor w 2002 r. tej oryginalnej, ale mato znanej
i trudnej metody moégt by¢ jedna z przyczyn jej pozniejszego zaniechania. W Polsce od
lat 50. urbomorfologia, wyrastajgca z metod conzenowskich, rozwijata si¢ w ramach
badan podstawowych na gruncie geografii historycznej [Koter, Kulesza 2015] i nie
przenikata do urbanistyki operacyjne;j.

Nowi Urbanisci w USA wydaja podrgczniki zardwno dla projektantow, jak i decy-
dentow, organizujg coroczne kongresy, powotali Instytut Planéw Opartych na Formie
oraz Centrum Studiéw Stosowanych Transektu® wszystko po to, aby przez edukacje
i marketing urbanistyczny skutecznie przenie$s¢ metody oparte na formie, czyli metody
morfologiczne do praktyki planistyczne;j.

4. Narzedzia Nowego Urbanizmu — szablon planu
opartego na transekcie SmartCode

SmartCode, czyli inteligentne zasady zagospodarowania przestrzennego jest to
szablon zapisu planistycznego opartego na formie, w ktorym przyjety podziat stre-
fowy wynika z transektu urbanistycznego oraz przyjgtego scenariusza rozwoju, co
zgodnie z szablonem w tab. 4 daje 15 typoéw jednostek planistycznych. Na przyktad
jednostka planistyczna o formie ze strefy T2 moze si¢ znalez¢ w obszarze rozwoju
02, G1 lub G2.

¢ Center for Applied Transect Studies (CATS) [transect.org].
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Tabela 4

Okreslanie przeznaczania terenu — inteligentne scenariusze rozwoju

01 chroniony obszar otwarty (ang. preserved open sector)

Tereny niezurbanizowane potozone w strefie T1 chronione przed rozwojem zabudowy na zawsze.

W tym obszary prawnie chronione oraz zbiorniki wodne, tereny podmoke, fegi, korytarze ekologiczne,
chronione siedliska itp.

02 rezerwowy obszar otwarty (ang. reserved open sector]

Tereny potozone w strefach T1i T2 o rozpoczetych procesach urbanizacyjnych, wymagajace regresu
ze wzgledow bezpieczenstwa lub wartosci dziedzictwa naturalnego. W tym tereny zalewowe, strome
zbocza, korytarze ekologiczne, inne dziedzictwa naturalne, punkty widokowe itp., ktore powinny zosta¢
wykupione lub wymienione na grunty w obszarach rozwoju G2 i G3.

G1 obszar ograniczonego rozwoju (ang. restricted growth sector)

Tereny potozone w strefach T2, T3, T4 stanowigce rezerwe przysztej urbanizacji. Tereny obecnie
majgce warto$¢ obszrow otwartych, lecz nie wymagajace ochrony w dtugiej parspektywie. Rozwéj
tych obszaréw moze by¢ dozwolony jedynie w ramach skupionych i zorganizowanych (klastrowych)
przedsiemwzig¢ inwestycyjnych.

G2 obszar kontrolowanego rozwoju (ang. controlled growth sector)

Tereny potozone w strefach T2, T3, T4, w ktdrych moga rozwija¢ sie dos¢ kompletne osiedla
(jednostki sasiedzkie) o funkcji miesznej, ze wzgledu na bliskos¢ istniejacych lub projektowanych
powigzan komunikacyjnych. Powigzania komunikacyjne sq konieczne do zapewnienia obstugi osiedla
transportem zbiorowym szynowym iflub autobusowym.

G3 obszar zamierzonego rozwoju (ang. intended growth sector)

Tereny potozone w strefach T3, T4, T5 w ktorych moga rozwijac sie kompletne dzielnice (jednostki
sasiedzkie) o istotnie miesznej funkcji, ze zgledu na bliskos¢ istniejacych lub projektowanych powigzan
komunikacyjnych transportem zbiorowym szynowym lub autobusowym o znaczeniu regionalnym.
Powiazania te s konieczne do rozwoju centréw regionalnych.

Q)
O

:

G4 obszar rozwoju przez wypetnienia (ang. infill growth sector)

Tereny potozone w strefach T4, T5, T6 juz rozwiniete wymagajace uzupelinienia, dokoriczenia
lub przeksztatcenia istniejacych struktur w kompltene dzielnice (jednostki sasiedzkie) lub centra
regionalne.

Zrédto: Grafika — DPZ, opis na podstawie SmartCode, tiumaczenie wiasne.
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Model oparty na strefach transektu pozwala na praktyczne powiazanie i szybkie
przejscie od skali metropolitalnej do skali kwartatu, a nawet do pojedynczych budyn-
kow i detali wyposazenia przestrzeni publicznej. Szablon transektu i wynikajacy z nie-
go wzorcowy kodeks stworzony przez pracownig¢ urbanistyczng DPZ&Co, a nastepnie
udostepniony na otwartej licencji jako open source, moze by¢ z tatwoscig dostosowany
do lokalnych warunkéw danego miasta, dzielnicy lub kwartatu. Na przyktad, w opra-
cowaniu inteligentnego kodeksu rozwoju przestrzennego miasta Miami na Florydzie,
rozroézniono siedem form szczegdtowych stref wielkomiejskich: T6-8, T6-12, T6-24,
T6-36, T6-48, T6-60 i T6-80, gdzie druga liczba okresla maksymalna dopuszczalna
liczbg kondygnacji zabudowy w danej strefie. Sposob lokalizowania nowych funkcji
w kazdej z tych stref moze si¢ jednak odbywaé¢ wedlug jednego z trzech scenariuszy.
W modelu otwartym nowe funkcje moga by¢ lokalizowane na podstawie ogélnych
przepisow prawa. W modelu ograniczonym powstawanie lub zmiana funkcji s koor-
dynowane administracyjnie przez komitet kontrolujacy (sterujacy). Natomiast w mo-
delu wyjatkowym kazda nowa funkcja wymaga wystuchania publicznego (konsultacji
spotecznych). Tak sformutowane zasady w samej strefie wielkomiejskiej z kombinacji
formy zabudowy i zasad administracji (modelu wprowadzania nowych funkcji) daja
21 mozliwych typow jednostek planistycznych. Dzigki takiemu uszczegdlowieniu
Nowym Urbanistom udato si¢ uzyska¢ opracowanie dobrze dopasowane do catego
miasta i danego miejsca jednoczesnie.

4.1. Przyszio$¢ struktur przestrzennych miasta Lodzi

W Strategii Przestrzennego Rozwoju Lodzi 2020+, zidentyfikowano i wyznaczono
trzy koncentryczne strefy miasta przedstawione w tab. 5 i na ryc. 3.

Analizujac zaproponowane strefy mozna stwierdzié, ze gtdwny cel, czyli zatrzy-
manie suburbanizacji — ochrona terendw niezurbanizowanych i naprawa tradycyjnego
miasta sg zbiezne z ideami Nowego Urbanizmu. Technika wyznaczania koncentrycz-
nych stref o narastajgcej do srodka formie réwniez jest podobna. Natomiast liczba
stref w t0dzkiej strategii, a mianowicie jedynie trzy, w porownaniu do 6 w transekcie,
czy 15 w szablonie SmartCode czyni to opracowanie mniej doktadnym. Zbyt ogdlne
sformutowania moga utrudnia¢ zrozumienie intencji autorow’.

Zatozenia Nowego Urbanizmu, a szczeg6lnie precyzja proponowanych narzgdzi,
tatwo$¢ interpretacji wywotuja pytanie o mozliwosci ich uzycia w europejskim miescie

7 W pierwszym projekcie Strategii opracowanym w Biurze Architekta Miasta wyznaczone strefy miaty
krotkie nazwy: strefa wielkomiejska, strefa miejska i tereny uzupetniajace. Ogédlno$¢ dokumentu strate-
gicznego oraz nazewnictwo bylo powodem niezrozumienia intencji i goracej dyskusji w Radzie Miasta.
Jeden z radnych z nieskrywanym oburzeniem stwierdzit —,,jestem radnym z osiedla Retkinia a nie trenow
uzupeiajacych” [Sobczynska 2012]. Aby zapewni¢ konieczne poparcie, w ostatecznej wersji zmieniono
jedynie nazwy drugiej i trzeciej strefy na opisowe i bardziej szczegdétowe, ale praktycznie nie zmieniajac
istotnie ich tresci i granic.
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o przemystowym rodowodzie z postsocjalistycznymi nawarstwieniami. Ponadto, wy-
daje si¢ poznawczo ciekawe sprawdzenie zatozen Strategii Przestrzennego Rozwoju
Lodzi 2020+, w ktorej proponuje si¢ rozwdj miasta do wewnatrz, czy taki rozwdj jest
jeszcze mozliwy.

Tabela 5

Strategiczny podziat struktur przestrzennych miasta todzi

Strefa wielkomiejska

Obszar wspdtczesnego rozwoju
strefy wielkomiejskiej

Osiedla, tereny przemystowe
i niezurbanizowane

Wyznaczona na
podstawie zakresu
przestrzennego zabudowy
historycznej, stanowigca
centrum miasta:
- stanowi tozsamos¢ t.odzi;
- zostafa uksztattowana
w formie kwartatowej
zabudowy kamienicznej oraz
przylegtych jej zespotow
fabrycznych, parkow
i ogrodow;
- wymaga dynamizacji
inwestycji uzupetniajacych
i remontowych oraz
przeprowadzenia procesu
rewitalizacji.

Wyznaczony na podstawie zakresu

terendw potoznych blisko centrum,

w obszarze kolei obwodowej:

- wymagajacych kierunkowego rozwoju,
przeksztatcen i uzupetnien funkcji
miejskich;

— oferujacych korzystne warunki
inwestowania na bazie najlepiej
rozwinietej sieci obstugi Miasta
np. instalacje, komunikacja efc.;

- umozliwiajgcych nowe inwestowanie
w zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng, ksztattowana przy
czytelnym podziale na przestrzen
publiczng i prywatng z duzym
udziatem zieleni.

Wyznaczone na podstawie

zakresu terendw:

— zawierajacych elementy
0 zakoriczonym procesie
urbanizacji (osiedla
wielorodzinne);

— obszary zabudowy
rezydencjalnej (do uzupetnien
istniejacych uktadowy);

- obszary przeznaczone pod
inwestycje logistyczne,
przemystowe i magazynowe;

— obszary niezurbanizowane
(do zachowania i ochrony)

Zrédto: Strategia Przestrzennego Rozwoju t.odzi 2020+.

5. Narzedzia Nowego Urbanizmu — uspolecznienie planowania

Karta todzka 2015 wskazuje, ze: ,,ewidentng potrzebq spoteczng jest to, by |..]
obszary [miast] cechowata wysoka jakoS¢ przestrzeni publicznych, w tym zwlaszcza
w obszarach centrow. Powinna ona wyrastac z ich historycznej tozsamosci i wielo-
funkcyjnej struktury” Aby to osiagnal, ,,potrzebne jest zatem wznowienie debaty nt.
przywrocenia roli centrum we wspolczesnym miescie i wypracowanie w jej ramach
sposobow wyeliminowania [..] niekorzystnych tendencji i zintensyfikowanie dziatan
rewitalizacyjnych oraz modernizacyjnych” [punkt Potrzebna Debatal.

Jako metode uspotecznienia procesu planowania Nowi Urbani$ci promujg char-
rette. Podczas intensywnej sesji warsztatowej, mieszkancy, projektanci i inni intere-
sariusze wspolnie planuja wizj¢ rozwoju. Szerokie forum wymiany pomystow daje
projektantom natychmiastowg informacje¢ zwrotna, a kazdemu uczestnikowi realne
wspotautorstwo planu.
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Aby umozliwi¢ mieszkancom swiadome uczestnictwo konieczne jest przygotowa-
nie informacji w sposob mozliwie przejrzysty i powszechnie zrozumiaty. Na przyktad
w opracowaniu Nowych Urbanistow dla hrabstwa Hertfordshire [DPZ 2008] na zakon-
czenie warsztatow charrette przedstawiono sze$¢ scenariuszy (tab. 6) z ich zaletami
1 wadami w wielu kategoriach zestawionych w sposéb umozliwiajacy tatwe porow-
nanie. Nastepnie kazdy z mieszkancow mogl wypetni¢ ankiete preferencji, w ktorej
kazdy scenariusz mozna byto oceni¢ w skali od -3 do +3 w powszechnym plebiscycie.

Tabela 6
Scenariusze rozwoju hrabstwa Hertfordshire
SCENARIUSZ 1 | SCENARIUSZ 2 | SCENARIUSZ 3 | SCENARIUSZ 4 | SCENARIUSZ 5 | SCENARIUSZ 6
Kontynuacja Rozwdj na Rozwoj wokot Dopetnienie Satelitarne Nowe
obecnych trendow terenach weziow istniejacych osad | ,wsie-ogrody” samodzielne
zabudowy brownfields transportowych w otwartych miasto-ogrod
i greyfields klinach

Zrédto: [DPZ 2008].

Podsumowujac, aby metoda charrette pozwolita na wytworzenie scenariuszy wy-
maga czytelnych, powszechnie zrozumiatych materiatow informacyjnych w procesie
konsultacji spolecznych. Zaleta wszystkich prezentowanych narzedzi planowania
przestrzennego, zaproponowanych przez Nowych Urbanistow, jest prostota opisu oraz
precyzja ilustracji efektow wybranego kierunku rozwoju.

W Polsce warsztaty charrette z sukcesami przeprowadza pracownia MAU. Na
przyktad w dzielnicy Gdynia-Zachdd, gdzie skutkiem zaproponowanych scenariuszy
bylta propozycja stworzenia wygodnej sieci ulic z wigksza liczbg skrzyzowan, jedne-
go wspdlnego centrum dla dzielnicy z otaczajacym parkiem oraz czterech lokalnych
subcentrow, satysfakcjonujaca wszystkie zainteresowane strony.

5.1. Pozaustawowe konsultacje projektu Studium Lodzi

Strategia [..] 2020+ jest punktem wyj$cia do opracowania nowego Studium uwa-
runkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego [Kowalczyk et al. 2015].
W toku prac Miejska Pracownia Urbanistyczna przygotowata cztery mozliwe sce-
nariusze (tab. 7), ktére byly przedmiotem pozaustawowych konsultacji spotecznych
podczas spotkan z mieszkancami i sSrodowiskiem akademickim. Nast¢gpnie Rada Mia-
sta, na podstawie wskazanych wad i zalet, wybrata model B. Mozna zatem dostrzec
podobienstwo prostoty opracowania graficznego toédzkiego Studium ze sposobem
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prezentacji projektu dla Hertfordshire [DPZ 2008] przez pracownie DPZ. Nalezy
doceni¢ 16dzka MPU za pozaustawowy wymiar procedowania koncepcji. Przy czym
ponownie warto zwroci¢ uwage na réznice, a mianowicie szczegdtowos¢ opracowania
1 czas trwania konsultacji oraz powszechno$¢ oceny mozliwych scenariuszy projektu.

Tabela 7
Modele rozwoju todzi

KONTYNUACJA MODELA MODEL B MODEL C
OINQ
S (D
® W

650 tys. mieszkancow 650 tys. mieszkancow 650 tys. mieszkancow 650 tys. mieszkancow
+300+400 tys. +10+40 tys. +40+90 tys. +100+150 tys.
koszt: 5,5 mld zt koszt: 1,3 mid zt koszt: 2,3 mld zt koszt: 3,3 mid zt

Zrédto: MPU, ulotka informacyjna 2015.

6. Krytyka i ocena narzedzi Nowego Urbanizmu

Chociaz Nowy Urbanizm w USA ma dopiero 25 lat do§wiadczen, ma wielu
oponentéw w roznych srodowiskach. Jednak krytyka narzedzi i ich uzycia, zdaniem
tamtejszych specjalistow, jest przedwczesna, przesadna lub niekompetentna [Ellis
2002, s. 261].

Jest przedwczesna, poniewaz zaledwie 2 promile miast amerykanskich (2013 r.)
miato plany oparte na formie. Przyczyn takiego stanu rzeczy upatruje si¢ w spowol-
nieniu wzrostu gospodarczego [Rangwala 2013]. Jest przesadna, bo jest to jedynie
narzedzie, a nie panaceum na brak dobrego planowania. Jezeli nawet niektore projekty
maja kiczowatg estetyke, to nie dowodzi to stabo$ci narzedzia, a tylko bledu projek-
tanta — operatora narzedzia.

Jest nieckompetentna, poniewaz plany oparte na formie sg postrzegane przez prze-
ciwnikow, jako narzedzia stworzone przez architektow dla planistow. Zarzuca si¢
architektom, ze zaawansowane wersje planéw sa skomplikowane i trudne do zastoso-
wania po to, aby wymagaty kosztownych konsultacji architektonicznych [Rangwala
2013]. Jednak, zdaniem Elisa, zasady Nowego Urbanizmu sa wyrazone prostym jezy-
kiem z minimum specjalistycznego zargonu. Nie ma tez nic hermetycznego w prze-
kazywanej mys$li i wiedzy [s. 282]. Niezrozumienie teorii Nowych Urbanistow i dluga
lista nieporozumien wynika z systemu ksztalcenia w Ameryce. Programy uniwersyte-
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ckie oddzielajg architektow od planistow?, a pozniej ta separacja jest pogtebiana przez
organizacje zawodowe. Rangwala zwraca uwage, ze podwaza si¢ nawet konieczno$¢
ksztalcenia planistow z zakresu fizycznego planowania przestrzennego i projektowa-
nia urbanistycznego.

Ponadto, spora czgs¢ krytyki dotyczy przyjetych zasad i warto$ci. Nowi Urbanisci
sg oskarzani o ignorowanie spotecznych i ekonomicznych uwarunkowan wspoltczes-
nego $wiata. Zwolennicy wolnego rynku, patrzacy z perspektywy krotkoterminowych
zyskow, dostrzegaja jedynie konsumentoéw 1 podatnikdéw, a nie widzg obywateli za-
troskanych wspolnym dobrem i dlugoterminowymi publicznymi rozwigzaniami. Nie
rozumieja, ze podstawy tworzenia miasta sg z samej swej natury publiczne i integru-
jace [Ellis 2002, s. 263]. Tym samym zachowanie tych zasad, to nie jest nostalgiczny
,»powrot do mitycznego malomiasteczkowego zycia”. Zwolennicy rozlewania si¢
miasta krytykujg zbyt gesta, ich zdaniem, zabudowe w projektach Nowych Urbanistow
zapominajac, ze oni sami sg samochodozalezni, otoczeni ,,morzem” asfaltu i mono-
funkcyjnymi terenami, np. takimi jak centra handlowe, lub podobne do fortec parki
biznesu [ibidem, s. 283].

Podsumowujac, kontrowersje wokot Nowego Urbanizmu przyczynity si¢ do wy-
wotania toczacej si¢ obecnie w USA dyskusji na temat zarzadzania rozwojem, kom-
paktowej rozbudowy i §wiadomego wzrostu okres$lanego jako smart growth. Nowi
Urbani$ci obiecuja, ze niezaleznie czy smart growth stanie si¢ szeroko stosowang
polityka panstwa, czy tez nie, oni beda budowac zgodnie ze swoimi zatozeniami [Ellis
2002, s. 262]. Instytut Planéw Opartych na Formie utrzymuje, ze w ostatnich latach
sporo duzych miast zastosowato lub zaczeto sporzadzac plany oparte na formie, zara-
zem inspirujac inne miasta do nasladowania [Rangwala 2013].

7. Narzedzia Nowego Urbanizmu w procesie powrotu Lodzi
do centrum — podsumowanie i wnioski

Odpowiedz na przywotane we wstepie pracy pytanie z toczacej si¢c w miescie de-
bacie czy ,,Nowy Urbanizm powinien zdominowa¢ Modernizm w procesie rewitalizacji
Lodzi” jest pozytywna. Mozna przyjac¢, ze Nowi Urbanisci, promujac miasto krotkich
odlegtosci i dostepnych pieszo dzielnic, proponujg odpowiedzialne i etyczne podejscie
do zarzadzania przestrzenia, jako zasobem skonczonym i ograniczonym. Ponadto,
preferujac kontynuacje i ciaglos¢ tradycji, czyli ewolucje historycznego krajobrazu
miejskiego, wpisujg si¢ w nowoczesne podejscie do dziedzictwa kulturowego. Warto
zatem, wobec podobienstwa zatozen doktrynalnych przyjac i zastosowaé metody No-
wych Urbanistow w praktyce planistyczne;.

8 Wydaje sig, ze planning schools w USA sa odpowiednikami kierunku Gospodarka Przestrzenna.
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Poréwnanie Nowego Urbanizmu i obecnej praktyki urbanistycznej w Lodzi wy-
kazuje wiele punktéw wspolnych. Sa one widoczne w zalozeniach i przyjmowanych
rozwiazaniach oraz czasami w technice pracy.

W prezentowanym zestawieniu mozna dostrzec, ze wszystkie narzedzia Nowego
Urbanizmu pozwalajg na szybkie i celne zilustrowanie problemow rozwojowych
miasta i ich rozwigzan. Ponadto, partycypacyjny sposob dzialania, a takze zrozumiate
i czytelne prezentacje mozliwych scenariuszy oraz ustalen planistycznych sprzyjaja
demokratyzacji miasta.

Spoteczenstwo amerykanskie jest niewatpliwie oparte na zasadach wolnosci po-
dejmowania decyzji i poszanowania wlasnos$ci prywatnej oraz znane jest z umitowania
do poruszania si¢ samochodami. Nowym Urbanistom w partycypacyjnym, demokra-
tycznym procesie udaje si¢ oprze¢ rozwigzania przestrzenne na interesie publicznym,
ogranicza¢ mozliwe formy zabudowy prywatnej wlasnosci i redukowac konieczno$é
transportu samochodowego. Jest to niewatpliwy sukces i warto zwrdci¢ uwage na site
i skuteczno$¢ edukacji oraz marketingu urbanistycznego zastosowanych narzgdzi,
poniewaz polska urbanistyka operacyjna ma deficyt funkcji informacyjnej. Wydaje sie,
ze mimo zaawansowanych badan naukowych na gruncie geografii [Kotter 2015] i ur-
banistyki [Wisniewski 2012], w powszechnej $wiadomosci spotecznej jako$¢ i wartos$¢
struktur przestrzennych fodzi jest wcigz niedoceniana [Janiak 2014]. Mozna zatem
przyjac, ze £L0dz niezmiennie wymaga badania i opisu r6znymi dostepnymi narzedzia-
mi, zwlaszcza tymi o funkcji informacyjno-edukacyjnej, ktore sg tatwo zrozumiate
1 moga mie¢ charakter popularyzatorski.

W ostatecznym odniesieniu do postawionej tezy konieczna jest jednak uwaga ter-
minologiczna. Poniewaz 1.0dz wcigz posiada w miare zwartg forme, oraz historycznie
wyksztalcone struktury przestrzenne o tradycyjnych, europejskich cechach miejskosci,
nie powinno mowic si¢ o Nowym Urbanizmie a raczej o neotradycyjnym Europejskim
Urbanizmie w procesie powrotu Lodzi do centrum.
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