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1)8"9$)8Europejska Perspektywa Rozwoju Przestrzenego "*! $)2/ ' ( "$, ; : )@;;(A7 .)1$)8
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9<3 X$A)2(.- $)9#- #%$6&$(20<%)- *<8D; : ) 25! - #! (0( 27- 9#! ( %#: ) A7B#"$D0- $, *(
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] #"1#/ (29( 12' )"*2' )- - ( 8)"* / ' $) / ' $- D; ! 9*52)8! ! 3 12#A.)%7 ! 7"*, 1<8D- (/ ' ! 7?
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, )&%+%&' )4 &' (%&' )+* &;+ &)9&. ("7(+32)" * +%+> E(. , %" 1&8 3' 4 . , )&* &6: - , 25 &13"3%&'
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$12/ 345%)*621 ( )*+01*+%*' : &.9- 396). - 3 8"#( : , 0"( %1 8"#( 2<)<. , 0C: $ %H8: ' 4 I 8. "
-" *)4 JKKLMN<! . &271-" *)4 OPPLQ4

R. ! ( #7 $ 8: "271- 2%2/. - 1. 8"#( 12/%)<( %- 12/( 1.9. 8': ) . ! 3'# #"/. '( #/%$( #;
7/0'# <( #9! 39. <#2/: 2: $#( 1. $ 8'<%8#! 73 &'#73 - 1.92): $ . , : 8"#( 3 <#, : 28: ! #': >
$#( 1# 8'<. 2/' <. ( ( . , : 4 S*: ! <1 : ! . )%<9B : $#'3( 7#)* <#&3! : $%H8: - 19#- %/3/#9
! . )%<9B: ": 7#"1<#)91 ). "3 83&"1)<( . , : ; 7/0'# <( #9! 39. <#2/: 2: $#( 1. $ 2<)<. , 0"( %)*
8'<%8#! 7#)*Q4 T. )%<9# /#7# - : ?. &%@$%! #( # 8: 28.C( 1. ( 13 ( #2/B8396)%)* 7'%/. >
' 10$ H#' /4UJ 7!"*1, 89 8: 81. ' $2<. ; ): ( #9- ( 1.99. ! ( # ! <1#C7# 2621. ! ( 1#9. 2/ <#&3! : >
$#( #$ 8: ! : &( %28: 20&H! : 2C: $ ( 1. V ;;$ 28: 20&8: <$#"#96)%( # : 7' . =". ( 1. $%- #, #W
! : /%)<6)%)* ( : $ .9<#&3! : $%X; 9. 2/ /: /<$ 4 <#2#! # ! : &' . , : 2621. ! </$#Q; 8: ! '3, 1. ;
/. ' . ( 9. 2/ ! : 2/B8( %< ! ': , 1 83&"1)<( .9; 8: /' <. )1. ; /. ' . ( 8: 21#! # 3<&': 9. ( 1. "3&9. 2/
: ( : 8': 9. 7/: $#( . 18: )<$#' /. ; ( 1. 9. 2/ $%- #, #( #<, : ! #( #<- 1#( B8'<. <( #)<. ( 1#(#
). ". ( 1. ': "( 1)<. "3&( 1. ". =( . H$ <$ 16<73 </<$ 4 : ! ': "( 1. ( 1. - /. ' . ( %': "( . $2<%2/71)*
7"#2$ - 1#2/#)* : '#< ( 1?2<%)* 7"#28: <# - 1#2/#- 1( 1. $%- #, #96 /#71.9<, : ! %; 8' <. <
): 7'%/. ' 13- /: &#' ! <: 2/'#)1C: ( # <( #)<. ( 13Q4

Y$ . 2/16 7"3)<: $69. 2/ /: ; ?. 81. ' $2<. 7'%/. ' 13- :;* !*$* $0<6-=0 !>!%-$;"1*8
<: 2/#C: 2+:' - 3C: $#( . /#7 ( 1. 8' . )%<%9( 1. ; ?. : /$ 1. '# &#' ! <: 2<. ': 71. - : ?"1$ : =)1
1( /. ' 8' . /#)%9( . 4 Z &' . $ 8: <: ': - ( 1. 9. 2/ $ )#". 9#2( . ; ) : : <( #)<# 8:9B)1. $;%*?@*
!>!%-$+%*' #( 1$ 9#7128: 20&- #96&%@: 7' . =": ( . $%- #, #( 1#: ! ( : =( 1. ! : ( : $ .9<#&3>
! : $%4 Z 8'#7/%). 8': $#! <1/: ! : /#7 73' 1: <#"( %)* 2%/3#)91; ?. $%! #$#( #9. 2/ <, : ! #
(#&3! : $B$1. ": 81B/': $ . , : &3! %( 73 $ ' .9: ( 1. ; $ 7/0'%- ! : - 1( 39. <#&3! : $#(127#;
/%"7: ! "#/. , : ; ?. <#$;%*?@A!>!%-$+%> 3<( #( : ; ' <. )<9#2( # (#$( 1: 2. 7 1( $ . 2/: '# #73>
'#/ /B; (#7/0' .92/: 19. ! %( %$ : 7: "1)%$%2: 71&3! %( . 74 S: $ 1B).9; ! . )%<9. : $#'3( >
7#)* <#&3! : $%( 1. - 32<6 &%@<, : ! ( . <. !"#$%#&' # $1B) ! : 73- . ( /. - : <( #)<. ( 13
2/'#/. , 1)<( %- ; 7/0'%$ <#C: ?. ( 1#)* - # $%<( #)<#@8: ! 2/#$ %8: "1/%718' <. 2/' <. ( ( .9
- 1#2/#4[ : ?. $1B) <! #' <%@21B2%/3#)9#; ?. ! . )%<9#: $#'3( 7#)* <#&3! : $%; 7/0'# 2/#>
( : $ 18: ! 2/#$ B! : 3<%27#( 1# 8: <$ : ". ( 1# (# &3! : $ B; <: 2/#( 1. $%! #( # ( #$ . / $ /. ! %;
, ! %!"#$%#& -B( )%/ %"- <#7#<39. <#&3! : $%$ ! #( %- - 1.92)34 T. )%<9. : $#'3( 7#)*
<#&3! : $%$%! #$#( . 26 8' <. < : ! 8: $ 1. ! ( 1. $%! <1#C%$ 3'<B! #)* < 38: $#?( 1. ( 1#
8' . <%! . ( /# - 1#2/# H&3' - 12/'<#; $09/#Q1): $#?( . ; 1( #)<.9 ( 1? $ 8'<%8#! 73 8"#( 0$
<#, : 28: ! #': $#( 1#; ( 1. 8'<. 8': $ #! <# 21B83&"1)<( %)* 7: ( 23"/#)9128: C. )<( %)*4

F#23$ # 21B 8%/#( 1. ; ! "#)<. , : ! : 8: "271. , : 2%2/. - 3 8'#$ ( . , : $8': $#! <: ( :
/. , : ': ! <#93 8': ) . ! 3' B\ F# 81. ' $2<%'<3/ : 7# - : ?( # /: 3<( #@<# 8'<.9#$ "1&. '#"1>
<#)91; $%9=)1# (#8'<. )1$ 8: /' <. &: - 1( $ . 2/: ' 0$ ; /#7 #&%$ $%96/7: $%)* 2%/3#)9#)*
- : , "1 <' . #"1<: $#@2$ :9. <#- 1. ' <. ( 1# /#7?. $ 8' <%8#! 73 &'#73 8"#(0$ 4 Z '<. )<%]
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! "#$%&' " () * +, - . / 0#- , +") $, - ")( * ) ' 0/ (" () #$ ' / , #%1 " - %#/ $%' 23%++) 4+, ()( ! 0* , 5
+") $6/ ) 7, ' / ) - , 8 - "9- , : ") #"; ' 0<=%+, * $%$6/ ) 7, =%+")&8 - %#/ $0 / ! ">/ , +) / %=6,' %5
! , +") : =6%() - $. < . / 0#- , +") : $/ ! ? ! , 6.+- @! =6/ 03>' / )+", %* *%#$, ! ' @! : ) * "@!
"$=?A< ' %' / 0+" $; * 6%B; 6,' / )( . ' ">C9"! > * 9, "+! ) #$%6@! 4' 2%8<(, - (. C! #=%: +", +%<
! =6/ 0=, * - . * ) ' 0/ (" %! , 6.+- , ' 2 / , 7. * %! 0 "+! )#$%6: , =%$)+' (, 9+") ! "; - #/ > #! %5
7%* ; - #/ $, 3$%! , +", / , 7. * %! 0 ! ) * 3. B! 3, #+0' 2 %' / ) - "! , D<+"C! =6/ 0=, * - . =9, +@!
/ , B%#=%* , 6%! , +", A? E "9) () * +, - * 9, "+! ) #$%6@! =6%' ) * . 6, $, () #$' %+,(! 0C)( . ' ">C5
9"! , < %$09) * 9, : ", #$" B: "+ : %C) +") &8 7, 6* / %+") =%C>* , +) #- . $- "? F * 070 * ) ' 0/ ()
%! , 6.+- , ' 2 / , 7. * %! 0 7030 G,- $0' / +") #$%#%! , +) $09- %! ! 0(>$- %! 0' 2<. / , #, * +"%5
+0' 2 =6/ 0=, * - , ' 2<' / 09" ! / , #, * / ") ! 03>' / +") *%. / . =)3+", +", "#$+")(>' )( #$6.- $.60
/ , 7. * %! 0< , +") * %$! %6/ )+", +%! 0' 2 #$6.- $. 6< , =%+, * $%B* 070 : %B30 708 ! 0* , +)
$09- %=%#$! ")6* / )+". / B%* +%&' " / ) studium 4- $@6) ()#$#$6,$)B"' / +0: *%- . : )+$):
=9, +"#$0' / +0: < %- 6)&9,(>' 0: ' , 3%&' "%! % - ")6.+- " 6%/ ! %(. =6/ )#$6/ )++)B%A %6,/
=%#=)3+")+". *%*, $- %! 0' 2< %- 6)&9%+0' 2 =6/ )/ B: "+; - 60$)6"@! . 67, +"#$0' / +%1, 65
' 2"$)- $%+"' / +0' 2< ! @! ' / , # G.+- ' (%+%! , +") $)B%"+#$6.: )+$. 703%70 . / , #, *+"%+)?
H6/ )7, +, *: ")+"8<C) =%*%7+, =6%' )*. 6, / +, +, ()#$! I ") : ' / ) ' 2<()*+, - #$%#%! , +,
()#$$, : $09- %! ! 0(>$- %! 0' 2 =6/ 0=, *- , ' 2? I , $%: ", #$! %7) ' +)( #0$. , ' (" ! J%9#' )
"+#$6.: )+$$)+ ! 0- %6/ 0#$0! , +0 ()#$=6/ )/ *)! )9%=)6@! (, - %9. - , ! =6,! ")<- $@6,
=%/ ! , 9, =6/ )G%6#%! , 8 =6%()-$0 ! %7)' 76,- . =9, +@! <, +, ! )$! 76)! studium. K)*+, -
#, : ) B: "+0 $, - C) / *,(>#"; . +"- , 8 . ' 2! , 9, +", =9, +@! < -$@6) 6%*/ > %- 6)&9%+) / %7%5
! ">/ , +", =%"' 2 #$6%+") 4(, - - %9! ")- B: "+0 =%/ 7, ! ",(> #"; ! $)+ #=%#@7 : %C9"! %5
&' " =%7")6,+", 6)+$0 =9, +"#$0' / +)( %* ! / 6%#$. ! , 6$%&' " +")6.' 2%: %&' "< ' %: %C+, 70
$6,- $%! , 8(, - %+")B%#=%*, 6+%&8A? K)*+, - : ": %C) *) ' 0/() %! , 6.+- , ' 2 / , 7. *%! 0
! #)+#") ' / 0#$%G%6: , 9+0: : %B>4' 2%8 +") ! / . =)3+%&' "A/ , #$; =%! , 8=9, +0 / , B%#=%5
*, 6%! , +", < ! $0: #)+#") C) =%/ ! , 9,(>. / 0#- , 8 =%/ ! %9)+") +, 7. *%! ; <$%/ =)! +%5
&' "> +") / , #$>="> %+) #$6,$)B"' / +%1- %%6*0+. (>' )( G.+- ' ("<(, - > #=)3+",(> =9, +0? H09- %
/ , =%: %' > =9, +@! / , B%#=%*, 6%! , +", : ", #$%9. 7 B: "+, : %C) . #$, 9"8 =)! +) #$6)G0<
! - $@60' 2 =%! "++, - %+' )+$6%! , 8 #"; / , 7. *%! , < %6,/ "++)<! 03>' /%+) / / , 7. *%! 0<
, =6/ )/ $%6), 9"/ %! , 8 %- 6)&9%+> - %+' )=' (; 6%/ ! %(. =6/ )#$6/ )++)B%4+=? - %+' )=' (;
: ", #$, / ! , 6$)B%A?I , $%: ", #$%=")6,(>' #"; +, *) ' 0/(, ' 2 %! , 6.+- , ' 2 / , 7. *%! 0<! 05
*, ! , +0' 2 +, ! +"%#)- "+! )#$%6, =6,! ") 7)/ %B6,+"' / )D<6%/ ! @( =6/ )#$6/ )++0 7; */ ")
/ : ")6/ , 36,' / )( ! - ")6.+- . +")- %+$6%9%! , +)B%6%/ 9)! , +", #"; <' / 09"urban sprawl. 

2.2. Planowanie a rynek 

L"7)6,9+) =%*)(&' ") *%=9, +%! , +", %$! ")6, #/ )6%- ") : %C9"! %&' " */ ", 3, +", =%*5
: "%$%: =60! , $+0: ?I , $%: ", #$! #- 6,(+0: <+)%9"7)6,9+0: =%*)(&' ". *>C0 #"; *%$)B%<
, 70 */ ", 3, +") 60+- . ' , 3- %! "' ") ! 0=, 63%=9, +%! , +")? M": %C) %* . =, *- . #%' (, 9"/ : .
: "+; 3%(. CNO9, $< , =9, +%! , +") =6/ )#$6/ )++) / =%! %*/ )+") : G.+- ' (%+.() ! - 6,(, ' 2
%/ +, ' / +") ! "; - #/ 0: *%&! ", * ' / )+". ! B%#=%*, 6' ) 60+- %! )( +"CJ%9#- , <! +, #/ 0:
- 6,(. ! ' ">C' / ; #$%=%#$6/ )B, #"; =9, +%! , +") (, - %7,6")6; *9, , - $0! +%&' " =60! , $+)(<
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! "#$ %&'( )( *+, -. ' / , 01, %(2. &3456(7 &(8! (9( : '**32" ;<==>?05>@A5 ??12&30"2&3B $ '3407C
"2(7"843 0'D! E, *0. 34(7, 1, *3 2,&! '4(+'( ' %&'( )(+'( ! , *+#. F?12#! ("+#. F (7"#! +, -. '?
7"G23 1, %*3/ (4C! #)C. &+'3 $ 3. F(+'&$ , $ ! , *+3/ , 2#+78H5 6D%2(0&7( 1, %&'3*( "3+ 1, I
/ *C%' (2/ 8$ 3+"843?93 0#0"3$ 1*(+, ! (+'( 12&30"2&3++3/ , ! E, *0. 3 +'3430"489 ! 12(! I
%&'3 0, .4( *'0"#. &+#? (*3 J#+(4$ +'34 +'3 430" 430&. &3 &( . F, %+', K382,13407' ;6D%2(0&7,
<==LA5 63/ , &%(+'3$ 0#0"3$ 1*(+'0"#. &+# ! , J3. +34M,2$ '3 072(4+'3 812&#! '*34, ! 843
12#! ( "+#. F ! )( -. '. '3*' +'328. F, $ , -. '? +( 1, %0"( ! '3 M()0&#! #. F &(), 93B? 93 12(! ,
! )(0+, -. ' , &+( . &( &(2(&3$ 12(! , %, &( / , 01, %(2,! (+'( "323+85 N "3/ , ! &/ *D%8 12&3I
0"2&3++# 2,&! G4 1, *07'. F $ '(0" &( *39# J(2%&'34 , %'+"3230G! 12#! ( "+#. F ! )( -. '. '3*'?
+'9 , %8. F! ( *, +#. F 1*(+G! 5 OG! +'39 P, . F ;<=Q=A! 0! ,434(+(*'&'3 12,. 30G! 2,&! , 4, I
! #. F ! , 7230'3 1, 0"0, .4( *'0"#. &+#$ ! R (20&( ! '3 %, . F, %&' %, ! +', 078?93 ??12(7"#7'
+'3M,2$ ( *+3H$ (4C%89, ! 'D70&# ! 1)#! +( 12&30"2&3++# 2,&! G4 $ '(0"( +'9 M,2$ ( *+3
1*(+#5 E2&3& ??12(7"#7' +'3M,2$ (*+3H+(*39# 2,&8$ '3S 2G9+3 %&'( )(+'( 1, %34$ , ! (+3
12&3& 1, %$ ', "# 18J*'. &+3 ' 12#! ( "+3 1, &( 2($ ($ ' ! #&+( . &, +#$ ' 12&3& 12,. 3%82#
1*(+'0"#. &+3 ;+15 +'3M,2$ ( *+3 +3/ , .4( .43 $ 'D%&# %3! 3*, 132($ ' ( 12&3%0"( ! '. '3*($ '
! )(%&$ '(0"(A5 P'328+37 2,&! , 48 12&30"2&3++3/ , ?7"G2# 430" ! #+'7'3$ "3/ , "#18 +'3I
M,2$ ( *+#. F 12(7"#7?$ , 93 &+( . &+'3 , %J'3/ (S , %7'328+78 +(723-*, +3/ , ! , M'.4( *+#. F
%, 78$ 3+"( . F5 T(7( 0#"8( .4( 430" . F(2(7"32#0"#. &+( +'3 "#*7, %*( R (20&(! #? J, ! '3$
4(7 ! 07(&843 2(1, 2" P, $ '"3"8 E2&30"2&3++3/ , N( / , 01, %(2,! (+'( P2(48?&( *3%! '343%I
+( 1'C"( 1, ! '32&. F+' $ '(0" +( 12(! ( . F 1, ! '( "8 1, 72#"( 430" $ '340. , ! #$ ' 1*(+($ '
&( / , 01, %(2,! (+'( 12&30"2&3++3/ , !" #$%&' ( )*+%,)*+- ... <==U? 05 QVUA? . , J', 2C. 1, %
8! ( / D 1, "2&3J# '+! 30"#. #4+3?4(7'3 ! "#. F $ '(0"( . F ! #0"D184C?430" , %03"7'3$ +'3I
! '3*7'$ 5 W78"7' "(7'3/ , 0"(+8 2&3. &# &, 0"()# , $ G! ', +3 0&32&34! 7, *34+#$ 2,&%&'( *3
+( 12&#7)(%&'3 E, &+(+'( 5

3. Budownictwo mieszkaniowe 
a planowanie przestrzenne w Poznaniu 

O, &%&'( ) %, "#. &# 7! 30"' '?4(7C2,*D, %/ 2#! ( 1*(+, ! (+'3 12&30"2&3++3 ! 2,&I
! ,48 +, ! #. F "323+G! $ '30&7(+', ! #. F ! E, &+(+'85 T3+ 3$ 1'2#. &+# 12&#7)(%0)89#
87(&(+'8 23*( .4' $ 'D%&# , M'.4(*+#$ ' %, 78$ 3+"($ '? 1*(+($ ' ' %37*(2(.4($ ' ( M(7I
"#. &+#$ ' 7'328+7($ ' 2,&! ,48 12&30"2&3++3/ , 5 XF, %&' ! 0&. &3/ G*+, -. ' , , %1, ! '3%Y
+( 1#"(+'3? . &# $ '(0", 23( *'&843 , 723-*, +C7, +. 31.4D 2,&! , 48 12&30"2&3++3/ , ? , 2(&
! 4(7'$ 0", 1+'8 01, +"(+'. &+3 1, ! 0"( ! (+'3 +, ! #. F &301, )G! $ '30&7(+', ! #. F 430"
7, , 2%#+, ! (+3 12&3& 0($ , 2&C%$ '3407'5

Z, $ '+( *+'3 +(4! (9+'340&#$ %, 78$ 3+"3$ 1*(+'0"#. &+#$ ! E, &+(+'8 430"
8. F! ( *, +3 ! <==L 25/ ,01203 04' )05&#4' - 2 &2+)05&64 *' 7#%( #1' )#4' 52' ( )*+8
%,)*+55+7#. R %, 78$ 3+. '3 "#$ , 723-*, +, "&! 5 $ '04D? 7"G2( , 12G. & 7'*78 , / G*+#. F
%37*(2(.4' ;+15 ! &$ , . +'3+'3 M8+7.4' $ 3"2,1, *'"(2+#. F?1, 12(! ( 4(7, -. ' 9#. '(A&( ! '3I
2( "(793 0"! '32%&3+'3? 93 "323+# , "! (2"3 1, ! '++# J#S . F2,+', +3 12&3%&(J8%, ! C5
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! " #$%"&$ '( ) *$ %(+, -&. %+$/ '%+$001 2( +03043 04$ . ( , 404$0 5 4$6 7$78 . %(7$/ " ! "#$%
&' "$( )* 9$7+ %37+$&03, 4: +1, 36 ; ( <( 07$. 7&4 5 43/ '3 +, 3%'$#( ) 7( +%$/+' : . %$+1; $0'
2( +03043 +,' )-. -/+ . ( ' , 4$%; +4=, . 4/$5 03 / , ( 45 >9( #" , <, 4$'04" ?@A@%B C( / ' , 4$%D
; +$04$&$/ ' ; 93'$#( #( ; 0$ " , 3#4) *$E&3<. ( <3+30$ +( / '304$ , ; 39/+$&7+FG74E+3%- , D
0( '%$G6 0/! 1-! 2 *&3< 4 . %3<'1<3 . 9304/ '17+03 . %+$7+: '$5 " +3=( *$04" B

H 4$&/7( , $ . 9301 +3#( / . ( ; 3%(, 3043 . %+$/ '%+$00$#( . ( <%1, 3&: , 2( +0304" ( <B
?@I . ( , 4$%+7804 5 43/ '3) 7( &$/ ' " ; +43=$5 ; ( G6 '1. ( , 15 J. ( %B 34)&5$' "6+&/"6+7888
?@@KLB M3 ( . %37( , 1, 304$ . 930- , ( ; . ( , 43; 3 / . $7&3904$ , '15 7$9" . ( , ( =301 . ( ; D
5 4( ' EH 4$&/<3 2%37( , 043 N%>304/ '17+03 JH 2NL) <' - %3, $; =" # 40O(%5 37&4 . ( ; 3D
0178 03 / '%(04$ 40'$%0$'( , $&+3'%"; 043 . ( 03; K@. %37( , 04<- , ) , '15 ?P "%>304/ ' - ,
+ " . %3, 04$0435 4B Q >" ; *$74$ 5 43/ '3 03 ?@A@%B 03 ; +43=390( G6 H 2N . %+$, 4; +430(
P)R 5 90 +=BS3'( 5 43/ ' ; $71+&$ ( , 3%"0<378 +3>" ; ( , 1 , 1; 3, 30$ / : ) + " . ( , 3*04$D
043 . %$+1; $0'3) . %+$+ Q 1; +43=N%>304/ '1<44 T%784'$<'"%1 N%+F; " H 43/ '3 2( +03043)
<'- %1 ( ; . ( , 43; 3 '3<*$ +3 , 1; 3, 304$ . ( +, ( 9$U 03 >" ; ( , F J+$ , +#9F; " 03 / '3'" /
2( +03043 &3<( 5 43/ '3 03 . %3, 378 . ( , 43' " LB 2%+1' ( 7+( 0$ . ( , 1*$& ; 30$ , /<3+"&: )
*$ . 930( , 304$ . %+$/ '%+$00$&$/ ' ; +4$; +40: ( O(%5 3904$ ; " *15 +037+$04" , . ( +03UD
/<4$&3; 5 404/ '%37&4B 2930( , 304$ . %+$/ '%+$00$ &$/ ' , 2( +0304" +3; 304$5 /+7+$#- 904$
, 3*015 +$ , +#9F; " 03 ; 1035 4<F . %(7$/ - , %(+, (&( , 178) <'- %$ . %(, 3; +: ; ( +5 430
, . %+$/ '%+$00$&/ '%"<'"%+$ 5 43/ '3B S3&, 4F</+1 " ; +43=, '178 +5 430378 5 3 >$+ , : 'D
. 4$043 >" ; ( , 047' , ( 5 4$/+<304( , $B

3.1. Rynek mieszkaniowy 

M$ , +#9F; " 03 03. 4F' : /1' " 37&F 03 %10<" 5 4$/+<304( , 15 , 2( +0304" , 1/ 'FD
. "&$ >3%; +( ; " *1 . ( . 1' 03 '$%$01 >" ; ( , 930$B2( +03U'( . ( ; , +#9F; $5 947+>1 5 4$/+D
<3U7- , . 4: '$ 5 43/ ' ( , 2( 9/7$) &$; 03< . ( ; , +#9F; $5 . %(; " <'" <%3&( , $#( >%"'' ( 03
5 4$/+<3U73 (PKB ' +" . $' -/$9+3&5 "&$ ; %"#4$ 5 4$&/7$ , <%3&" +3 Q 3%/+3, : B2( +3 '15
&$/ ' ' ( , 3*01 ( G%(; $< 3<3; $5 47<4+ . %+$/+=( A@@VVV / ' " ; $0' - , ) , 4$9" 5 =( ; 178 9" ; +4
. %+1&$*; *3 ; ( 2( +03043 , . ( /+" <4, 304" , 1</+'3=7$043 4 . %371B M '$#( , +#9F; " . ( D
. 1' 03 5 4$/+<3043 +; $71; ( , 304$ . %+$, 1*/+3 . ( ; 3*) 5 45 ( *$ 3<'1, 0( G6 >" ; ( , 9303
EWX@@5 4$/+<3U( ; ; 30178 ; ( " *1'<" , ?@@R%B 4, / " 5 4$ YZ VVV , 93'378 ARR@E?@@R
J. ( %B %17B ALE&$/ ' %$93'1, 04$ , 1/ ( <3 , . ( %- , 0304" + . ( ; ( >0$&, 4$9<( G745 43/ '35 4
03 +378( ; +4$ [ " %(. 1 J&$/ ' ( 03 &$; 03< +037+04$ 04*/+3 04* , 93'378 K@B) #; 1 >" ; ( D
, 30( 03&, 4F7$&5 4$/+<3ULB 2%(>9$5 5 4$/+<304( , 1) <' - %$#( <( %+$04$ /4F#3&: &$/+7+$
7+3/ - , / ( 7&394/ '17+0178) 04$/ '$'1 04$ +( / '3=; ( ; +4G%(+, 4: +301B ! 1'" 37&F . ( #3%/+3
; ( ; 3'<( , ( ' ( ) *$ / '3%$) . %+$; , (&$00$ +3/ ( >1 5 4$/+<304( , $ . %+$+ ; +4$/4F74( 9$743 04$
>1=1 %$5 ( 0' ( , 30$ 4 +03&; "&: /4F ; +4G, <3'3/ '%(O39015 / '304$ '$78047+015 BS4$/ '$'1)
+ %- *0178 , +#9F; - , 03'"%1 . %3, 0$&) O4030/ ( , $&4 / . ( =$7+0$&+3<%$/ ; +43=3U%$, 4'394D
+371&0178 , 2( +0304" ) &3< 4 , , 4F</+( G74. ( 9/<478 5 43/ ' &$/ ' >3%; +( /<%(5 01) >1 04$
. ( , 4$; +4$6 E/15 >( 947+01 J. ( %BC( 99$ ?@@KLB Q '$&/1' " 37&404$ 5 ( *$ ; +4, 46) *$ 03D
/ 'F. "&$ 5 3/ ( , 1 ( ; . =1, 5 4$/+<3U7- , +$ \ %- ; 5 4$G743] , $; =" # ; 30178 N%+F; " H 43E

188 



! "# $ %#"#&' ( ) ) ) *( ) ) + %,&- . # / ,0! -1#2&3$ 4536/ ,04&,# - / 7,08! -9:# ! ,; < ( ) = = = >
$ 7,01"359&' 6- ,0%7,&#&' 7#!"?@,: !@#601 7#$ 0" < ( ) *A) B !" #$%&' ( ' )*$+ ( ) ) C>
!D E( FGD H 1<%0, / ,0! -1#7,# $ . %<1#&' / #8? $ @5#$ 6- ,0 %0@!-9 !"#76#56 "0&' 7,&-79>
8067#18#1 7# $ !@3:&-0!70 @<"5-0. 9 / ,0! -1#7,<$ 0 !? - . 9" / #:0 , / #:< IJ71&8<7#%70D

K#1 8#1 / <L7# <&-01,$ #M>$ -$ ,?-1J - 7#@,; "? !9"J#&8? 7# 5971J / ,0! -1#7,<N
$ 9/ &079 / ,0! -1#2 !? . #56-< $ 9!<1,0O/ 0"51$ #65#"<$ 9 7<$ 0P< / ,0! -1#7,# 1<! -N
"J80 6$ J15<"7<4M@5-0&,; "70P< $ 97#P5<6-07,# Q7# -#&' <6- ,0 RJ5<@9 50%#&8# "# 80!"
$ @5-9. %,L07,J <6$ 5<"7#GD H "0P< / D,7D $ -P%; 6J $ ,0%J @<-7#7,#13$ $ 9@5<$ #6-#
! ,; 7# @5-06/ ,04&,#> P6- ,0 <6 %#" S) D ,7"07!9$ 7,0 5<-$ ,8# ! ,; @5<&0! !J. J5. #7,-#&8,
Q@<5DT0,/ > K<%%0 ( ) ) UV T0,/ ( ) ) SGD W? "< P:3$ 7,0 @5-06! "#$ ,&,0%0 1%#!9 45067,08>
#%0 "#1L0 &<5#- $ ,; &08 / :<69&' %J6- ,>1"359&' 7,0 ! "#M7# / ,0! -1#7,0 $ / ,04&,0DX 0N
6:JP 6#79&' YZ W%,&- . # / ,0! -1#2&3$ [ <-7#7,# - / 7,08! -9:# ! ,; $ %#"#&' ESS) *( ) ) S
< FC = = = > &-0P< P:3$ 7? @5-9&-97? . 9: $ :#47,0 @5<&0! !J. J5. #7,-#&8,D \#1 7,0"5J6N
7< - "0P< $ 9$ 7,<!1<$ #M> $ [ <-7#7,J @<"5-0. 7# 80! " @<%,"91# / ,0! -1#7,<$ #>1"35#
<P5#7,&-9:#. 9 <6@:9$ / ,0! -1#2&3$ D [ <%,"91# / ,0! -1#7,<$ # [ <-7#7,# / # &' #5#1"05
%,. 05#%79 , -<5,07"<$ #79 7# 59701D = -7#&-# "<> L0 / ,#! "< I,7#7!J80 . J6<$ ; / ,0! -N
1#2 $ . #56-< <P5#7,&-<79/ -#150! ,0D X %#"#&' ESS) *( ) ) S $ 9. J6<$ #7< "9%1< ] ) )
/ ,0! -1#2 1</ J7#%79&' > # ( +) ) - . J6<$ #:9 I,7#7!<$ #70 @5-0- / ,#! "< "<$ #5-9!"$ #
. J6<$ 7,&"$ # !@<:0&-70P< QKTWGD^ #"</ ,#! " @<@9" 7# "#7,0 / ,0! -1#7,#80! " -7#&-7,0
$ ,; 1! -9D [ <%,"91# / ,0! -1#7,<$ # [ <-7#7,# 1<7&07"5J80 ! ,; 7# !"05<$ #7,J @<6#L? "050N
73$ . J6<$ %#79&' 6%# ,7$ 0!"<53$ @59$ #"79&' DW@<!3. >$ 8#1, @5<&0! "07 @5-0. ,0P#>
-<! "#: . #56- ,08 !-&-0P3:<$ < </ 3$ ,<79 $ @<7,L! -9/ 5<-6- ,#%0D

4500 

4000 

3500 

3000 

*& 2500 
QE\

*_`
N 
,-.
Q) 2000 E 
QE\
D<
N 1500 ~ 

1000 * ~ * * * * *

500 

O -,~-.--, >*aa**D*****D**5 aD****>**D***D***D****>D*****D >* *
O ~ N M ~ ~ ID ~ 00 m O ~ N ~ ~ ~ ID ~ 00 m m m m m m m m m m m o o o o o o o o o o m m m m m m m m m m o o o o o o o o o o 

~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ N N N N N N N N N N 

b9&D c d ,0! -1#7,# <66#70 6< JL9"1J $ [ <-7#7,J $ %#"#&' ESS) *( ) ) S

e536%<O= @5#&<$ #7,0 $ :#! 70 7# @<6! "#$ ,0 6#79&' YZ WD

189 



3.2. Budownictwo mieszkaniowe - rozwój nie sterowany? 
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3.4. Dylemat dzielnicy M orasko 
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3.5. Polityka mieszkaniowa prowadzona bez planu? 
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A/ 2, 8' 3 9#*78' ( "7( B6"3 *G, " :-8' 774+ 8 D+ 87*+ 8=D2, 8' - ' 74 2, 8*E' ( 91 " 5"E"3 /
78?9, ' 8 56"- ' 9 9BAB6A*78, *-08 A/ 2, 8' 5"9#/ 5"3 *E$ ; 6, 4 #4+ "9"A4= ( #@6' 3456"3 *F
2, 1 98/ 7* 56, ' 2+ 8' :-8*=A/ 21 7*2*) ( "6, 49#*G, 87H6*9#6B(#B64 + 8' 09( 8' 0=78' , *98)*F
01- 56, 4 #4+ 93"8+ 8 5"2*#( *+ 8 + 8' 09( 8' D" AB2?' #B$

Q6*( 0' 9##*(?' 0*( 8-. ( " )3 8' ( 56, ' 9E*7' ( =(#@6' 5" , 3 " )8E4A4 )8-, 4G7* , 3 8/ ( 9, ' F
78' ' #(%)%& 6' 3 8#*)8, *-4074-. 3 :6@2+ 8' :-8B$ ; " , 7*< 5"98*2* 2B?' , *9"A4 + 8' 9, ( *78"F
3 ' 3 9#*6' 0, *AB2"3 8' =0' 27*( + 8' 9, ( *<- 4 R6@2+ 8' :-8* 36/ - , + *9"3 " 3456"3 *2, *01
98/ 2" 7"3 " 5"39#*01-4-. "98' 2)8 5"2+ 8' 09( 8-. L5" 6$H"#$%M$ S-. + 8' 09- ' -, *9"3 " , *0+ BF
01 9#B2' 7-8=78' 3 8*2"+ " 0' 27*( =0*( 2EBD" #*( 8 9#*7 6, ' -, 4 98/ B#6, 4+ *$

! " #$%&' %() *+ ' &' ,- . / 0123) 4 2352 0$%- ' ,$%-33-6) 4 #) 1' 7-

P 58' 63 9, ' 0 -, / : -8 56' , ' 7#"3 *7' D" "56*-"3 *78* 56, ' 29#*3 8"7" 7* #)' 9, ' 69, ' F
D" ( "7#' ( 9#B 6*+ 4 56*3 7"TB9#6"0"3 ' 949#' + B 5)*7"3 *78* 56, ' 9#6, ' 77' D" 3 ; " )9- ' =
7*#"+ 8*9# 3 -, / : -8 ' + 5864-, 7' 0 56*(#4-, 7' *95' ( #4 HB7( -0"7"3 *78* #' D" 949#' + B 7*
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! "#$%&' ( #)* + )' , -' . / #0' 0)' 1 2 / 3450*6%/ 0%57#6) + / 80' ,-9 )*"( #): ; 8* + )+ / 8* ,$,<
-*+ ! 5' 0/ 9 ' 0)' ! "#*, -"#*00*3/ 9 . / 5,=* 6*, - >' "( #/ "/ #>7( / 9 ' 0$ ?9 "@=# #>)7"/ %"' <
-$#/ 9 ' 0$A; 6*3/ B'%-$=#0$ 9 ! &$9 0' ! "#*>)*3 ! "/ =*,49 ! "#*, -"#*00$=C 6*, - >' "( #/
/ 3"' 0)=#/ 0$1 2 )*5* + 49 ) ,)@/ ! / -"#*>)* "*B/"+ $ ,$, -*+ 7 ! 5' 0/ 9 ' 0)' ! "#*, -"#*00*3/ ;
%-4"' + / 3&' >$ >$: ! "#*! "/ 9 ' ( #/ 0' #' "49 0/ / ( 34"0)*; 6' %) / ( ( / 50)*1 D*B/"+ ' 1/( <
34"0' E; =#$5) #+ )' 0' 7, -' 9 $; 9 $( ' 6* , )@-*/ "*-$=#0)* &' -9 )*6,#' 1 2 =)F37 ,)*( + )7 5' -;
%-4"* 7! &$0@&$ / ( 7=C9 ' 5*0)' / >*=0)* / >/ 9 )F#76F=*6 Ustawy, ! / 6' 9 )&$ , )@"/ #5)=#0*
! "/ ! / #$=6* #+ )' 0; 0/ 9 *5)#' =6); ' 0' 9 *- =' &%/ 9 )=)* 0/ 9 $=C 7,-' 9 ; 9 0/ ,#/ 0* #' "49 <
0/ ! "#*# + )0), -*", -9 / ; 6' %) ! "#*# "480*3/ "/ ( #' 67 G"/ ( / 9 ),%' 1 2 ,#*5%)* ( ' 5*6 )( F=*
! "/ ! / #$=6* #+ )' 0 #' %/ H=#$&$ , )@6*( 0' %0)*! / 9 / ( #*0)*+ 1 I*( 0$+ # ! / 9 / ( 49 7-"#$<
+ $9 ' 0)' status quo 6*, - >*# 9 F-! )*0)' / >"/ 0' )0-*"*,49 9 ! &$9 / 9 $=C 5/ >>)*, ; )00$+
! / 9 / ( *+ 6*, - -/ ; 8* #+ )' 0$ ! *", / 0' 50* ) / "3' 0)#' =$60* 9 "*, / "=)* / ( ! / 9 )*( #)' 50$+
#' 3/ , ! / ( ' "%@! "#*, -"#*00F0' , -@! / 9 ' &$ >' "( #/ =#@,-/ ; ! "' %-$=#0)* =/ %)5%' + )*, )@=$1
J ( 34"0' "*B/"+ ' ,$,-*+ 7 ! 5' 0), -$=#0*3/ / %' #76* , )@9 )@= 9 ! "' %-$=* >' "( #/ -"7( 0' 1

;;J ( ( / 50' E "*B/"+ ' ,$, -*+ 7 ! 5' 0), -$=#0*3/ / #0' =#' &' >$ ! "#*( * 9 ,#$,-%)+
9 #+ / =0)*0)* , ! / &*=#*H,-9 ' / >$9 ' -*5,%)*3/ 1 J >*=0)* ! ' "-$=$! ' =6' , ! / &*=#0' 9 ! "/ <
=*, ' =C ! 5' 0), -$=#0$=C6*, - =#@,-/ -$5%/ B', ' ( F1 K*3/ ,-' 07 "#*=#$ 0)* #+ )*0) 8' ( 0'
#+ )' 0' Ustawy, 5*=# -/ , ' "0) + )*,#%' H=$ + 7,#F#"/ #7+ )*: ; 8* ! 5' 0/ 9 ' 0)* ! "#*, -"#*0<
0* 5*8$ 9 )=C 9 &' ,0$+ )0-*"*, )*1L )*9 F-! 5)9 )* / ( >7( / 9 ' , ! / &*=#*H, -9 ' / >$9 ' -*5,%)*<
3/ 9 . / 5,=* ! / ! "' 9 )* MN 5' -' =C ,/ =6' 5)#+ 7 6*,- -"7( 0$+ #' ( ' 0)*+ ; 3( $8 , ! / &*=#*H<
,-9 / 6*, - , )50)* #' -/ + )#/ 9 ' 0*1 O! / &*=#0* #' ' 03' 8/ 9 ' 0)* 9 , / =6' 5)#+ )* >$&/ "' =#*6
;;! "#*=)9 E0)8 ;;#' E; ! "#$ -$+ ! "' 9 )* %' 8( ' 0)*#' 5*80' / "3' 0)#' =6' , ! / &*=#0' >$&' ! "#*#
9 &' ( #@#9 ' 5=#' 0' 1 P0)=6' -$9 $ ,! / &*=#0*; 6*G5) 678 , )@-9 / "#$&$; 0)* ( / -$=#$&$ "' =#*6
%9 *, -)) ! "#*, -"#*0); ( / + *0' -' #/ , -' &' >' "( #/ ,%7-*=#0)* ;;7! ' H, -9 / 9 )/ 0' E1

Q+ )' 0$; %-4"* 0' , -F! )&$ ! / RSTS "1; / >/ %9 )*57 )00$=C %9 *, -)) / -9 / "#$&$ + 1)01
+ / 85)9 / G: >' "( #)*6 ,9 / >/ ( 0*3/ %,#-' &-/ 9 ' 0)' ! "#*, -"#*0)1 U / 80' ! / 9 )*( #)*: ; 8*

V/-1W1 . "$9 ' -0' 75)=' ; 9 6' #( -$5%/ ( 5' + )*,#%' H=49 X! "#*6' 9 ! "$9 ' -$#' =6) ! "#*, -"#*0) + )*6,%)*61
U ' "' ,%/ ; 0/ 9 ' ( #)*50)=' . / #0' 0)'
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! " #$%& '$( ) * +" , '&- . / 0#1, *- 22. / 31#34+5$. & . * . 6$47* 51%*82%" , " +5". $, / 36" , "
/9$. 34( $ " ( 5*: #$7*0" - 3$7*- +5&. $'&/ $%93+5/ *4'5/ *73- 3*94( 3*9;+" 5< ="'<>?< @4'73*9*
. 3*#* +5/ *9$. A. '*0" +5"%*4BC " 43*, #$ / $- ( 731'*2+5&. $'7* B#3%* %/ & '*) . 3*#( " +" D
. 3*5/ %E73" . * %*7'5$E$7, #" . * '&+B shopping mall , ( 'A5* 4'$9F 431 7$- 3$4'( F +5/ *D
4'5/ *73 +BG#3%/ 7*9222: . 3F'&73$- 3( " 74B- +%938 ;+" 5< HF, *%( 3I JJKL M$( " . 4( 3 I JJ>?<
! 5"%*4& '* : . 3$, %/ F " '&- 2) * 4*( ' " 5+BG#3%/ 7& 73* . &. 3F/ B9* 431 / / $, $73$ ( 4/ '$6'" D
. $73$ +5/ *4'5/ *73 - 3*94( 3*9 . '*9 %/ 1:%32( 'A5$G&6$ - B '5$, &%&973* +5/ &+34$7$<

N, +*. 7*0" 9*, 7$( %/ $4B ! " #$%& %" 5$/ %/ 1:%3*9 " 50$73/ B9F 431 3 +" , *9- B9F
. 4+A#73* 373%9$'&. & / . 3F/ $7* / ( 4/ '$6'" . $73*- +5/ *4'5/ *73< OF '" +5/ *, * . 4/ &4'( 3-
4+" 7'$73%/ 7*2, " 5$P7* 373%9$'&. & 4( 3*5". $7* +5/ *%3. ( " +5/ *, 431. / 31%3" - +#$7" . $D
7&- . 3%E G*/ +" :5*73- 4F43*, / ' . 3* Q, / 3$6$ 'B '/ . < 4&7, 5"- NIMBY. NG3*( ' *-
'&+BNIMBY (Not-In-My-Backyard) - " ) * G&R. / $4$, / 3* . 4/ &4' ( " C 4+$#$573$ " , +$D
, A. 2 " : 5", *( , #$ G*/ , " - 7&%E2 $#G" 7$. *' " 43*, #* - 3*4/ ( $73" . *< S$#*9 3, F%F ="5- F
4F 373%9$'&. & 4'$6*2 ( 'A5* +5/ &9- B9F+" 4'$R" 50$73/ $%93 +" / $5/ F, " . &%E ;'$( 9$( +5/ &D
. " 6$7* . +5$%& 4'" . $5/ &4/ *73* 22M& ! " / 7$73$%&8?< T +5/ *%3. 3*U4' . 3* , " , " 5$P7&%E
373%9$'&. / . 3F/ $7&%E / 4&7, 5"- *- NIMBY, " 50$73/ $%9* '$( 3* - " 0F 4="5- B6" . $R
%*#* " , $#4/ &- E" 5&/ " 7%3* 3 $70$) " . $R431 73* '&#( " . 9*, 7&- 2 #*%/ #3%/ 7&%E +5"%*D
4$%E +#$734'&%/ 7&%E< O+" 6*%/ 7* / $$70$) " . $73* . +5"%*4$%E +#$734'&%/ 7&%E 7$+" '&D
( $ 9*, 7$( %/ 14' " 7$ " +A5 . 6$, / #" ( $#7&%E< V*$4B- B9F%2 5*="5- 1 +#$7" . $73$ +5/ *D
4'5/ *77*0" . ! " #4%* 7$#*)$6" G& +5/ *+5". $, / 3R / $5A. 7" " , 0A573*29$( 3 " , , " #73*<
W*/ . F'+3*73$ G1, / 3* '" 9*, 7$( '5B, 7& +5"%*42 0, &) 9$( / $B. $)$ X1, 5$4/ ( " ;I JJY?
4=*5$ +#$7" . $73$ +5/ *4'5/ *77*0" +5/ *73( 731'$ 9*4' +5/ */ 5A)7*0" 5", / $9B #" GG3*42
( 'A5* %/ *5+3F ( " 5/ &:%3 / " G*%7*0" 4'$7B 5/ *%/ &<

5. Wnioski 

! #$7" . $73* +5/ *4'5/ *77* 9*4' , &4%&+#37F2 ( 'A5$/ * 4. *9 34' " '& / $. 4/ * 4&'BB9*
431 - 31, / & . " #7&- 5&7( 3*- $ +$U4' . " . &- 37'*5. *7%9" 73/ - *- < S#$'*0" '*) '*D
- $' '*7 . / GB, / $ G$5, / " . 3*#* ( " 7'5". *5493C / . " #*773%& . " #7*0" 5&7( B , " - $0$9F
431 #3G*5$#3/ $%9327$'" - 3$4' / . " #*773%& 43#7*0" +$U4' . $ " %/ *( B9F . 31( 4/ *9 5*0B#$%93<
W ! " #4%* +#$7" . $73* +5/ *4'5/ *77*2 +" , " G73* 9$( . 3*#* 377&%E . $)7&%E 4=*5 )&%3$2
+5/ */ ( 3#( $, / 3*43F' #$' G&6" +" , , $7* :%346*9 ( " 7'5"#3 +$U4'. $< S#$'*0" '5B, 7" , / 3. 3R
4312 ) * +" / - 3$73* B4'5"9B " %/ *( 3. $7" #3G*5$#3/ $%932 %/ &#3 , *5*0B#$%932 " 53*7'$%93 7$
5&7*( " 5$/ +$5'&%&+$%93 4+" 6*%/ 7*9< T '&- 4*743* '5$74="5- $%91 4&4'*- B +#$7" . $73$
+5/ *4'5/ *77*0" 7$#*)& " %*73R +" / &'&. 73*C +5/ *4'$6 34'73*R 4&4'*- %*7'5$#7*0" +#$D
7" . $73$2 ( 'A5& , 6$. 36+5&. $'7F 373%9$'&. 1< ! $U4' . " 73* 7$( $/ B9* 9B) " G&. $'*#" - 2
. 9$( 3 4+" 4AG- $9F - 3*4/ ( $R 3 )&R<

T #3G*5$#7&- 4&4'*- 3* +#$7" . $73$ +5/ *4'5/ *77*0" 5"#$ 4*( ' " 5$ +BG#3%/ 7*0"
" 05$73%/ $ 431 , " . &/ 7$%/ $73$ " 0A#7&%E 5$- 5"/ . "9B +5/ *4'5/ *77*0" ;%/ &#3'/ . < 5*0B6
05& " +5/ *4'5/ *U?< ! #$7& 73* - $9F / $4'1+" . $R - *%E$73/ - A. 5&7( " . &%E #*%/ B/ BQ
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! "#$%&' (" ) ! *+", " - .+/ .01%2 ! *+"+ , 3.0&*4+&$%" %$53*2 &4(%3 ! *+/ .+#/ 46 1%"*7$1&46
*3+- 3(7 ! *+".0*+"$$"839 : %&.03 ! 3.0*+"8&$" (" .0 (&13 ))! *+".0*+" ; 0*&$.&14/ ($&<)
- 10=*"( ! >&$3- &$%" ! 3- %$$3 +&! "- $%' . ! *&- %", >%- " 0*&103- &$%" *=?$/ 46 ! 3, 2 %3@
0=- 9 A&1 (" , $&1 ! 31&+7(" ! *+", .0&- %3$&- / ?"( &$&>%+&) ! *34". >%B"*&>%+&4(%! >&$3- &@
$%& ! *+".0*+"$$"83 - C3>.4" $%" , 3 13; 4& .%D! 3- %=, #9 E%B"*&>$/ . / .0"2 ! >&$3- &$%&
$%" ! 3- %$%"$ B/ ' $&+B/ 0 *3+B7, 3- &$/ ) ! 3- %$%"$ 7.0&>&' ! *"4/ +/ ($" +&.&, / ) 10=*"
! 3+- 3>F "5"10/ - $%" .0"*3- &' *3+- 3("2 9 A", $&1 ! 3>.1%./ .0"2 ! >&$%.0/ 4+$/ $%" (" .0
0&1%) (" .0*&4+"( .132 ! >%13- &$/ ) +B%7*31*&0/ +3- &$/ ) - / 2 &8&(F4/ , 7?/ 46 $&1#&, =-
! *&4/ %4+&.79 C*&- 3 ! >&$%.0/ 4+$" 3B"(2 7(" - %">" 7.0&- %*3+! 3*+F, +"; ) ! *34", 7*/
.F 4+D.03 $%""5"10/ - $" %0*- &(F B&*, +3 , #783) 2 %2 3 ?" - / , +%&#/ ! >&$%.0/ 4+$" %B7@
, 3- >&$" +&0*7, $%&(F - %">7 ! *&43- $%1=- 9 : "46&$%+2 / ! >&$%.0/ 4+$" $%" 2 &(F ))+&@
! *38*&2 3- &$"83< *=- $"83 0*&103- &$%& - .+/ .01%46 ! 3, 2 %30=- ) , >&0"83 $%"*+&, 13
, 3463, +%, 3 ! *+/ ! &, 1=- 13*7! 4(%9

G%" 03 (" , $&1 (" .0$&(- %D1.+/ 2 ! *3B>"2 "2 . / .0"2 7 ! >&$%.0/ 4+$"83 - C3>.4")
>"4+ $%"2 &> 4&#13- %0& *3+B%"?$3H' 2 %D, +/ ! >&$&2 %& 5&10/ 4+$/ 2 %1%"*7$1&2 %*3+@
- 3(7 ! *+".0*+"$$"839 G&3! *&43- &$%" .07, %=- %! >&$=- ) &0&1?" *=?$"83 *3, +&(7 13$@
4"! 4(%%.0*&0"8%%! *+"+$&4+&.%D, 7?" $&1#&, / ! *&4/ %4+&.79 I 3172 "$0/ 0" ! 3- %$$/
. ! "#$%&' - &?$F 57$14(D .0*&0"8%4+$F) (", $&1 - ! *&10/ 4" ! 3+3.0&(F - +&.&, +%" B"+
- %D1.+"83 - ! #/ - 7 $& *3+- =( 2 %&.0) 3, , +%&#7(F4 (" , / $%" ! 7$103- 3 >7B - 4&>"9 A&1
! 31&+&#& ! *+"! *3- &, +3$& &$&>%+&) 8#=- $" 3B.+&*/ *3+- 3(7 B7, 3- $%40- & 2 %".+1&@
$%3- "83 $%" .F ! 31*/ 0" ! >&$&2 %+&83. ! 3, &*3- &$%&! *+".0*+"$$"839 J *&1 ! >&$=- $%"
(" .0) - B*"- 3B%"83- "( 3! %$%%) B&*%"*F %$- " .0/ 4/ ($F) 8, / ? 7+/ .1&$%" , "4/ +(%3 - &@
*7$1&46 +&B7, 3- / (" .0 , >& , "- ">3! "*=- - +8>D, $%" ! *3.0"9 K+$&4+& 03) ?" 2 %&.03
- +&.&, +%" $%" 2 & - ! #/ - 7 $& *3+- =( 0/ 46 3B.+&*=- 9

L 0/ 2 13$0"1H4%" $&>"?/ ! 3.0&- %' ! / 0&$%") (&1&(" .0 *+"4+/ - %.0& *3>& ! >&$3@
- &$%& 2 %"(.1%"83 - C3>.4" % 4+/ ! >&$3- &$%" .0*&0"8%4+$" (&13 0&1%" - 38=>" %.0$%"@
("MG&- "0("H>%2 %&.03 2 & ! "- $F - %+(D *3+- 3(7 ! *+".0*+"$$"83) $%" 2 3?" 3$& B/ '
- 4%">3$&- ?/ 4%") ! 3$%"- &? , "4/ +(" 3 - &*7$1&46 +&B7, 3- / ) &$&.0D! $%" ! 3+- 3>"$%&
$& B7, 3- D - / , &- &$" .F B"+ 7- +8>D, $%"$%& .+"*.+"83 13$0"1.07 7*B&$%.0/ 4+$"83)
& $&- "0- B*"- $%"2 79 N5"10/ 0&1%"( ! 3>%0/ 1%! >&$%.0/ 4+$"( .F(7? - %, 34+$"O 2 %2 3 ?"
- #&, +" 2 %&.0& C3+$&$%& , "1>&*7(F) ?" 464F *"&>%+3- &' 13$4"! 4(D 2 %&.0& +- &*0"83)
- *+"4+/ - %.03H4%*3+- =( ! *+".0*+"$$/ ! *+/ ! 32 %$& *&4+"( urban sprawl. P&2 3*+F,
>31&>$/ ) 53*2 &>$%" 3, ! 3- %", +%&>$/ +& 1.+0&#03- &$%" #&, 7 ! *+".0*+"$$"83) ! 3$%"1F,
! *+"$%=.# .- 3(" 132 ! "0"$4(" $& , "- ">3! "*=- 9 A&1 - / .31&(" .0(" , $&1 7*B&$%.0/ 4+@
$&(&13H' 0&1%"( 132 "*4/ ($%" 71.+0&#03- &$"( ! *+".0*+"$%M Q&2 ! &$%" 2 &*1"0%$83- "
))3.%", >%, "- ">3! "*.1%46< - / *&R$%") 463' ! " - $%" $%"H- %&, 32 %" $&- %F+7(F , 3 703! %%
7*B&$%.0/ 4+$/ 46) 0&1%46 (&1 2 %&.0& 38*3, / 4+/ broadacre city. G%"+&>"?$%" 3, 0"83)
4+/ ! *&- , +%- " .F 0" - %+(" ) $%" 7>"8& - F0! >%- 3H4%) ?" , "- ">3! "*+/ +&%$0"*".3- &$%.F
! *3("10"2 0/ >13 , 3 2 32 "$07 . ! *+", &?/ 2 %".+1&; 9 A", / $%" ! >&$3- &$%" ! *+".0*+"$$"
2 3?" +&B"+! %"4+/ ' %$0"*". / 2 %".+1&; 4=- ) 10=*+/ - %F?F .%D + , &$/ 2 2 %"(.4"2 $&
, #7?.+/ 4+&. 9
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! "# $ %&' ( )* ' ( +, - $' , - ", - , .$/ ' 01( ./ &23./ &- - * 1&23# , .4"- , +- * 5 - "&$/- , 6
7/ , 3$5 %& $ ' 2/ *238"# 9&7*9: 1& ' $+- * .* - &8; <* - &8 1&23- , ( ., ' 9= 55' $+- *>5 8"&9*
' 2/ *238"& 23.$- * 3., - 2, 871" 9*2( $- : 1? 3*# 2, # *# / , 2$@&# "- A$.# , 71" $ 1&1 ( ./ &96
# "$7"&; B&9- , 8 $@&7- "& $2$@* 5 830.& 8: ( : 1? 9/ ", )8= - , 3&.&- "& ( $/ @, ' "$- *# ( +, - 0'
/ , 4$2( $9, .$' , - ", 5- "&# ,1? 7C$D@* ( ./ *@+"%$- &1' "&9/ * 7$ 9$ 3&4$5' 1, 8"# 8"&.: - 6
8: 3&.&- 3&- @=9/ "& .$/ ' "1, ) 2"= ' ( ./ * 2/ )$E7"; F&' &+$( &./ * 3, 8%& 3&4$ - "& ' "&9/ ?5
, / , # ", 233&4$ 8.&: 1? - "&.&, +"23*7/ - &5' * "9&, +"/$ ' , - & ' "/1&5830.& 2): %? 3* +8$ 7&+$#
# , .8&3"- 4$' *# ; G8: 3&7/ - * 2*23&# ( +, - $' , - ", ( ./ &23./ &- - &4$ ( $' "- "&- 7C.$- "D
- , @* ' 70' ( ./ &9 3, 8"# " - "&: 7/ 7"' *# " 2*3: , 71, # ";

6. Suplement - istnieje inna droga 

H$)$%$- & ' ( $): 9- "$' $I/ , 7C$9- "&1 7/ =E7" J "&# "&75 ' 8., 1: / ' "?/ 8$' * # K, 6
9&- ", IL ".3&# @&.4", # ", 23$ M.*@:. 4 ( $9 ' "&+$# , ' / 4+=9, # " ( ./ * ( $# "- , H$/ - , N;
B&23' ( ., ' 9/ "&$ ( $)$' = # - "&12/ &5+&7/ 3, 8 1, 8 H$/ - , N1&239: %*# $E.$98"&# , 8, 9&6
# "78"# 5 ' .=7/ 3* ( $' * # # ", 23&# : - "' &.2*3&78"# 5, 3, 8%& @, .9/ $ ( .=%- *# $E.$96
8"&# 4$2( $9, .7/ *# ; O ' ' ; ' / 4+=90' 9$ M.*@: .4, - , ( )* ' , ' "&+& $20@# )$9*7C5
, ( $( *3 - , # "&2/ 8, - ", 1&23 @, .9/ $ ' * 2$8"; L *7C$9/ ?7 - , ( ./ &7"' 3*# $7/ &8"' , 6
- "$# 5- , ( $7/ ?38: +, 3PQ; # ", 23$ ( $91=)$ 9&7* /1= $ @: 9$' "&$2"&9+, R, : @, - ;

S2"&9+&3$ ( $' 23, )$ - , 3&.&- "&9, ' - *7C8$2/ , . ; H$ TT' $1- "&E' ", 3$' &1M.*@: .4
/ - , +, / ) 2"= ' & A., - 7: 28"&1 23.&A"& $8: ( , 7*1- &1 " ' $128, 3&4$ 8., 1: 23, 71$- $' , )* 3, #
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[ @"6K%$) H,* - . . S* / , H H, 3EL$,M>-, 4. H) ; , ' **[ 6_(A6 ] 9C#"G_6̀ 4&#_16a* W.,. S,- . . S,
b_8(C%$) 0 ,* T(5)G$)* : ,* B6GN6")6%_ b,* - . . c* G, $) ;<) 4, ") * , 0#. <"C. ;&"C. 00. ' 8)7;-#. <", * )

0, &7. ;&, 04, "4N* 4. H) -", &EJC0.$) <, O;&* , <", * 0.$) ' V6F#"A%F#"_\ 8_#19 856 F"#=
2"6U@D"1%Ad e#@12 EF"6K1( &6a%AK#* ] 6"%_6K6,

Hf 8"6%_$# : ,* - . . +* P) ;<) 4, "- , <"C. ;&"C. 00, * 8) 7;J. * ) 3. J ;&, 04, "4N* . : ")<.M;-#J%'
] 6"%_6K6,

3 5#%A("U61 V,* *- . . I * >"$: H. 0&;@) " , 04, $, #0;&87, 00#0$1 QKLM5. , 4#0$; #0 87, 00#0$' '' 1 )<'
J#&'1%, +/ 4W.W,

3 #GN T,* -. W.* R#. . : ")<4#;J%. A&, 4&#0 / ", 0;@) "H, &#) 0' EA68AF561@12 @18 EA68A(1AK)G$=
5@12%F#5)A)$ )U F#%A%#_)65)%A)%GN(1 ] 6"%GN6@* ] )(%C68(1,

S) H#;M, B: ")<.M;-, WI I I * D@"#F(61 EF6A)65? (g(5#FU(1A&("%F(GA)g( * &#G_86U,
3 #A$)1 H,* - . . I * A: 3: "3#, K( ) H. 7, 04 )@&%. >H. "#J, 0 ?: &: ". 1 QKLM/ %. 2"3, 0 , 045. $#) 06

, 7'' ' 1 )<' J#&'1%, hW4h/ ,
3 @1%A5(" H,* WI I R* / %. P. )$", <%E)@T) * %. ". ' / %. 5#;. , 04R. J7#0. )@>H. "#J, U; + , 0KH, 4.

D, 04;J,<. ' Q(K e #"$,
; 6$#K%$) [ ,* - . . h* V* #W&E0#, -) 0; : H<JM#' P. 0. C, #;<) X. JC0. C0, JC. 0#. J. 0&": H %, 047) 6

* .$) ' ] 6"%_6K6,
; 6"$#K%$)* >,* - . . +* 8") 37. H, &E-, * 4", Y, 0#, <) 7#&E-#<"C. ;&"C. 00.M<, O;&* , 1 JKLMS) 06

J.<JM, 8"C. ;&"C. 00. $) G, $) ;<) 4, ") * , 0#, S",M: , * #CM. #<. ";<. -&E* E") C* )M: <"C. 6
;&"C. 00.$) B: ")<E' EA@8)6 3 &B3 &: Q* A, Xi i bb* >, ; 6"$#K%$) O"(8,P, ] 6"%_6K6*
%, - - +4- h. ,

+ #, ;&) 8)C0, O- . . / * + #.M;-#8")$", H 5. * #&, 7#C, JM#47, H#, ;&, 8)C0, 0#, K8"@26 (89Gj6,
8) 7;- , <"C. ;&"C. O' 5,<) "&) ;&, 0#. <"C. ;&"C. 00.$) C, $) ;<) 4, ") * , 0#, -",M: ' ; )1)%A("%AK#

! @8#K1)GAK6* ] 6"%_6K6* - . . c,
Q(@U61 ; ,* - . . I * R) . ; 87, 00#0$ T. . 4&%. 87, 0Z JKLM/ %. 2"3, 0 , 045.$#) 0, 787, 00#0$''' 1

)<' J#&'1%, WI W4WI +,
V68_)U%$) : ,* - . . I * ! <XE* 3: 4) * 0#J&* , H#. ;C-, 0#) * .$) 0, ;E;&. H -) H: 0#-, JM#C3#) ") * .M

* 8)C0, 0#: ' : @A#C@%9 >DE> Rk. I * %, Wh4Wc,
>#55( : ,* - . . c* 8") J. ; ". * #&, 7#C, JM#H#, ;&, 0, <"CE-X, 4C#. 8)C0, 0#, ' EA@8)6 V(2)#1651( ) 7#=

$651( * - O- +P* %, h/ 4S+,

203 


