EWA KRAKOWSKA

Przedsigbiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli , Teren”
w Lodzi

OBSZARY O SZCZEGOLNYM ZNACZENIU
DLA ROZWOJU FUNKCJI METROPOLITALNYCH

Abstract: Areas with Special Significance for the Development of Metropoli-

tan Functions. The study proves, that the metropolitan function performed in

particular areas subjects them to specific requirements, regardless of the rela-

tionship with the functional and spatial structure of the whole metropolitan area.

Each location and the manner of land development should meet the fol-

lowing criteria:

® the scale of a project with metropolitan characteristics, that links particular ele-
ments of a program should combine a distinctive whole in the city structure;

® high quality of buildings and land use should be comprehensively integra-
ted into the urban area;

® the target should be a considerable proportion of a public space, characteri-
zed by high accessibility and links with the general city system;

® both land use and the type of buildings should refer to the identity of the lo-
cation and the metropolis as a whole;

® high transport accessibility should be determined by a comprehensible con-
nection with the road system of a higher level, local accessibility, as well as
a simple relation to one public transport system.

Areas targeted by a metropolitan program, or those preferred to receive
such a function, have to fulfil special criteria, but also, which is particularly im-
portant, to fit into the, system that crystallizes urban space.

Planowanie przestrzenne jest narzedziem w ksztaltowaniu struk-
tury miasta, zgodnie z potrzebami spolecznosci lokalnej, jak réwniez
w nawiazaniu do funkcji, jaka pelni dane miasto w sieci osadniczej re-
gionu, kraju, czy w przestrzeni globalnej.

Rozwdj obszaru metropolitalnego, rozumiany jako state podno-
szenie jakosci zycia mieszkaficéw i harmonizowanie jego struktury prze-
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strzennej, powinien by¢ rozpatrywany kompleksowo i obejmowa¢

wszystkie gléwne problemy dotyczace spolecznosci lokalnej, gospo-

darki, organizacji zycia i zaopatrzenia miasta, pracy, wypoczynku itp.

Strategia rozwoju miasta to program realizacji jego celéw spolecznych,

rozwoju gospodarki i dysponowania jego przestrzenig. Konkretne cechy

przestrzeni moga czyni¢ nasza dzialalnos¢ Iatwiejsza, ale moga tez ja
utrudniac czy wrecz niweczy¢ wysitki. Dlatego tez, podstawowa sprawa

w mysleniu o rozwoju jest laczenie dyskusji nad strategia rozwoju

miasta z konsekwencjami, jakie tkwiag w przyjmowanej polityce prze-

strzennej. Nie cala przestrzen miasta stanowi o jego metropolitalnym
charakterze, ale wybrane fragmenty ze wzgledu na swoje potozenie, jak

i program zagospodarowania tych wyréznionych obszaréw.

1.6d7 jako ksztaltujaca sie¢ metropolia potrzebuje nowego, wzbo-
gaconego programu — kumulacji funkdji regionalnych i ponadlokalnych
o prestizowym znaczeniu, ktére podkresla jej charakter. Dotyczy to
takze, lecz w innej skali, terenéw gmin zewnetrznych w stosunku do
Lodzi, gdzie program metropolitalny wynika giéwnie z warunkéw
przyrodniczych i kulturowych oraz ponadlokalnych programéw reali-
zujacych cele publiczne.

Pelnienie funkcji metropolitalnej na poszczegdlnych obszarach stwa-
rza w stosunku do nich okreslone wymagania, niezaleznie od relacji do
struktury funkcjonalno-przestrzennej calosci obszaru metropolitalnego.

Kazda z lokalizacji i sposéb zagospodarowania terenu powinny
spelnié nastepujace kryteria:

— skala zamierzenia o cechach wielkomiejskich, lgczgca poszczegdlne
elementy programu powinna tworzy¢ caloé¢ wyodrebniajaca sie
w strukturze miasta;

— wysoka jakos¢ zabudowy i zagospodarowania terenu powinna by¢
wpisana w sposéb kompleksowy w przestrzef miejska;

— nalezy dazy¢ do zapewnienia znacznego udzialu przestrzeni pu-
blicznych o wysokiej dostepnosci i powiazaniach z systemem ogdl-
nomiejskim;

— zagospodarowanie terenu i charakter zabudowy powinny nawiazy-
wacé do tozsamosci miejsca i metropolii jako calosci;

- wysoka dostepno$¢ komunikacyjna powinna sie wyrazac czytelnym
powigzaniem z systemem drogowym wyzszego rzedu, dostgpnoscia
lokalng, a takze prosta relacja do jednego z systeméw transportu pu-
blicznego.

Obszary, na ktérych usytuowany jest program metropolitalny lub
ktére sa preferowane do przyjecia takiej funkcji musza same odpowia-
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dac okrelonym kryteriom, ale takze, co jest szczegdlnie wazne, wpisy-
wac sie w system krystalizujacy przestrzen miejska.

Mozna wymieni¢ dwa zjawiska w szczegdlny sposob akcentujace
tozsamos$¢ obszaru miasta metropolitalnego. Jedno, funkcjonujace
w powszechnej Swiadomosci to struktura przestrzenna zwiazana
z ulica Piotrkowska, a wiec §wiadczaca o historycznosci ukladu, funke-
jach ponadloklanych regionalnych i globalnych, bedaca miejscem spot-
kan i kontaktéw oraz wspdlng przestrzenia miasta i metropolii. Doty-
czy to oczywiscie nie tylko samej ulicy z jej obudowg, ale calego
fragmentu struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta.

Drugie zjawisko, to w szczegélny sposéb ujawniony w planie za-
gospodarowania przestrzennego Lodzi, tzw. zielony krag tradycji i kul-
tury okalajgcy obszar srédmiescia Lodzi.

Niezaleznie od ulicy Piotrkowskiej istnieje jeszcze wiele innych
fragmentéw miasta i poszczegdlnych obiektéw, giéwnie przemysto-
wych i rezydencjonalnych, ktérych wartos¢ historyczna i walory este-
tyczne predestynuja je do szczegdlnego wyeksponowania. Te fabryki,
palace i osiedla przyfabryczne stanowia nie tylko elementy i6dzkiej tra-
dycji, ale sa takze wspanialymi zabytkami dokumentujacymi kolejne
etapy rozwoju gospodarczego i przestrzennego.

Do konica II wojny swiatowej £L6dZ byta przykladem miasta wie-
lonarodowosciowego i w zwigzku z tym miejscem przenikania si¢ r6z-
nych kultur i religii.

Obecnosé 4 grup narodowosciowych zaowocowala zaréwno bu-
downictwem sakralnym, jak i powstaniem, wartosciowych z punktu
widzenia kulturowego i historycznego, cmentarzy.

Obiekty zwigzane z tradycja i historig sa uzupelnione licznymi tere-
nami zielonymi, otaczajacymi zespoly przemysiowe i palace fabrykan-
ckie, parkami miejskimi niekiedy o duzej wartosci historycznej, skwerami,
terenami sportowymi, ogrédkami dzialkowymi i zieleniag cmentarna.

Kazdy lodzianin ma w swoim doswiadczeniu zyciowym wiele
fragmentéw miejskiej przestrzeni. S3 one zwigzane z miejscem za-
mieszkiwania, nauki, pracy oraz innymi systematycznymi czy spora-
dycznymi okazjami korzystania z przestrzeni miejskiej. Niewatpliwie
dla wiekszosci mieszkancéw takim wspolnym obszarem regularnych
pobytéw jest centrum. Takze bez mala kazda todzianka czy tfodzianin
ma, w swoim wielokrotnie powtarzajacym sie doswiadczeniu, kontakt
z innymi fragmentami miasta decydujacymi o jego tozsamosci. Tam
znajduja sie m.in. wielkie budynki fabryczne historycznych zakladéw
przemysiowych. Przechodzac obok, czy tylko wracajac mysla do tych
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miejsc wspomina si¢ wiezy lgczace je z rodzinami {6dzkimi, przekazuje
informacje dzieciom i wnukom.

Dla wielu mieszkaricow Lodzi niektére rejony np. ,,Na Zdrowiu”,
park Poniatowskiego czy park 3 Maja, stanowia miejsce statych kontak-
téw z zielenig. Chodzi si¢ tu na spacery z dzie¢mi, sa to miejsca wypo-
czynku i spotkan starszych pokolen. Tutaj tez znajduja sie stadiony,
gdzie lodzianie przezywaja emocje uczestniczenia w wydarzeniach
sportowych. W rejonach tych skupiaja si¢ édzkie wyzsze uczelnie,
nowy obraz miasta. Na terenach tych znajduje si¢ réwniez wiele ogréd-
kéw dziatkowych — szczegdlnie lubianych obszaréw aktywnego i bier-
nego wypoczynku. Tu wreszcie s3 cmentarze. Wpisana jest w nie, wazna
dla kazdego czlowieka, historyczna pamieé o bliskich i znajomych oraz
znanych ze swojej dziatalnosci ludzi.

Ogo6lnym zalozeniem jest poszerzenie tego obrazu Lodzi, ktéry jako
element historyczno-kulturowy naszej tozsamosci ma spelnia¢ funkcje in-
tegracji mieszkancéw z tradycja i teraZniejszoScia miasta, podkreslajac
jego przemyslowy rodowéd i wielonarodowa przeszlos¢ kulturowa.

Obszar programu metropolitalnego bedzie obejmowac rejon ulicy
Piotrkowskiej oraz obiekty i tereny lezace wokét Srédmiescia, tworzac
wspdlnie, nieregularny krag, ktérego srednice bedzie wyznacza¢ ul. Piotr-
kowska. :

Stanowi to propozycje nowego sposobu prezentacji waloréw kra-
jobrazowych, kulturowych i przyrodniczych Lodzi. Mamy do czynienia
z rodzajem sprzezenia zwrotnego: atrakcyjnos¢ poszczegolnych obiek-
téw czy zespolow wzrosnie dzieki temu, ze wejda one w sklad spéjnego
systemu. Atrakcyjnos¢ catosci wzrosnie takze dzieki walorom jego poje-
dynczych elementéw.

Do truizméw nalezy stwierdzenie, Zze miasto podziwiane i ko-
chane prze jego mieszkaficéw to miasto, o ktdre sie dba i z duma pre-
zentuje przybyszom jego piekno i historie. Atrakcyjne ukazanie tradycji
Lodzi stworzy szanse na wieksza identyfikacje mieszkancéw z ich mias-
tem, a takZze moze sie przyczyni¢ do rozwoju prospotecznych i promiej-
skich postaw, wplywajac na rozwéj jego funkcji metropolitalnych.

Oczekiwane korzysci z relacji tego zamierzenia siggaja jednak
o wiele dalej. Uksztaltowanie tej przestrzeni stworzy szans¢ na zmiang po-
wszechnej opinii o rzekomej nieatrakcyjnosci i niehistorycznosci Lodzi. To
takze zwiekszenie zainteresowania i sympatii dla miasta ze strony przyby-
szOéw z zewnatrz, wielka szansa na promocje Lodzi jako miasta dbajacego
i Swiadomie podkreslajacego swoja historie i wyjatkowos¢ na tle innych
miast, powstalych w wyniku oddzialywania nieprzemystowych czynni-
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kéw miastotworczych. Powstanie projektowanego szlaku taczacego za-

bytki i tereny zielone moze sta¢ sie fenomenem w skali europejskiej, za-

réwno ze wzgledu na jego rozmiary, jak i charakter wynikajacy ze specy-
ficznych warunkéw powstania jego poszczegdlnych elementéw.

Ponizej charakterystyka proponowanych rozwiazan:
® 0% miasta” — ulica Piotrkowska od Nowego Miasta (wraz z frag-

mentem ulicy Nowomiejskiej) do Placu Niepodlegtosci;

e ,odcinek péinocny” wzdtuz doliny rzeki L6dki;

e ,odcinek wschodni” przebiegajacy docelowo wzdluz nowego
ukiadu komunikacyjnego ul. Konstytucyjnej, zastapiony do czasu
jego powstania ciggiem polaczen alejowych Matejki-Solskiego-Wy-
dawnicza-Rydza Smigtego;

® ,odcinek potudniowy” — wzdiuz doliny Jasieni, posiadet wodno-fa-
brycznych, historycznych obszaréw przemystowych, rejonu placu
katedralnego, terenéw targowych i Parku Poniatowskiego;

® ,odcinek zachodni” biegnacy przez teren ,,Parku na Zdrowiu” i obrze-
za osiedla Montwilla-Mireckiego; zachodni fragment kregu tworzy
cigg zieleni wzdtuz al. Widkniarzy.

PoszczegoOlne strategiczne obszary, ktére peinig lub moga peini¢
funkcje metropolitalne charakteryzuja sie ré6znorodnym programem:
ustugowym, nauki i szkolnictwa wyzszego, produkcyjnym, obstugo-
wym, mieszkaniowym itp.

Tereny, ktére wytypowano jako szczegdlnie istotne dla funkcji me-
tropolitalnych (Bald 2004) wyznaczono z uwzglednieniem nastepujacych
kryteriow:

— istniejgcego zainwestowania, z uwzglednieniem zréznicowanych sy-
tuacji, a wiec biorac pod uwage juz wystepujace obiekty i tereny,
ktére pelnia takie funkcje (np. obecne zgrupowania funkcji akade-
mickich oraz jednostek naukowych i badawczych), albo tez istniejace
zainwestowanie, ktére moze by¢ przystosowane do pelnienia funkcji
metropolitalnych (np. kompleksy poprzemystowe o dogodnym
potozeniu czy tez w sasiedztwie funkcjonujacych juz obiektéw);

— polozenia terenu w strukturze przestrzennej obszaru metropolital-
nego, uwzgledniajac jego warunki lokalne, dostepnos$¢ zaréwno
spoza obszaru metropolitalnego, jak i wewnatrz niego;

— dostepnosci komunikacyjnej, uwzgledniajac réznorodnosé¢ srodkéw
transportu, a wigc relacje do weztéw autostradowych, dworcéw kole-
jowych, portu lotniczego i to zaréwno w aspekcie ruchu osobowego,
jak i towarowego; za szczegélnie wazng uznano réwniez dostepnosc
komunikacyjng wewnatrz struktury miejskiej; kryterium to odegrato
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szczegolng role przy propozycjach lokalizacji centréw logistycznych,
parkéw przemystowych, centréw przetadunkowo-magazynowych;

— J$rodowiska naturalnego, a wiec predyspozycji dla réznych typéw pro-
gramu, np. rekreacyjnego — w dolinach i miejscach spodziewanych
zbiornikdw wodnych i duzych zalozern parkowych; ustugowego,
a wiec warunkéw do ksztaltowania wiekszych zespoléw ustugowych,
wystawienniczych, konferencyjnych czy szkolnictwa wyzszego;

— sasiedztwa zapewniajacego relacje i wspdiprace, jak np. lokalizacja
funkdji logistycznych w sgsiedztwie stacji przetadunkowej, wezia
autostradowego, drogi krajowej itp., czy w innym przypadku lat-
wosci kontynuacji np. programu parkowo-wypoczynkowego celem
osiagniecia innej, wigkszej skali zjawiska;

- powiazania z innymi zamierzeniami rozwoju funkcji metropolitalnej,
zwigkszajac znaczenie tego rejonu i wykorzystujac wzajemne cechy
charakterystyczne, np. centra przemyslu wysokich technologii lub
ustug wysoko specjalistycznych w rejonie portu lotniczego, czy cen-
trum kultury i wymiany miedzynarodowej w powigzaniu z miejs-
cami zwigzanymi z martyrologia tédzkiej spotecznosci;

— dostepnosci do uslug zapewniajgce odpowiedni standard cywiliza-
cyjny, dlatego preferencje dla lokalizacji obiektéw zblizonych do cen-
tréow dyspozycyjno-ustugowych giéwnych miast obszaru metropoli-
talnego;

— prestizu danego miejsca w strukturze miejskiej, czyli wiazanie si¢
z systemem zieleni miejskiej, zespolami akademickimi, dzielnicami
cieszacymi sie powszechnie pozytywna opinig;

- dostepnosci inwestycyjnej, wskazujgce na latwos¢ nabycia terenu,
wyposazenie w elementy infrastruktury komunalnej i komunikacyj-
nej, czy wreszcie gotowos¢ planistyczng w postaci aktualnosci stu-
dium uwarunkowanr i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
i miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Propozycja lokalizacji poszczegdlnych terenéw zostala przedsta-
wiona na planszy zbiorczej oraz w formie koncepcji zagospodarowania
wybranych terenéw (ryc. 1-11) (rycl, 2 — na wklejce).

Lodz
1. Rejon ul. Piotrkowskiej — centrum dyspozycyjno-ustugowe, obszar

objety oddzielnymi studiami, badaniami i projektami majacymi na
celu rewitalizacje i restrukturyzacje obszaru.
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- Rejon dworca kolejowego Lédz-Fabryczna. Jeden z wazniejszych
obszaréw do przebudowy, ktéry powinien przyja¢ nowe funkcje
o znaczeniu globalnym. Wyprzedzajacych decyzji wymaga roz-
strzygniecie w sprawie budowy tunelu i kolejowej linii srednicowej
bLo6dz-Fabryczna—t.6dz-Kaliska jako elementu szybkiej kolei Lodz—
~Warszawa oraz Warszawa-Lodz-Wroctaw. Linia $rednicowa po-
zwoli réwniez na nowy Srodek komunikacji publicznej w centralnej
czgsci obszaru metropolitalnego. Inne zewnetrzne do tego terenu za-
mierzenia komunikacyjne to przedtuzenie ul. Uniwersyteckiej do ul.
Targowej, oraz podwyzszenie standardu dla linii tramwajowej
w ul. Kilinskiego. W konsekwencji otrzymujemy wezel integracji
réznych form transportu z nalozong kubatura ustugowo-handlowa,
finansowo-ubezpieczeniowa, bankowa, a wiec ustug ponadstandar-
dowych tworzacych dwubiegunowa metropolie Lédz-Warszawa.
Wysoka jako$¢ zamierzenia powinna by¢ réwniez podkreslona prze-
ksztalceniem i przebudowg wybranych elementéw zdegradowanej
zabudowy poprzemystowej dawnej elektrowni, w celu przystosowa-
nia jej do nowych funkcji.

. Teren koncentracji funkgji akademickich Uniwersytetu Lodzkiego
polozony w rejonie ulic Kopciniskiego-Pomorska—Narutowicza, od
wielu lat wystepujacy pod nazwa dzielnicy uniwersyteckiej, ktory
przez kolejne dopelnienia i jako$¢ poszczegdlnych obiektéw jest
niewatpliwie bardzo waznym elementem Lodzi metropolitalnej, ale
ktéry wymaga zagospodarowania tego wszystkiego, co moze two-
rzy¢ przestrzefi publiczna.

. Teren w rejonie ulic Czechostowackiej, Konstytucyjnej i Pomorskiej
przeznaczony pod Centrum Kliniczno-Dydaktyczne Uniwersytetu
Medycznego, laczy funkcje naukowo-badawcze ze szkolnictwem
wyzszym i lecznictwem specjalistycznym — stanowi przedtuzenie
dzielnicy uniwersyteckiej mogacej reprezentowa¢ lacznie potencjal
zaliczany do skali globalnej.

. Teren migdzy ul. Pilsudskiego i torami PKP, obejmujacy stadion spor-
towy ,Widzew” wraz z rezerwa terenowa umozliwiajaca budowe
kompleksu sportowego (w nawigzaniu do tradycji pierwszej hali
sportowej), o bardzo dobrym skomunikowaniu i latwej ewakuacji
w przypadku imprez masowych. Teren ten powinien by¢ waznym
ogniwem ksztattujacej sie ogélnomiejskiej osi ustugowej wschoéd-za-
chod.

. Teren w rejonie al. . Pilsudskiego, Kilinskiego, Milionowej i Prze-
dzalnianej skupiajgcy wiele unikalnych obiektéw architektury po-
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przemysiowej i palacowej mieszkalnej, oraz unikalnych funkgji, jak
Muzeum Kinematografii, Szkota Filmowa, palmiarnia, Zespét Ksiezy
Mtyn, oérodek zarzadzania przemystem, lecznictwo, sport itp. Dzigki
kumulacji programu o funkcjach lub formach mieszkalnych, wazny
teren podkreslajacy metropolitalno$¢ obszaru.

7. Teren w rejonie ulic al. Widkniarzy, al. Mickiewicza, ul. Wélczanska,
ul. Wréblewskiego, stanowiacy wielofunkcyjny obszar z dominujaca
funkcja nauki i szkolnictwa wyzszego, uzupelniony centrum handlo-
wym i zielenia parkowa wspoditworzaca srédmiejski krag tradycji
i kultury. Mozliwy dalszy rozwdj terytorialny Politechniki Lédzkiej
w miejscu dawnych zaktadéw przemystowych , Polmerino” lub ich
adaptacja na cele rozrywki i kultury. Niezbedne jest podniesienie ja-
kosci przestrzeni przez wprowadzenie przestrzeni publicznych
i funkcjonowania kampusu uczelnianego jako zorganizowanej
calosci w miejsce wygrodzonych wydzialéw, co w znacznym stopniu
zmniejsza role tego terytorium w strukturze miasta.

8. Teren w rejonie ulic Bandurskiego i al. Unii Lubelskiej o przeznacze-
niu sportowo-rozrywkowym obejmujacy stadion LKS-u, projekto-
wana hale wielofunkcyjng czy tereny dawnej ,Fali” moze stanowic
centrum sportowo-widowiskowe mogace przyja¢ imprezy
najwyzszej rangi. Wysoka dostepnos¢ komunikacyjna (drogi, dwo-
rzec olejowy, tramwaj o podwyzZszonej sprawnosci) oraz sasiedztwo
kompleksu zieleni w postaci wielkoobszarowego parku , Zdrowie”
podnosza atrakcyjnosé lokalizacji i nadaja jej charakter ponadlokalny.

9. Teren kompleksu parku wypoczynkowo-dydaktycznego z progra-
mem rekreacji czynnej obejmujacy obecny Park Ludowy im. J. Pitsud-
skiego, ogrody, zoologiczny i botaniczny, projektowany zespét spor-
towo-rekreacyjny w rejonie ul. Konstantynowskiej i ul. Kusocinskiego,
czy projektowany zbiornik retencyjny z towarzyszacym programem
w dolinie rzeki £.6dki, stanowia wielki kompleks terenéw zielonych,
z programem sportowym i wypoczynkowym, przestrzennie skoordy-
nowany, dos¢ charakterystyczny dla wielu metropolii europejskich.

10. Teren obecnego poligonu ,Brus” powinien stanowi¢ kontynuacje
funkcjonalno-przestrzenng kompleksu oméwionego w pkt. 9, jednak
z przystosowaniem do przyjmowania imprez na wielka skale z dzie-
dziny kultury, rozrywki, wystawiennictwa, uroczystosci patriotycz-
nych, czy religijnych. Dogodna relacja do przysztego ukladu komu-
nikacyjnego, a jednoczesnie wystarczajace oddalenie od obszaru
$rédmiejskiego predestynuja teren na Brusie do wypelnienia funkgji
niezbednych w miescie, o cechach metropolitalnych.
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11. Nekropolie przy ul. Ogrodowej zaréwno rzymsko-katolicka, ewan-
gelicka, jak i prawostawna, $§wiadczace o wielkosci i historii miasta
w réznych okresach sa niewatpliwie elementem programu global-
nego ze wzgledu na powigzania rodzinne i patriotyczne z réznymi
miejscami na $wiecie.

12. Teren przy ul. Ogrodowej, Zachodniej i Drewnowskiej po dawnych
zakladach przemystowych 1.K. Poznanskiego przeksztalcany w cen-
trum handlowo-kulturalno-rozrywkowe Manufaktura ma szanse by¢
elementem programu metropolitalnego, szczegoélnie ze wzgledu na
istniejaca i projektowana funkcje z dziedziny kultury i sztuki.

13. Teren przy ul. Stalowej i Inflanckiej wraz z historycznym cmentarzem
zydowskim ma warunki przestrzenne do przeksztalcenia si¢ w zwarty
kompleks. Matrimonium Radegast moze by¢ rozwiniete (w miejsce
substandardowej zabudowy magazynowej) o towarzyszace mu cen-
trum kultury i historii wraz z zapleczem hotelowym, gastronomicz-
nym, konferencyjnym. Centrum o takim charakterze moze sta¢ sie
miejscem, do ktérego beda przybywac liczne grupy obywateli Izraela,
jak i Zydéw z calego $wiata. Ich pobyty moga z kolei stanowi¢ punkt
wyjscia do budowania wzajemnego zaufania miedzy 16dzka spotecz-
noscia a nastepnymi pokoleniami Zydéw mieszkajacych w réznych
czedciach Swiata, w nawiazaniu do tradygiji i historii Lodzi.

14. Nekropolie na Dolach $wiadczace o pdZniejszej historii niz Stary
zesp6! cmentarzy nabieraja w kontaktach w globalizujgcym sie Swie-
cie coraz wigkszego znaczenia. Tereny przylegie wzdtuz projektowa-
nej ul. Konstytucyjnej moga by¢ przeznaczone dla funkgeji ustugowej
i aktywnosci gospodarczej.

15 Teren w rejonie ulic Strykowska—Wojska Polskiego giéwnie o funkcji
akademickiej (Akademia Sztuk Pieknych) z mozliwoscia rozwoju dla
funkcji nauki i kultury.

16. Teren w rejonie ulic Strykowska i Opolska — potencjalne centrum
ustugowo-handlowo-kongresowe ze wzgledu na dogodne usytuo-
wanie przy wlocie od strony gléwnego krajowego wezla autostrad
A-11 A-2, majace uksztaltowaé pozytywny obraz wjazdu do miasta
w miejsce malomiasteczkowego zainwestowania.

17. Teren w rejonie ulic Brzezinska, Stokowska, tory PKP stanowiacy obec-
nie centrum handlowo-ustugowe ma rezerwy terenu dla dalszego roz-
woju zaréwno funkcji ustugowej, jak i produkcyjno-przemystowe;.
Nowe obiekty wymagaja uksztaltowania gabarytéw i skali rozwigzan
odpowiadajgcych randze i funkgji miasta, ze wzgledu na usytuowanie,
jak i powigzanie z waznym kierunkiem wylotowym na Warszawe.
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18. Zwirownia potozona na pétnoc od ul. Pomorskiej powinna wyczer-

pac zasoby kruszywa przy okazji realizacji programu autostrado-
wego, a jej teren powinien byé poddany rekultywacji w kierunku
programu rekreacyjnego z elementami sportéw ekstremalnych i in-
nych, zwigzanych z wypoczynkiem czynnym.

19. Teren Henrykowa Zachéd, potozony miedzy ulicami Pomorska, Lawi-

nowa i projektowanym przediuzeniem ul. Puszkina to jeden z wyjat-
kowych terenéw w miescie o ciekawej przyrodzie i ekspozycji predes-
tynowany do takich funkdji, jak np. targi miedzynarodowe, ekspozycje
na otwartej przestrzeni, czy tez do dalszego rozwoju funkcji akade-
mickich. Bardzo dogodne polozenie w miescie z podwéjnym powiaza-
niem do ukladu autostradowego (ul. Pomorska i ul. Rokiciriska).

20. Teren Henrykowa Wschéd polozony po wschodniej stronie projekto-

21.

wanego przedluzenia ul. Puszkina moze stanowi¢ naturalne prze-
dtuzenie programu czesci zachodniej lub przyjaé funkcje mieszkaniowa
jako komplementarng do dzielnicy targowej lub uniwersyteckiej.
Tereny wzdluz autostrady A-1 w rejonie skrzyzowania z ul. Brze-
zinska. Wazny kierunek wlotowy do miasta z kierunkéw péinoc-
nego, wschodniego i poludniowego. Rejon mozliwy do zagospoda-
rowania dla funkgji ,,aktywnosci gospodarczej” — obiektéw zaplecza
ustugowego, produkgji, magazynéw i skladowania. Preferencja dla
lokalizowania takiego profilu dziatalnosci, ktéry wymaga znacznych
i czgstych przewozéw, a zatem sprawnego i szybkiego polaczenia
drogowego z ukladem zewnetrznym.

22. Tereny w rejonie wsi Nowosolna w jej czeSci péinocnej maja wysokie

walory do ich przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa rezyden-
cjonalng i jednorodzinna na duzych dziatkach. Wyznaczenie takiego
obszaru do zabudowy moze pozwoli¢ na zmniejszenie ekspansji za-
budowy na obszarze Parku Krajobrazowego Wzniesienn £.édzkich.
Ochrona Parku powinna by¢ prowadzona z punktu widzenia catego
obszaru metropolitalnego, a nie z pozycji poszczegdlnych jednostek
administracyjnych.

23. Tereny Zwirowni , Nowosolna”, podobnie jak w przypadku terenu

nr 18, nalezy sie liczy¢ z wyczerpaniem zasobéw przy programie bu-
dowy autostrad. Teren proponowany dotychczas pod wysypisko od-
padéw komunalnych dla Lodzi. Ze wzgledu na unikatowe warunki
przestrzenne, postuluje si¢ adaptacje wyrobiska dla celéw programu
rozrywkowego i wypoczynkowego, animacji filmowych czy innych
elementéw niepowtarzalnego programu ustugowego, co moze nadac
temu obszarowi znaczenie o charakterze globalnym.
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24. Teren przy ul. Rokicinskiej w rejonie wezla z autostrada A-1 z prze-
znaczeniem na cele ustugowo-dyspozycyjne na waznej osi komuni-
kacyjnej miasta wschéd-zachdd.

25. Teren po poéinocnej i poludniowej stronie stacji majacej znaczne reze-
rwy przy bardzo dobrych relacjach do europejskich portéw morskich
i mozliwosci przeladunku z trakcji torowej na drogowa. Mozliwos¢
rozwoju zaplecza obstugowo-produkcyjnego, lokalizacji podmiotow
gospodarczych wymagajacych, ze wzgledu na rodzaj prowadzonej
dziatalno$ci, duzych terenéw (np. przedsiebiorstw produkcyjnych,
centréw logistycznych, obiektéw magazynowo-przechowalniczych).

26. Teren przy potudniowej granicy miasta w rejonie ulic Rzgowska, J6-
zeféw i Zagloby, na poludniowym wlocie do miasta. Preferowana
funkcja centrum ustugowo-kongresowe z jednoczesnym uksztattowa-
niem zagospodarowania o charakterze wielkomiejskim.

27. Teren Szpitala , Matki — Polki” — obiekt lecznictwa specjalistycznego
odgrywajacy znaczng role w krajowej sieci placowek naukowo-ba-
dawczych i leczniczych.

28. Teren lotniska pasazerskiego o zasiegu regionalnym, w rozumieniu
regionéw europejskich, bedacy jednym z elementéw warunkujacych
funkcjonowanie metropolii. W jego bezposrednim sasiedztwie
mozliwos¢ realizacji dzielnicy ustugowo-przemystowej szczegdlnie
nastawionej na wysokie technologie i wyspecjalizowane ustugi.

29. Teren projektowanego zbiornika wodnego ,, Charzew” wzdiuz rzeki
Ner stwarzajacy mozliwosé zagospodarowania terenu zgodnie z pro-
gramem ustugowo-wypoczynkowym.

30. Teren projektowanego Centrum handlowo-ustugowego w rejonie ulic
Pabianicka—Chocianowicka ma dogodne skomunikowanie zaréwno
drogowe, jak i komunikacja masowa. Mozliwe lokalizowanie wydzie-
lonych komplekséw ustugowych, handlowych czy rozrywkowych,
z zapewnieniem calo$ciowego zagospodarowania i uksztaltowania
centrum przez zharmonizowanie wygladu zewnetrznego poszczegdl-
nych obiektéw kubaturowych.

31.Teren przy ul. Pabianickiej i I. Paderewskiego obejmujgcy szpital
specjalistyczny (im. Kopernika) i centrum onkologii. Sg to obiekty
lecznictwa wyspecjalizowanego w sieci placéwek regionalnych i kra-
jowych. Dobre skomunikowanie drogowe miejskie, jak i polaczen ze-
wnetrznych, oraz komunikacji tramwajowej i autobusowe;j.

32. Teren przy ul. Parzeczewskiej w Zgierzu obejmujacy specjalistyczny
obiekt stuzby zdrowia o znaczeniu ponadlokalnym, z mozliwos-
ciami rozbudowy.
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33. Teren w rejonie ulic Konstantynowskiej i Miroszowskiej w Zgierzu sta-
nowigcy park Przemystowy , Boruta”. Prowadzona dzialalno$¢ produk-
cyjna i badawczo-rozwojowa. Przebudowa istniejgcej struktury wielko-
obszarowego zakladu przemystowego, ktéry wyczerpal swoje mozli-
wosci produkcyjne, w celu stworzenia warunkéw nowym podmiotom
gospodarczym, w formie ,,parku technologiczno-przemysiowego”.

34. Rejon Starego Rynku i ul. Dlugiej stanowi centrum dyspozycyjno-
uslugowe Zgierza, jak réwniez péinocnej czesci Lédzkiego Obszaru
Metropolitalnego. Koncentracja obiektéw administracji bankowosci,
nauki i handlu.

35. Centrum logistyczne w rejonie drogi krajowej Nr 1 przy przecieciu jej
z autostrada A-2 oparte w catosci na transporcie drogowym w powia-
zaniu z miedzynarodowymi sieciami handlu i zaopatrzenia.

36. Centrum logistyczne w rejonie skrzyzowania autostrady A-1 z auto-
strada A-2, ktére w powigzaniu z terenem podanym w pkt. 35 bedzie
tworzy¢ jeden z powazniejszych osrodkéw logistycznych w $rodko-
wej Polsce.

37.Teren w rejonie wsi Boginia przeznaczony pod wielkoprzestrzenny
zespot ustugowy o funkcjach edukacji, wymiany mysli i kontem-
placji. Mozliwe lokalizowanie obiektéw kubaturowych w nawiaza-
niu do warunkéw wynikajacych z polozenia w Parku Krajobrazo-
wym Wzniesienn Lédzkich, z zachowaniem istniejgcych naturalnych
waloréw srodowiska przyrodniczego.

38.Teren obejmujacy tzw. Wzgérza Janowskie naturalna kulminacje
Parku Krajobrazowego Wzniesien L.édzkich z mozliwosciami zagos-
podarowania na cele rekreacyjno-ustugowe, a takze edukacyjne.

39. Teren w rejonie skrzyzowania autostrady A-1 z droga krajowa Nr 72,
jednoczesnie z waznym (tak w obecnej, jak i przyszlej strukturze
miasta) wlotem do Lodzi. Postulowana funkcja to ustugi, turystyka,
hotele, gastronomia, wpisane w sasiadujace tereny lene, mogacy sta-
nowi¢ wazny obszar powiazan na europejskiej trasie pétnoc-potudnie.

40. Teren przy drodze krajowej Nr 1 obejmujacy istniejace tereny tar-
gowe oraz przemyslowe ze znacznymi rezerwami na rozwéj funkcji
produkcyjnych, logistycznych czy magazynowych.

41. Teren oparty na osi ul. Zamkowej na odcinku miedzy ul. Konstanty-
nowska a Lutomierska, stanowi centrum uslugowo-dyspozycyjne
Pabianic oraz poludniowej czesci obszaru metropolitalnego. Kon-
centracja obiektéw administracji, bankowosci, nauki i handlu.

42.Teren przy ul. Jana Pawtia II w Pabianicach obejmujacy wyspecjali-
zowany obiekt stuzby zdrowia o zasiegu ponadlokalnym.
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Ryc. 2. Rozmieszczenie programu o funkcji metropolitalnej



Ryc. 4. LédZ — koncentracja funkciji akademickiej, naukowo-badawczej; tereny 3, 4
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Ryc. 6. L6dz — zdrowie, zespoly uslugowe, sportowo-wypoczynkowe; tereny 8, 9, 10
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Ryc. 7. L6dz-Nowosolna, koncentracja funkcji aktywnosci gospodarczej,
mieszkaniowo-wypoczynkowej; tereny 21, 22, 23

s i -

Ryec. 8. Strykéw — centra logistyczne; tereny 35, 36
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Ryc. 10. Rzgéw — aktywnos¢
gospodarcza; teren 40

: s . : " . £}
Ryc. 11. L6dz-Olechéw - stacja kontenerowo-przeladunkowa, centra logistyczne;
tereny 24, 25
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43. Centra targowe potozone wzdtuz drogi krajowej Nr 1 o znacznych re-
lacjach regionalnych, krajowych i szerszych.Wymagaja sukcesywnego
przeksztalcania, wymiany zabudowan i zmiany zagospodarowania
w celu nadania im formy odpowiadajacej standardom europejskim.
Dobre skomunikowanie i powigzanie z relacjami drég zewnetrznych.

Wymienione wyzej tereny stanowia o pewnej predyspozycji do lo-
kalizacji okreslonej funkcji w przestrzeni. Realizacja okreslonego zagospo-
darowania moze by¢ diugotrwata, a niektére z nich maja charakter war-
iantowy. Stanowig one jednak zestaw postulatéw zaréwno w odniesieniu
do planu obszaru metropolitalnego, jak i polityki przestrzennej poszcze-
g6lnych gmin. Chodzi o rezerwacje przestrzeni na obiekty, ktére w innym
miejscu moga mie¢ gorsze warunki do funkcjonowania.
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