JANUSZ MOLENDA

ZAGOSPODAROWANIE CENTRUM LODZI -
PRZYKLAD REJONU PLACU WOLNOSCI

Wstep

Trwajacy niespeina stulecie awans Lodzi od zapomnianego rolni-
czego miasteczka do wielkiej fabrycznej metropolii, z calym bogactwem
wielonarodowosciowej kultury, stanowil ewenement w skali europej-
skiej. Gwaltownos¢ i zywiolowos$¢ przemian wplyneta na peten kon-
trastéw charakter miasta, ktéry mozemy obserwowac do dzisiaj.

Przykladem moze stuzy¢ otoczenie dzisiejszego Placu Wolnosci —
rynku dawnego tédzkiego Nowego Miasta, obszar wspétczesnie zam-
kniety ulicami: Ogrodowa, Péinocng, Wschodnig, Rewolugji 1905 r.,
Préchnika i Zachodnig!.

1. Miejsce Placu Wolnosci w przestrzeni miasta

Rejon Placu Wolnosci jest usytuowany w centralnej czesci miasta
(ryc. 1). Stanowi on niewielki fragment 16dzkiego city, w ktérym kon-
centrujg sie gléwnie funkcje skierowane na obstuge ludnosci. Pod wzgle-
dem administracyjnym omawiany rejon polozony jest w péinocno-
-zachodniej czesci dzielnicy Srédmiescie.

Dawna osada nowomiejska zostala usytuowana na skrzyzowaniu
waznych szlakéw komunikacyjnych. Gléwna oS, tak w przesztosci, jak
i obecnie stanowi poludnikowy trakt piotrkowski — wspélczesnie ulica
Piotrkowska. Trakt laczyt osade Nowe Miasto z pozostalymi, pézniej
powstatymi osadami fabrycznymi, z ktérych z czasem powstata L6dz.

! Teren ten w 1997 . stal sig przedmiotem pracy magisterskiej M. Brzeskiej wyko-
nanej w Zakladzie Zagospodarowania Srodowiska i Polityki Przestrzennej UL. W opra-
cowaniu wykorzystano m.in. materialy z powyzszej pracy.
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Ryc. 1. Lokalizacja Placu Wolnosci w Lodzi na tle gtéwnych ulic

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie J. Ferenc (2002).

Byt réwniez gléwnym szlakiem w kierunku péinocnym przez teren
lédzkiego Starego Miasta ku Zgierzowi.

Drugi szlak biegt réwnoleznikowo ulica Srednig (obecnie — ulica
Pomorska) i Konstantynowska (obecnie na omawianym odcinku -
Legionow) prowadzac w kierunku zachodnim, przez Konstantynéw do
Lutomierska, a w kierunku wschodnim — do Brzezin.

Wspélczesne polozenie Placu Wolnosci w centrum miasta spowo-
dowalo, ze szlaki komunikacyjne polozone na omawianym terenie
nabraly takze wigkszego lokalnego znaczenia. Staty si¢ gléwnymi szla-
kami komunikacji miejskiej oraz podmiejskiej.

2. Historia
Kolebka Lodzi byla wies Lodzia, zwana od czaséw lokacji miasta
YLodzi Starg Wsia. Lezala ona niecale pél kilometra na wschod od

wspolczesnego Placu Wolnosci w rejonie dzisiejszego skrzyzowania
ulic Pomorskiej i Kiliniskiego. Pierwsza wzmianka o niej pojawila sie
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w 1332 r. Niecale 100 lat péZniej, w 1423 r. krél Wiadystaw Jagietto loko-
wal miasto £.6dZ polozone nad rzeczka £6dka na péinocny-zachod od
Starej Wsi, a na péinoc od dzisiejszego Placu Wolnosci na przeciwnym
brzegu rzeki L6dki. Byla to, mimo posiadania praw miejskich, osada
typowo rolnicza, o drewnianej zabudowie, liczagca w okresie najwiek-
szego rozkwitu 700-800 mieszkaricow. Nie byla otoczona murami miej-
skimi, posiadata natomiast ratusz.

W 1823 r. powstala osada sukiennicza Nowe Miasto, ktérej cen-
tralnym placem — oSmiobocznym rynkiem - stat sie dzisiejszy Plac Wol-
nosci (ryc. 2). Nieco péZniej, w miare rozwoju przemystu zaczely
powstawac kolejne osady fabryczne, polozone na potudnie od Nowego
Miasta wzdluz nowo powstalego traktu piotrkowskiego — wspélczesnej
ulicy Piotrkowskiej.

Teren zostal podzielony na 202 dzialki budowlane. Mialy one
ksztalty prostokatéw (mniejsze dziatki polozone wzdtuz ulic) i trapezéw
(wieksze dzialki skupione wokét rynku. Poczatkowo dzialki przy rynku
i wzdtuz ulic byty zabudowywane tylko od frontéw — na tylach posesji
istnialy ogrody. Z czasem, wraz ze wzrastajagcymi cenami gruntéw,
dziatki byly zabudowywane prawie w calosci (ryc. 3). Tylko posrodku
pozostawiano podworka, do ktérych wjazd prowadzil przez bramy
i ktére wraz ze wzrostem wysokosci budynkéw stawaly sie charakterys-
tycznymi dla centrum wspélczesnej Lodzi ,podwérkami - studniami”,
o utrudnionym dostepie Swiatta. Zabudowa wraz z powiekszaniem sie
majatkéw 16dzkich fabrykantéw, stawala sie coraz bardziej luksusowa.
Drewniane niskie domy byly zastepowane przez murowane kamienice.
Ich Sciany frontowe mialy zazwyczaj 3, 4, a czasem 5 kondygnacji, za$
oficyny — 2-3. Fronty budowane byly w réznorodnych stylach i miaty
ozdobne fasady — od klasycyzmu, przez neorenesans po eklektyzm,
zwany niekiedy nieprawidlowo takze 16dzka secesja. Natomiast kon-
strukcje budynkéw, a takze zabudowania gospodarcze zlokalizowane
zazwyczaj w podworkach wcigz pozostawaly drewniane.

Rozwéj handlu powodowal stopniowe przeniesienie mieszkan
z parteréw na wyzsze kondygnacje. Obok handlu i ustug znaczna czes¢
budynkéw miescila ré6znorodne urzedy i instytucje. Przy rynku znajdo-
wal si¢ ratusz (obecnie Archiwum Miejskie) i magistrat (obecnie —
Muzeum Archeologiczno-Etnograficzne). Jednoczesnie, wraz z upad-
kiem przemystu sukienniczego, zanikly funkcje przemystowe osady
nowomiejskiej. Role centrum fabrycznego miasta zaczal woéwczas
odgrywac obszar Lodzi potozony na poludnie od Nowego Miasta i dal-
sze, takie jak chociazby rejon Ksiezego Mlyna.
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Ryc. 2. Uktad zabudowy Nowego Rynku wedlug stanu z poczatku XX w.
Zrédlo: A. Ginsbert, 1962.

Badania ukladéw przestrzenno-funkcjonalnych rejonu Placu Wol-
nosci wykazaty, ze od momentu zaniku funkcji przemystowej jego cha-
rakter nie ulegt wiekszym przemianom. Teren dawnej osady sukienniczej
Nowe Miasto nie stanowi dzi$ odrebnej jednostki okreslonej przestrzen-
nie, ani tez administracyjnie. Do tego stanu przyczynit sie rozwoj calej
Lodzi. W omawianym rejonie miasta siatka ulic i oryginalny, oSmiokatny
ksztatt placu (ryc. 2.), a takze wigkszosci dziatek od momentu ich wyty-
czenia w pierwszej polowie XIX w. nie ulegly zmianie. Zmniejszyla sie
natomiast liczba dzialek — z 202 w 1823 r., do obecnych 167. Gléwne
inwestycje, jakie nastapity do potowy XX w., dotyczyly natomiast moder-
nizacji infrastruktury technicznej. Zalozono oswietlenie, doprowadzono
wodociagi, kanalizacje, sie¢ gazowa i telefoniczng, wybrukowano, a z cza-
sem wyasfaltowano nawierzchnie ulic, wprowadzono na Placu Wolnosci
ruch okrezny w zwigzku z postawieniem posrodku pomnika Tadeusza
Kosciuszki. Rozbudowano takze koscidt i gmach dzisiejszego Muzeum
Archeologiczno-Etnograficznego. Natomiast w latach 60. 1 70. wyburzono
niektoére kamienice — na ich miejscu powstato kilka , plomb” architekto-
nicznie majacych sie nijak do zabytkowej, dziewigtnastowiecznej archi-
tektury dominujgcej w tym rejonie. Jedna z dzialek po wyburzeniu ka-
mienicy przy Placu Wolnosci pozostala niezabudowana, szpecac tym
samym wyglad placu. Wyburzono réwniez cala wschodnig pierzeje ulicy
Zachodniej i czesciowo Ogrodowej w zwiazku z ich modernizacja i po-
szerzeniem. Dzieki temu ulice te przejely funkcje komunikacyijne od zbyt
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waskiej na te cele ulicy Pomorskiej i spelniajacej obecnie funkcje handlo-
wego deptaka Piotrkowskie;.

Obecnie stopieni zabudowy calego omawianego terenu, wiaczajac
w to takze ulice i plac wynosi 38%. Ze 167 dzialek tylko jedna zabudo-
wana jest w 100%, na 13 dzialkach odsetek zabudowanych powierzch-
ni ksztaltuje si¢ w granicach 80-90%. Najmniej gesta zabudowa (36-58
%) charakteryzuja sie dziatki polozone wzdtuz ulicy Zachodniej. Jest to
zwigzane ze wspomnianymi wyzej wyburzeniami. Takze tutaj wyste-
puja dzialtki zabudowane w stopniu znikomym (8,2%), ale takze i wcale
niezabudowane.

3. Plac Wolnosci obecnie

Od 1993 r. caly omawiany obszar lezy w obrebie strefy ochrony kon-
serwatorskiej, ktéra okresla specjalng polityke majaca na celu m.in. zacho-
wanie historycznego ksztaltu oraz ukladu dzialek, a takze ich architektury.
Wspolczesnie prowadzi sie kosztowne prace renowacyjne i konserwator-
skie, ale ich skala jest daleko niewystarczajgca i znacznie ograniczona ze
wzgledu na wysokie koszty. Od 1990 r. sukcesywnie odnawia si¢ fronty
zabytkowych kamienic, podwérka pozostawiajac czesto w oplakanym
stanie. Wymieniono natomiast nawierzchnie ulicy Piotrkowskiej, przy-
wracajac jej wyglad zblizony do dawnego. Prowadzone sa réwniez prace
modernizacyjne infrastruktury technicznej zabudowy, zwykle wymuszo-
ne czestymi awariami zwigzanymi z jej przestarzaloscia.

Szczegblny charakter i oblicze ulicy Piotrkowskiej sprzyja jej
przeksztalceniu w deptak handlowo-wypoczynkowy. W zwigzku z tym
ograniczono wjazd pojazdéw, preferujac srodki komunikacji masowej
na sgsiednich ulicach. Natomiast na samej ulicy Piotrkowskiej wprowa-
dzono riksze rowerowe jako ekologiczny srodek transportu, a jedno-
czesnie atrakcje turystyczng. Dozwolony jest tylko wjazd samochodéw
tutejszych mieszkaricow, dostawcéw do sklepéw oraz pojazdéw uprzy-
wilejowanych (np. karetek pogotowia, pojazdéw strazy miejskiej, poli-
cji etc.).

Zmiany polityczno-gospodarcze po 1989 r. odcisnely takze swoje
pietno na funkcjach omawianego terenu. Z rejonu Placu Wolnosci prak-
tycznie wycofano dzialalnos¢ produkcyjng, szkodliwg dla czltowieka
i jego otoczenia. Preferuje sie natomiast rozwdj funkgji ukierunkowa-
nych na obstuge ludnosci, gtéwnie funkcji ustugowej (obecnie ok. 34%
powierzchni omawianego obszaru) zaspokajajgcej réznorodne potrzeby
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mieszkaficow miasta oraz funkgji rekreacyjnej (ok. 31%) i komunikacyj-
nej (ok. 28%). Funkcja mieszkaniowa wystepuje tylko na 4% powierzch-
ni terenu. Jest to zwigzane ze wspélczesng dominacja funkeji ustugowej
w parterach budynkéw.

Po 1989 r. nastapil wzrost liczby i zréznicowanie rodzaju ustug.
Przyktadem moze stuzy¢ ul. Nowomiejska 4, gdzie w 1963 r. miescity sie
2 sklepy spozywczy i przemystowy oraz trzy pracownie, dwie bielizny
i jedna czapek. W 1997 r. byly tu natomiast cztery sklepy drobiarski,
odziezowy, obuwniczy i apteka oraz punkt krawiecki, agencja turys-
tyczna, biuro ttumaczy, dwie spétki produkcyjne, kancelaria adwokacka
i jubiler. Na przestrzeni 35 lat z pieciu punktéw ustugowych powstato
jedenascie, o znacznie szerszym asortymencie ustug.

W ostatnich kilku latach na omawianym terenie powstaly takze
sklepy komputerowe, puby, towarzystwa ubezpieczeniowe, ustugi ksero,
lombardy, etc. Nadal rozwijaly sie takze ustugi materialne. Powstato réw-
niez wiele sklepéw specjalistycznych, proponujacych jeden, okreslony
asortyment towaréw (np. antyki, artykuly turystyczne, czy sklep z her-
batami). W sferze ustug niematerialnych dominuja ustugi ochrony zdro-
wia (gléwnie prywatne gabinety lekarskie) oraz ustugi doradcze (zwtasz-
cza kancelarie prawnicze). Ustugi materialne sa najlepiej rozwiniete na
ulicach wewnetrznych dawnej osady sukienniczej (zwlaszcza na Piotr-
kowskiej i Nowomiejskiej), za$ niematerialne skupiaja sie giéwnie na
Placu Wolnosci i takze na Piotrkowskiej. Rozwéj funkdji ustugowej sprzy-
ja takze zmianom fizjonomii opisywanego obszaru — najbardziej rzucajg
sie w oczy szyldy i reklamy réznych firm majacych tu swoje siedziby,
badz przedstawicielstwa.

Tereny komunikacyjne obejmuja zaréwno ulice i plac, jak
i powierzchnie zajmowane przez cztery istniejace tu parkingi samocho-
dowe. Ulica Piotrkowska i wewnetrzna czes¢ Placu Wolnosci pokryte sa
obecnie ozdobng kostka betonowa, pozostale asfaltem, badZ kostka
brukowa, nie zawsze w dobrym stanie technicznym. Ulicami Legionéw,
Nowomiejska, Pomorska oraz wokét Placu Wolnosci biegna tory tram-
wajowe (linie miejskie, a takze podmiejskie do Lutomierska i Konstan-
tynowa Lodzkiego), zas na samym Placu znajduje sie kraficéwka miej-
skich linii autobusowych nr 59 i 78. Pélnocnym skrajem omawianego
terenu, (ulicami Ogrodowa i Péinocng) jezdzg, oprécz miejskich, takze
podmiejskie tramwaje do Zgierza i Ozorkowa, majgce zresztg w poblis-
kim Parku Staromiejskim swoja kraficowke. Wreszcie ulica Zachodnia
to jedna z gléwnych arterii komunikacyjnych miasta, z licznymi liniami
autobusowymi, a zwlaszcza tramwajowymi.
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Ryc. 3. Proces zageszczania zabudowy dziatek tkackich
Zrédio: J. Salm, J. Wesotowski, 1992.

Tereny mieszkaniowe uksztaltowaly sie w konicu XIX w., kiedy to
dziatki zostaly zagospodarowane w maksymalny sposéb i zabrakto
miejsca na nowe obiekty. Obecnie 94% parteréw budynkoéw zajmuja
ustugi, zas funkcja mieszkaniowa dominuje na pietrach (95%). Miesz-
kania sa wysokie (3-4 m), najczesciej jedno- lub dwuizbowe (przy bocz-
nych ulicach), rzadziej cztero- lub piecioizbowe (przy ulicach central-
nych). Podstawowa infrastruktura techniczna budynkow jest
niewystarczajaca i przestarzata. Wigkszos¢ mieszkancow we wlasnym
zakresie zaklada centralne ogrzewanie, doprowadza wode lub buduje
lazienki i toalety.

Funkgje rekreacyjng spelnia przede wszystkim Park Staromiejski.
Powstal po Il wojnie $wiatowej w miejscu zniszczonej pod koniec
wojny (tereny getta 16dzkiego) gestej zabudowy péinocnej czesci ulic
Ogrodowej i PéInocnej. Jest to takze teren dawnej doliny rzeki Eédki.
Dzigki takiemu usytuowaniu Park Staromiejski, stanowigc péinocny
fragment pierscienia zieleni otaczajgcego centrum Lodzi, spelnia wazna
role w systemie przewietrzania centrum miasta.
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