RENATA MASICA
KATARZYNA MILEWSKA

ZMIANY W ZAGOSPODAROWANIU
ZESPOLU OSIEDLI MIESZKANIOWYCH:
PRZYKLAD WIDZEWA-WSCHODU W LODZI

Wprowadzenie

W ciggu ostatnich dziesiecioleci podstawa projektowania zespo-
léw mieszkaniowych byla koncepcja osiedla spotecznego. Na prze-
strzeni lat nie podlegala ona prawie Zadnym zmianom i nie przeciw-
stawiano jej zadnych innych przekonujacych koncepcji teoretycznych.
W tym okresie powstal Widzew-Wschdd wchodzacy w skiad jednej
z pieciu administracyjnych dzielnic Lodzi-Widzewa. Cata jednostka
administracyjna obejmuje obszar 350 ha. Ograniczona jest od poinocy
i zachodu przez dwie linie kolejowe PKP (L6dZ Fabryczna-Koluszki
oraz Koluszki-L6dZ Chojny); od wschodu — przez ul. Augustow, zas od
potudnia — ul. Przybyszewskiego. Wymienione cztery ciggi komunika-

. — granice czielnic

—_— -ulice

----- linie kolejowe

— osiedie Widzew Wschdd

Ryc. 1. Potozenie osiedla Widzew-Wschéd w przestrzeni Lodzi

Zrodio: Opracowanie wiasne.
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cyjne tworza wyrazng granice oddzielajaca Widzew-Wschéd od sasied-
nich jednostek (ryc. 1). Przedstawiony powyzej obszar ograniczono
w opracowaniu, wylaczajac z kregu zainteresowarn te obszary osiedla,
na ktérych znajduje si¢ wylacznie zabudowa mieszkaniowa o charakte-
rze jednorodzinnym.

Ulica Puszkina dzieli teren Widzewa-Wschodu na czgéé wschod-
nig i zachodnig, natomiast ul. Rokicinska na pétnocng i potudniowa.
Ponadto wymienione arterie komunikacyjne tworza podziat jednostki
na cztery osiedla: od strony potnocnej — os. im. Mieszka I, od strony
wschodniej — os. im. B. Chrobrego oraz od strony zachodniej — os. im.
S. Batorego i osiedle Widzewska — Milionowa.

Powstanie i rozwoj spotdzielczego osiedla mieszkaniowego
Widzew-Wschéd

Widzew-Wschdéd zajmuje obszar nalezacy niegdys do wschod-
niej czesci wsi Widzew. Jej tereny, a takze wsi Augustéw, Henrykéw
i Janéw zostaly przylaczone do miasta dopiero w 1915 r., a po korekcie
granic miasta w 1945 r. obszar zostal powiekszony o przylegle tereny
rolne i stal si¢ rezerwa w dalszej rozbudowie dzielnicy Widzew.
W latach 70. zlikwidowano tam stare zabudowania typu zagrodowego
i przygotowano teren pod budowe zespotu nowych osiedli mieszka-
niowych.

Jedna z posrednich przyczyn powstania przedmiotowego osiedla
stal sie rozw6j przemystu i ustalona przez wiladze lokalizacja budowy
dzielnicy magazynowo-przemystowej ,,Dabrowa” na wschéd od toréw
obwodnicy kolejowej. Przygotowana w tym celu przez Dyrekcje Inwes-
tycji Miejskich dokumentacja uzbrojenia tych terendw ujmowala takze
potrzeby osiedla mieszkaniowego. W 1971 r. przystgpiono do przygo-
towania zalozen techniczno-ekonomicznych, a nastepnie do sporzadze-
nia dokumentagji techniczno-roboczejl. 27 maja 1974 r. zapadla osta-
teczna decyzja o budowie osiedla?, a po uplywie roku pierwsze rodziny

1 M. Pawtowski, 1978, Osiedle Widzew-Wschdéd — R.S.M. ,Bawetna”, Tradycje-TeraZ-
niejszo$é-Perspektywy

2 Inwestorem zostala RSM ,,Bawelna” spéldzielnia, ktéra na przestrzeni zaledwie
kilkunastu lat z niewielkiego zalazka przy ZPB im. ]J. Marchlewskiego rozrosta si¢ do
preznej instytucji majacej za soba realizacje takich przedsiewzigé, jak osiedla Koziny,
Zubardz, ul. Zbiorcza, Dabrowa, Czerwony Rynek. W zbudowanych przez nig obiektach
zamieszkiwalo blisko 60 tys. ludzi.

30



otrzymaly przydzialy do blokéw przy ul. Haska. W marcu 1977 r.
Widzew-Wschéd liczyt juz 3,5 tys. mieszkanicéw.

Program tego przedsiewzigcia byl bardzo szeroki, a osiedle byto
reklamowane w swoim czasie jako jedno z tzw. ,osiedli przysztoscio-
wych”. Nadano mu charakter satelitarny, umozliwiajacy jak najpelniej-
sze zaspokojenie nie tylko potrzeb podstawowych. Obok budownictwa
mieszkaniowego, w zamierzeniach projektantéw byla réwniez realizac-
ja budownictwa handlowo-ustugowego obejmujaca sklepy wszystkich
branz, lokale gastronomiczne, punkty ustugowe, obiekty kulturalne,
oSwiatowe i administracje publiczng. W kornicu 1987 r. zasoby RSM
~Bawelna” w poszczegélnych osiedlach ksztaltowaly sie zgodnie
z danymi zawartymi w tabeli 1.

Tabela 1

Zestawienie zasobdw zrealizowanych przez RSM ,Bawetna” w latach 1974-1987
w osiedlu Widzew-Wschod

Lokale mieszkane Lokale wytkowe
Osiede iczba powierzchnia wm’ whudowane wohno stojace
budykw | mestat | b | ubowa | WOM | B | mpow | it | pow.
mieszkaina| budynkow | wytkowe) | pawdondw | uZytowe)

Widzew ABC 92 6600 | 21582 [332321 | 209532 13 4016 5 10273
(im . Batorego)
Widzew DEF 106 6499 | 22127 331537 | 208625 10 2998 6 10997
(im. Chrobrego)
Widzew Pdinoc 31 1538 5450 | 84399 | 53824 2 750 1 1199
(im. Mieszka 1)
Widzew Centrum - - - - - - - 1 2481

Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie biuletynu pt. RSM Baweina — Drogi rozwoju Il (1983-1987), 1988.

Zmiany fizjonomiczne i przestrzenno-funkcjonalne osiedli
w latach 90.

Uwarunkowania lat 90., ktére doprowadzily do zmian w pierwo-
tnym zagospodarowaniu osiedli mieszkaniowych Widzewa-Wschodu
mozna odnies¢ do czterech aspektéow bedacych pod najwiekszym
wplywem owych zmian: budownictwo mieszkaniowe, ustugi, tereny
komunikacyjne oraz tereny zieleni i rekreacji.
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Zmiany w infrastrukturze mieszkaniowej

Dominujacg funkcjg na terenie osiedli wchodzacych w skiad
Widzewa-Wschodu jest funkcja mieszkaniowa (ryc. 2). Najwieksza licz-
ba obiektow mieszkaniowych powstata w latach 1976-1979, podczas
najintensywniejszych prac budowlanych na Widzewie-Wschodzie
(ryc. 3). W latach 1983-1984 zauwazamy ponowny, aczkolwiek nie-
znaczny, przyrost obiektow mieszkaniowych zwiazany z realizacja trze-
ciej jednostki osiedlowej — osiedla Mieszka I. Od 1986 r. prace budowla-
ne byly prowadzone juz tylko na osiedlu Widzewska-Milionowa,
ktérego administratorem byta Mlodziezowa S.M.

Struktura zabudowy mieszkaniowej na omawianym terenie jest
bardzo jednorodna (budynkéw jednorodzinnych na Widzewie-Wscho-
dzie jest zaledwie 15).

Wsrdd budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych dominuje zabu-
dowa niska, aczkolwiek istniejg tereny z zabudowa wysoka, do XII kon-
dygnacji.

Réwniez pod wzgledem materialéw uzytych do ich wznoszenia
nie obserwujemy wiekszego zroznicowania. Ponad 90% blokéw zostato

S granice osiedli A - osiedle im. Mieszka |
ulice B — osiedle im. St. Batorego
C - osiedle Widzewska-Milionowa

tereny zabudowy mieszkaniowej —alenls i, . QHrabEegs

zabudowa ustugowa

tereny sportowe

park im. B. Chrobrego

Ryc. 2. Zagospodarowanie przestrzeni na terenie Widzewa-Wschodu

Zrédlo: Opracowanie wiasne na podstawie: R. Masica, 1999.



wybudowanych w systemie , wielkiej ptyty”. Tylko obiekty budowane
w latach 90. powstawaly w technologiach mieszanych, czesciowo z cegly
i czeSciowo z tzw. nowej wielkiej ptyty. Ta sytuacja wplywa bezposred-
nio na fizjonomie budynkow.

80 7

70 71

1976 1977 1978 1979 1980 1981 1982 1983 1984 1985 1986 1987 1983 1989 1990

. liczba obiektéw mieszkaniowych

Ryc. 3. Przyrost liczby budynkéw mieszkaniowych na Widzewie-Wschodzie
w latach 1976-1999.

Zrodlo: Opracowanie wiasne na podstawie wykazéw spotdzielczych.

Pewne zmiany w tym zakresie zaczely sie pojawiac dopiero w ostat-
nim czasie i s3 one wyrazem dazenia do zindywidualizowania srodowis-
ka zamieszkania.

Z chwila pojawienia sie w 1998 r. Ustawy o wspicraniu przedsicwzieé
termomodernizacyjnych spéldzielnie korzystajac z mozliwosci uzyskania
dotacji oraz z wlasnych srodkéw rozpoczely m.in. masowe docieplanie
blokéw chcae tym samym wyeliminowac znaczne koszty centralnego
ogrzewania. Od 1997 r. zaczeto wprowadzaé¢ rowniez zréznicowanie
kolorystyczne $cian zewnetrznych w docieplanych budynkach.
Powyzsze dziatania w bardzo istotny sposob zmienily image poszcze-
golnych jednostek osiedlowych.

Zmiany w infrastrukturze handlowo-ustugowe;j

W realizowanym osiedlu mieszkaniowym Widzew-Wschod nie
udalo sie przezwyciezy¢ trudnosci procesu inwestycyjnego w zakresie

3 Sa to 4 budynki migedzy ul. Adamieckiego a kranicéwka autobusowa na os. Miesz-
ka I, 7 budynkéw przy ul. Tansmana w osiedlu Batorego, 2 przy ul. Kaplowicza, wybudo-
wane przez S.M. Gérna, 9 budynkow w osiedlu Widzewska-Milionowa (Mlodziezowa S.M.)
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budownictwa towarzyszacego. WigzZe sie to z pozostajaca daleko w tyle
realizacja wszelkiego rodzaju infrastruktury ustugowej za postepem
budowy doméw mieszkalnych.

Do korica lat 80. nie udalo sie jeszcze zrealizowaé pelnego pro-
gramu dla budownictwa ustugowego okreslonego zatwierdzonymi
Zalozeniami Techniczno-Ekonomicznymi.

Istotnym zjawiskiem jest zmiana rozmieszczenia dzialalnosci ushu-
gowej w przestrzeni osiedla. Dawniej w rozmieszczeniu ustug dominowat
uklad koncentryczny polegajacy na tym, ze wszystkie placowki handlowo-
ustugowe byly skupione w jednym miejscu — z reguty w Domu Handlo-
wym. Obecnie placowki handlowe i ustugowe rozproszone s3 po catym
osiedlu w formie matych sklepikéw, placowek wbudowanych w obiekty
mieszkaniowe i duzych pawilonéw handlowo-ustugowych (ryc. 2).

W latach 90. swoja dzialalno$¢ rozpoczelo ok. 150 obiektow
ustugowych. Tylko 35 pochodzi z okresu wczesniejszego (tab. 2). Licz-
ba powstajacych kazdego roku obiektéw swiadczy o tendencji rozwoju
ustug. U Zrédet tego zjawiska lezy, zwigzany ze zmiang systemu, roz-
woj nowych dziedzin gospodarki oraz wzrost potrzeb ludnosci.

Obszar Widzew-Wschéd charakteryzuje sie znaczng liczba placo-
wek $§wiadczacych ustugi. Na terenie osiedli wystepuja giéwnie obiek-
ty ustugowe o znaczeniu lokalnym - zlobki, przedszkola, szkoty,
zaklady zajmujace sie drobnymi naprawami czy sklepy z artykulami
podstawowymi, a takze usilugi z zakresu administracji publicznej
i opieki spofecznej. W zyciu codziennym mieszkanicow wazng role
odgrywa mozliwos$é swobodnego zaopatrzenia sie w podstawowe arty-
kuly zywnosciowe i przemystowe. Na obszarze Widzewa-Wschodu
znajduje si¢ 487 placéwek prowadzacych dziatalnosé okreslang jako

Tabela 2

Liczba obiektéw ustugowych na terenie osiedli mieszkaniowych Widzewa-Wschodu
w latach 80. i 90.

Lata 80. Lata 90.
Osiedle Ob. wolnostojace | Liczba blokdw z ob. | Ob. wolnostojace | Liczba blokéw z ob.
wbudowanymi wbudowanymi
Os. Batorego 3 13 47 36
Os. Widzew-Milionowe . . 9
Os. Chrobrego 4 10 47 18
Os. Mieszka | 1 4 21 12
Razem 8 27 115 75

Zrodio: Opracowanie wiasne.
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Tabela 3

Placéwki ustugowe z zakresu handlu detalicznego na Widzewie-Wschodzie w latach 90.

Liczba placéwek

Rodzaj ushugi osiedie
Batorego | Chrobrego | Mieszka |

Widzew- | Razem

-Milionowa
Ustugi z zakresu handlu detalicznego art. spozywczymi,
napojamii art. tytoniowymi 58 4 16 7 123
Uslugi z zakresu handlu detalicznego meblami oraz
innymi art. wyposazenia wnetrz 4 4 1 0 9

Ustugi z zakresu handlu detalicznego sprzetem RTV,
AGD, instrumentami muzycznymi i kasetami oraz
sprzetem odwietleniowym 7 2 2 0 1"

Ustugi z zakresu handlu detalicznego ksiazkami,
gazetami, czasopismanmi i art. papierniczo-pismiennymi

1 zabawkami 16 16 7 3 42
Ustugi z zakresu handlu detalicznego art. chemicznymi

i kosmetycznymi 18 10 5 0 KK]
Uslugi z zakresu handlu detalicznego odzieza,

obuwiem, wyrobami skérzanymi i pasmanteryjnymi 15 14 2 1 32
Apteki 2 2 1 9
Kwiaciarnie 4 2 2 0 8
Ustugi z zakresu handlu detalicznego innymi artykutami 7 4 0 0 1"
Razem 13 98 k74 12 278

Zrédlo: Opracowanie wiasne.

ustugowa. Z tego az 278 placéwek zajmuje sie ustugami z zakresu han-
dlu detalicznego (tab.3).

Wigkszos¢ z nich powstala w latach 90., kiedy wytworzyla sie
dobra sytuacja dla handlu. Domy towarowe, ktérych jest na terenie
Widzewa-Wschodu 16, to w wiekszosci obiekty wybudowane w latach
90. Handel na mniejsza skale odbywa sie w matych sklepikach rozsia-
nych po calym terenie osiedli oraz w obiektach wbudowanych, znaj-
dujagcych si¢ w parterach budynkéw mieszkalnych.

Na szczegllna uwage zastuguje Centrum Handlowe Batory,
ktére obecng forme otrzymalo w ostatnich latach. Wczesniej na jego
miejscu staly stragany pod namiotami. Obecnie s3 to kioski i wiaty.
Inwestycja ta powstala przy wspélnej inicjatywie spétdzielni i han-
dlowcéw. Warte wspomnienia jest tez targowisko warzywno-owocowe
w osiedlu Batorego. Prowadzona tam sprzedaz odbywa si¢ pod wiata-
mi lub bezposrednio z samochodéw.
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Wazna role w zyciu mieszkancéw odgrywa réwniez infrastruktu-
ra spoleczna, czyli urzadzenia i instytucje oswiaty, kultury, nauki, och-
rony zdrowia, opieki spotecznej i administracji publicznej. Instytucje te
w zalozeniach planistycznych mialy powstawac wraz z osiedlem, jako
obiekty towarzyszace budownictwu mieszkaniowemu. Nie zawsze,
niestety, odbywato si¢ to w taki sposob.

Zaréwno ushlugi w zakresie edukagiji i kultury, jak i stuzby zdro-
wia i opieki spolecznej sa dobrze rozwinigte. Znajduje sie tutaj 8 szkot
podstawowych i gimnazjéw, 4 ponadpodstawowe, 5 przedszkoli. Cho-
rzy moga sie leczy¢ badZ szuka¢ pomocy w matych wyspecjalizowa-
nych gabinetach lub przychodniach rejonowych (przychodnia nr 56
w osiedlu B. Chrobrego i nr 55 w osiedlu Batorego). W osiedlu Chrob-
rego znajduje sie takze Miejski Osrodek Pomocy Spolecznej Filia
Widzew-L6dZ oraz domy dziennego pobytu na osiedlu Batorego
i Chrobrego. Oprocz tego na terenie osiedla czynnych jest kilkanascie
prywatnych gabinetéw medycznych. W wigkszosci powstaly one
dopiero na poczatku lat 90. i s3 wynikiem zmian systemu polityczno-
gospodarczego w Polsce. Gabinety te oferuja szeroki wachlarz ustug
medycznych — poczawszy od okulistycznych i stomatologicznych po
ginekologiczno-poloznicze.

Z szerokiej gamy ustug z zakresu administracji publicznej,
lacznosci i bezpieczeristwa publicznego na terenie Widzewa-Wschodu
znajduja sie 4 spoéldzielnie mieszkaniowe, utworzone w latach 90.
w wyniku podziatu duzej spéidzielni mieszkaniowej Bawelna na 3
mniejsze, a ponadto 3 urzedy pocztowe, siedziba Telekomunikacji Pol-
skiej S.A., studio TV oraz Referat dzielnicowy IV Komisariatu Policji
L6dZ — Widzew i Filia Strazy Miejskiej Lodzi.

Na terenie Widzewa-Wschéd funkcjonuja takze dwa zespoly
obiektow o charakterze religijnym (parafia rzymskokatolicka Matki
Boskiej Jasnogorskiej w osiedlu Chrobrego i parafia rzymskokatolicka
Sw. A. Chmielowskiego w osiedlu St. Batorego).

Na terenie osiedli odnajdziemy ponadto szeroki wachlarz punk-
téw swiadczacych drobne ustugi, jak punkty kserograficzne, poligraficz-
ne, reklamowe, zaklady kosmetyczne, fryzjerskie; prywatne placéwki
ustugowe zajmujace sie budowg, remontami i sprzataniem mieszkar;
punkty naprawy artykuléw uzytku osobistego lub domowego, obuwia,
zegarkow oraz ustugi z zakresu prania, czyszczenia, maglowania i pra-
sowania.. Mozna stwierdzi¢, ze liczba placowek zajmujacych sie tymi
uslugami znacznie wzrosta w ostatnich latach. Wiaze si¢ to zapewne
z zapotrzebowaniem ludnosci na tego typu ustugi.
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W ostatnich latach, odkad zaistniala mozliwos¢ zalozenia pry-
watnego interesu, powstata réwniez duza liczba zakltadéw zajmujgcych
sie wytworstwem galanterii, ku$nierstwem, krawiectwem. Malych
zakladow tego typu, mieszczacych sie gléwnie w mieszkaniach adapto-
wanych do tego celu jest na terenie osiedla 11 — gtéwnie w os. Batorego
i Widzewska — Milionowa.

Niewystarczajgca w poréwnaniu z potrzebami mieszkaficow jest
liczba placéwek $wiadczaca ustugi z zakresu gastronomii. Na omawia-
nym terenie znajduje sie 7 baréw, 2 restauracje przeksztalcone z ist-
niejacych w tym miejscu w latach 80. baréw mlecznych oraz pizzeria
i restauracja Mc Donalds. Wiekszo$¢ z tych obiektéw rozpoczeto swoja
dzialalnos¢ w latach 90.

Zagospodarowanie komunikacyjne

Gtéwnymi drogami dzielnicy Widzew-Wschéd sa ulice Puszkina,
Rokiciniska i Przybyszewskiego majace charakter ulic zbiorczych odpro-
wadzajacych ruch z centrum miasta poza jego granice. Inne ulice znaj-
dujace sie w osiedlach Widzewa-Wschodu prowadza ruch wewnatrz
osiedli i maja znaczenie lokalne. Niedogodnoscia komunikacyjng jest
ograniczenie obszaru liniami kolejowymi. Utrudniaja one ruch gtéwnie
od strony péinocne;j.

Uklad sieci komunikacji autobusowej i tramwajowej jest typowy
dla peryferyjnych dzielnic duzych miast. Zlokalizowane s tutaj w blis-
kim sasiedztwie trzy kraficowki (tramwajowa i dwie autobusowe).

Duzym problemem, jezeli chodzi o zagospodarowanie terenu, jest
brak odpowiedniej liczby parkingéw i garazy. Wraz ze wzrostem moto-
ryzacji w osiedlach zaczelo przybywa¢ samochodéw. Ustawiane przed
klatkami schodowymi tarasowaly dojazd do budynkéw i wejscie do
klatek schodowych. Utrudnialo to ruch pieszym i powodowalo dewas-
tacje terenéw zielonych. Budowa przewidzianych w programie garazy
wielopoziomowych nie mogta by¢ planowo zrealizowana, gdyz nie
opracowano technologii wznoszenia takich obiektéw. Co gorsza,
wladze terenowe postanowily zmieni¢ przeznaczenie terenéw pod par-
kingi i garaze na cele budownictwa mieszkaniowego. Ostatecznie
w osiedlu Widzew-Wschdd powstaly tylko 4 parkingi i nieznaczna licz-
ba miejsc na parkingach niestrzezonych, na obrzezach osiedla.

W latach 90. zalozone zostaly przez Spéldzielnie tylko trzy nowe
parkingi. Pierwszy parking strzezony i niestrzezony powstal na tytach
pawilonéw ustugowych, u zbiegu ulic Przybyszewskiego i Wegierskiej,
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drugi za$ przediluzono Bartoka/Adwentowicza. Trzeci parking
strzezony wybudowano przy ulicy Lodowe;j.

Obecne zapotrzebowanie na miejsca parkingowe postojowe na
Widzewie-Wschodzie jest wielokrotnie wigksze niz mozliwosci inwes-
tycyjne. W ostatnich latach wybudowano zaledwie dwa parkingi na
obrzezach miasta z tej prostej przyczyny, ze w osiedlach nie ma miejsca
na tego rodzaju inwestycje. , Dzikie” miejsca parkingowe nadal tarasuja
chodniki i dewastuja zieleri osiedlowa. Spétdzielnie zas chcac sprostaé
wymogom mieszkanicow trawniki i zielefice zagospodarowuja pod
zatoczki dla samochodéw.

Zagospodarowanie terenéw zieleni i rekreacji
oraz uzytkowanie towarzyszacej im infrastruktury

Tereny zieleni i rekreacji wystepuja na Widzewie-Wschodzie pod
rézna postacia i stuzg réznorodnym formom odpoczynku. Odpoczynek
bierny umozliwiajg skwery, zielenice, trawniki, ktorych funkcja ograni-
cza si¢ w znacznym stopniu do zaspokojenia potrzeb natury zdrowot-
nej i estetycznej. Parki oraz réznorodne obiekty sportowe sg wykorzys-
tywane dla wypoczynku czynnego.
Dla Widzewa-Wschodu ogromne znaczenie ma Park Chrobrego,
ktory jest wlasnoscig spotdzielni mieszkaniowej. Zaprojektowano tam
réznego rodzaju Sciezki, po ktérych mozna spacerowaé, biegac czy tez
jezdzi¢ rowerem. Park jest w miare czysty i uporzadkowany, raza jed-
nak pokrzywy, ktére rosng po obu stronach alejek.
Na terenach z rzadszym zadrzewieniem, znajdujacych sie ponizej
parku i nalezacych do gminy, wybudowano plac zabaw, tory przeszkéd
i boisko. 53 tam réwniez alejki, po ktérych mozna pospacerowac i skwe-
ry z tawkami. Mimo Ze teren nie sprawia wrazenia bardzo zadbanego,
a plac zabaw jest bardzo ubogi w réznorodne urzadzenia zabawowe, to
w stoneczne dni bywa tam dosé duzo ludzi.
Najwazniejsze plany zwigzane z zagospodarowywaniem osiedla to:
— prace zwigzane z docieplaniem budynkéw, wymiang drzwi na klat-
kach schodowych, remontami dachéw, wymiang okien i innymi
przedsiewzieciami termomodernizacyjnymi;

- nasadzenia drzew i krzewéw w nowo powstalych kompleksach
mieszkaniowych;

- zakladanie chodnikéw na terenach zieleni osiedlowej w miejscach
wydeptanych przez samych mieszkanicow;

- wymiana i zageszczenie lamp ulicznych;
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- renowacja boisk sportowych;
- naprawa lawek i urzadzen zabawowych dla dzieci na placach zabaw;
- kontynuowanie prac zwigzanych z umieszczaniem w osiedlu

stalych budek telefonicznych;
- budowa miejsc parkingowych przed blokami.

Zmiany w wykorzystaniu terenéw

Najwieksza cze$¢ obszaru osiedla zajmuja tereny zielone i rekrea-
cyjne: zielen osiedlowa (zieletice, trawniki i skwery); tereny sportowe
z przeznaczeniem na potrzeby mieszkanicow i parki oraz obszary
zadrzewione. Najwiecej tych terenéw zielonych wystepuje w osiedlu
Chrobrego (Park Chrobrego). Ich udzial zwiekszyt sie w latach 90.
w stosunku do 80. o 10 ha (tab. 4). Wynika to z tego, ze obszary bedace
dzisiaj w uzytkowaniu w latach 80., traktowane jako niezagospodaro-
wane w momencie powstania na ich terenie budownictwa mieszkanio-
wego, przeksztalcono w zieler osiedlowa.

Tabela 4
Bilans wedtug giéwnych grup wykorzystania terenéw na Widzewie-Wschodzie (w ha)
Fomywykorzystania| | Zabudowa | Obiekty |  Ciagi | T€'® | Terenypog | Tereny
terenu mieszkaniowa | ustugowe | komunikacyjne| Z€%6N | budownictwemf niezagospo-| - Razem
i rekreacii darowane

Osiedle Mieszka | | (a) 1,60 0,53 310 2833 0,90 3,29 32,80
(061%) | (0.2%) (1,2%) (9.0%) | (0,36%) (1,26%) | (12,63%)

(b) 1,80 0,61 330 21,09 _ _ 32,80

(069%) | (023%) | (1,27%) |(10,41%) (12,6%)

Osiedle Chrobrego | (a) 5,20 343 12,30 88,42 _ _ 109,35
(2,0%) (1,31%) (4.73%) (34,0%) (42,04%)

(b) 5,24 393 13,40 86,98 = " 109,35
(20%) | (1,51%) | (515%) | (33,44%) (42,12%)

Osiedle Batorego | (a) 5,80 2,36 14,80 69,05 _ 25,84 117,85
i Widzew-Milionowa (2.23%) | (0.9%) (5,69%) | (26,55%) (9.94%) | (45,32%)

(b} 6,40 3,10 15,50 76,79 10,96 51 117,85
(246%) | (119%) | (596%) | (29,5%) | (4.21%) (1,96%) | (45,28%)

Razem @ 12,60 6,32 302 180,80 095 29,13 260,00
(484%) | (241%) | (11,62%) |(69,95%)| (0,4%) (11,2%) | (100%)

)] 1334 7,54 22 90,86 10,96 510 260,00

(517%) | (293%) | (1238%) | (734%) | (421%) (1,96%) | (100%)

(a) - lata 80.

(b) - lata 90.

Zrédio: Opracowanie wiasne.
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Kolejne miejsce w bilansie grup wykorzystania terenu zajmuja
tereny komunikacji, ktérych powierzchnia powiekszyta sie w latach 90.
w zwigzku ze wzrostem liczby samochodéw i zapotrzebowaniem na
réznego rodzaju parkingi oraz garaze, czego efektem bylo powstawanie
przed blokami i na obrzezach osiedli miejsc parkingowych.

W latach 80. tereny nie zagospodarowane znalazly sie na trze-
ciej pozycji pod wzgledem zajmowanej powierzchni. Tereny te w latach
90. zostaly zainwestowane i udzial tej grupy uzytkowania znacznie
zmalal.

Jesli chodzi o tereny mieszkaniowe mozemy zauwazy¢ tylko nie-
znaczne roznice w odsetku zajmowanej powierzchni miedzy omawia-
nymi okresami. W latach 90. przybylo ok. 25 wielorodzinnych budyn-
kéw mieszkalnych co w skali calego osiedla stanowi mniej niz 0,5%
powierzchni. Najwiecej terenéw mieszkaniowych przyrosto w osiedlu
Batorego i osiedlu Widzewska-Milionowa.

Tereny uslugowe zajmuja niewiele ponad 2% powierzchni osied-
li. Réznice powierzchniowe s bardzo mate. Jednak w ciggu ostatnich
dziesieciu lat nastapil duzy rozwéj ustug i przybylo wiele placowek
ustugowych. Ich powierzchnie s3 niejednokrotnie bardzo mate, albo
znalazly one swoje siedziby w juz istniejgcych obiektach szkot czy
pawilonéw handlowo-ustugowych. Sa to gléwnie wolnostojace obiekty
oswiaty, stuzby zdrowia, administracji i kultury, dysponujgce samo-
dzielnymi budynkami uzytkujacymi dzialki osiedlowe.

Druga czes¢ urzadzen ustugowych, cho¢ liczniejsza, nie zawsze
dysponuje obiektami wolnostojacymi. Nalezy tu zaliczy¢ placowki han-
dlowe i gastronomiczne a takze rzemiosto uslugowe, organizacje spo-
leczne i wiele innych. Zajmuja one nieznaczne powierzchnie w budyn-
kach mieszkalnych w adoptowanych na ten cel mieszkaniach.

Zr6znicowanie umownych jednostek urbanistycznych
Widzewa-Wschodu w latach 90. wedlug natezenia zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym

Podsumowujgc zagadnienie zmian, jakie zaszly w przestrzennym
zagospodarowaniu osiedli mieszkaniowym Widzewa-Wschodu podje-
to probe okreslenia ich natezenia. Przy wyznaczaniu tych jednostek
brane byly pod uwage kryteria, takie jak:

- rodzaj zabudowy mieszkaniowej rozpatrywany pod wzgledem
wielkosci budynkow i czasu jej powstania,
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- funkcje, jakie pelni dany obszar na terenie osiedla,
- wystepowanie terendw niezagospodarowanych.

Na podstawie powyzszych kryteriow oraz podobienstwa i ré6znic
miedzy sasiadujgcymi jednostkami wydzielono na terenie Widzewa-
Wschodu 32 umowne jednostki urbanistyczne, stanowigce pod wzgle-
dem fizjonomicznym pewne catosci.

Wielkos¢ jednostek oraz ich liczba w poszczegolnych osiedlach
jest bardzo zréznicowana. Mimo Ze osiedla Batorego i Widzewska-Mil-
ionowa razem sa mniej wiecej tej samej wielkosci co osiedle Chrobrego,
to jest tam dwa razy wiecej wydzielonych jednostek niz w osiedlu
Chrobrego. Wynika to z tego, ze zespol dwoch pierwszych osiedli
okazal si¢ bardziej zréznicowany pod wzgledem architektonicznym
i mozna w nim wyré6zni¢ wiecej obszaréw wyraZnie roéznigcych sie od
sasiednich.

Wyréznione jednostki przestrzenne zakwalifikowano do 5 klas
o réznym natezeniu zaobserwowanych zmian*: zmiany bardzo stabe,
slabe, lekkie, silne i bardzo silne (ryc. 4).

Jednostki powstate w latach 70. i 80. charakteryzujg si¢ z reguly
lekkimi zmianami w zagospodarowaniu, niewielka liczbg nowowybu-
dowanych obiektéw ustugowych wolnostojacych i niewielka liczba pla-
cowek wbudowanych. Jednostki charakteryzujace sig stabymi i bardzo
stabymi zmianami (14) reprezentowane sa gléwnie przez tereny
o funkcji o$wiatowej i rekreacyjnej. Przykladem jest jednostka, w ktorej
przewazajaca czes¢ zajmuje park Chrobrego, w ktérym w ostatnich
latach nie mialy miejsca zadne zmiany.

Jednostki o silnych zmianach, charakteryzuja sie duza liczba
budynkéw, ktére w ostatnich latach poddane byly renowacji oraz spora
liczba nowopowstatych wolnostojacych obiektéw ustugowych i placo-
wek ustugowych wbudowanych w budynki mieszkaniowe. Bardzo sil-

4 Cechy, za pomoca ktérych byla okreslana skala zmian w przestrzennym zagos-
podarowaniu danej jednostki urbanistycznej. Naleza do nich zaréwno cechy zwigzane z
fizjonomia zabudowy mieszkaniowej i obiektéw ustugowych, jak i cechy dotyczace stop-
nia, w jakim dana jednostka zostata (lub zostaje) zagospodarowana w obiekty ustugowe,
mieszkaniowe i komunikacyjne (wyglad budynkéw mieszkalnych, % terenu danej jed-
nostki, jaki w ostatnich latach ( 90.) zostal zagospodarowany przez prace zwigzane z
budownictwem mieszkaniowym, stopieni, w jakim zmienit si¢e wyglad zewnetrzny wol-
nostojacych obiektéw ustugowych, liczba wybudowanych w latach 90. w danej jednostce
obiektéw ustugowych wolnostojacych, % powierzchni przeznaczonej na przestrzeni lat
90. lub obecnie pod budownictwo ustugowe, liczba placéwek ustugowych powstatych w
latach 90. wbudowanych w budynkach mieszkalnych i oswiatowych, % powierzchni, jaki
w danej jednostce zajely nowopowstale ciggi komunikacyijne, parkingi i garaze.
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Zmiany w zagospodarowaniu:

- bardzo stabe - silne
] - slabe FEEE - bardzo silne
- lekkie - lice
Ryc. 4. Skala zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Widzewa-Wschodu
) gosp % 3

w latach 90.

Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie: R. Masica 1999.

nymi zmianami charakteryzuja sie obszary z nowym budownictwem
mieszkaniowym powstalym w latach 90. z calg infrastruktura towa-
rzyszaca (komunikacjg, ustugami, terenami zielonymi).
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