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PROBLEMY ZWIAZANE Z SYTUACJA MIESZKANIOWA
WSI POLSKIE] POCZATKU XXI W.

Abstract: Problems Connected with Residential Situation of Polish Willage Beginning

of XXI** Century. In presented study there has been described main problems, connected

with residential situation of Polish village on the commune scale. In analysis 3 basis ele-
ments of this situation has been considered: possible state decapitalization of residential
recources, absence of essential instalations in flat's dowry and relational shortage of flats.

Executed exploration gives a right to state that:

— problems in residential situation of Polish village have a teritorial assessment, that is
— they occure in concentrations of overlocal and regional reach;

— there is a phenomenon of polarisation in development of village regions and drag-
ging of differences in residential situation;

- in case of main components of residential situation: decapitalization of residential
resources is possible; absence of essential instalations in flat's dowry; shortage in
numbers of flats occures at regions, on which the situation is bad, or even alarming

Per 2171 communes with village areas (all together): in 447 (round 21%) more than
50% of flats is in builidings, deriving from year 1945 (or before); in 372 communes (17% of
all) over 20% of flats didn't have any kind of waterworks and in 711 (33% of all) over 30%
of flats didn't have a bathroom. The biggest shortage occure in villages of Central Poland
voivodeships: Mazowieckie, Lddzkie and also on regions in adjacent voivodeships: War-
minsko-mazurskie, Lubelskie, éwietokrzyskie, Wielkopolskie, Kujawsko-pomorskie.

On the Polish village at the beggining of the XXIth century, new phenomenona has
occured. Phenomenona, that were forming the residential situation: spacious polarisat-
ion of socio-economic development and structurally-functional transformations of vil-
lage regions. Nevertheless, in Poland such big compression of villages with cumulation
of all mentioned problems does not occure — see Figure 6. It gives a right to think real
about the possibilities of coping with present developmental challenges in presented
sphere and farther improvement of residential situation in Polish village.

Sytuacja mieszkaniowa w Polsce, analizowana na podstawie NSP 2002,
byla i jest przedmiotem wielu opracowan. Wymieni¢ nalezy przede wszystkim
publikacje GUS oraz prace autoréw zwigzanych z dawnym Instytutem Gospo-

132



darki Mieszkaniowej!. W opracowaniach tych albo identyfikowano problemy
W sposOb aprzestrzenny, tj. przez analize struktury poszczegdlnych miernikéw
sytuacji mieszkaniowej w Polsce (z podzialem na miasto i wieg), albo stosowano
ujecia regionalne, czyli poslugiwano si¢ miarami $rednimi dla wojewddztw.
Takie podejscie pozwala poznaé gléwne problemy w zakresie sytuacji mieszka-
niowej, jednak nie daje prawidiowego obrazu zjawiska. Sytuacja mieszkaniowa
ma bowiem przede wszystkim wymiar lokalny. W obecnym systemie mieszkal-
nictwa w Polsce jest to domena dzialan indywidualnych uzytkownikéw miesz-
kan, rzadziej wladz lokalnych oraz réznych podmiotéw lokalnych. W szczeg6l-
nosci dotyczy to obszaréw wiejskich, gdzie dominuje prywatna wtasnosé
zasobow mieszkaniowych.

W prezentowanym opracowaniu, wykorzystujac wczesniejsze wlasne
badania Autora dotyczace ogdlnej charakterystyki sytuacji mieszkaniowej?,
przeanalizowano giéwne problemy sytuacji mieszkaniowej wsi polskiej
w ukladzie lokalnym, tj. w skali gmin. Takie ujecie nie jest przypadkowe. Oka-
zuje si¢ bowiem, ze problemy w tej dziedzinie wystepuja w silnych koncen-
tracjach przestrzennych. Wiasnie te koncentracje przestrzenne problemoéw
mieszkaniowych, wzmocnione zjawiskami problemowymi w innych sferach?,

! Sa to publikacje GUS, a takze opracowania autorskie ekspertéw ds. mieszkalnictwa:
® Raport z wynikéw Narodowego Spisu Powszechnego Ludnosci i Mieszkari 2002, Narodowy Spis Po-
wszechny Ludnodci i Mieszkan. Powszechny Spis Rolny, GUS, Warszawa 2003;
Raporty z wynikéw spisow powszechnych 2002 w wojewddztwach, GUS/US w poszczegblnych woje-
woédztwach; -
Raport z wynikdw Powszechnego Spisu Rolnego 2002, Narodowy Spis..., op. cit.;
Ludnosé. Stan i struktura demograficzno-spoteczna, Narodowy Spis..,. op. cit.;
Gospodarstwa domowe i rodziny, Narodowy Spis..., op. cit.;
Zamieszkane budynki, Narodowy Spis..., op. cit.;
Mieszkania, Narodowy Spis Powszechny..., op. cit.;
Mieszkania niezamieszkane, Narodowy Spis Powszechny..., op. cit.;
Warunki mieszkaniowe gospodarstw domowych i rodzin 2002, GUS, Warszawa, pazdziernik 2003;
Charakterystyka obszardw wiejskich, GUS/US w Olsztynie, Olsztyn 2004;
Budynki i infrastruktura techniczna w gospodarstwach rolnych, Narodowy Spis..., op. cit.;
M. Cesarski: Zmiany w zasobie mieszkaniowym — 1988-2002, ,,Domy Spétdzielcze” nr 10/2004;
L. Frackiewicz, (red.): Przesztos¢ i przysztosc polskiej polityki mieszkaniowej. Instytut Pracy i Spraw So-
cjalnych, Instytut Gospodarki Nieruchomosciami, Warszawa 2005 - w tej pracy zbiorowej artykuty:
- J. Kornitowicz: Spoteczne problemy polskiego mieszkalnictioa w miastach na przetomie XX i XXI wieku;
— H. Kulesza: Wspdtczesna kwestia mieszkaniowa;
—  W. Nieciunski: Czterdziesci pigé i dziewig¢ lat polityki mieszkaniowej w Polsce;
— A. Stasiak: Przemiany sytuacji mieszkaniowej na wsi polskiej w latach 1921-2002.

2 A. Galazka: Sytuacja mieszkaniowa na obszarach wiejskich na podstawie Narodowego Spisu
Powszechnego 2002 r., [w:] Wies polska w swietle wynikéw NSP 2002 r. i PSR 2002 r. (aspekty spoteczne,
ekonomiczne i przestrzenne, A. Stasiak (red.). Biuletyn KPZK PAN, z. 213, Warszawa 2004.

3 Bariery rozwoju spoleczno-gospodarczego wsi polskiej oméwiono doktadnie m.in.
w publikacjach: J. Banski, Obszary problemowe w rolnictwie Polski, Prace Geograficzne, IGiPZ PAN,
z.172; A. Rosner, Wigjskie obszary kumulacji barier rozwojowych, IRWiR PAN, Warszawa 2002.
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stanowia o wadze omawianego zagadnienia. Przemiany sytuacji mieszkanio-
wej w systemie gospodarki rynkowej, w kraju na srednim poziomie rozwoju, sa
bardzo silnie uzaleznione od lokalnej sytuacji spoteczno-gospodarczej.

Okres transformacji ustrojowej w Polsce wyzwolil silne procesy polaryza-
cyjne sytuacji spoteczno-gospodarczej kraju, widoczne szczeg6lnie na wsi. Naj-
ogolniej méwiac, na obszarach wiejskich w Polsce po 1989 r. mamy do czynie-
nia z trzema réznokierunkowymi trendami zmian. Sg to procesy>:

e rozwoju spoleczno-gospodarczego przez zmiang dominujgcych dotychczas
funkcji obszaru — najczesciej z rolniczej na pozarolnicza;

e rozwoju spoteczno-gospodarczego przez restrukturyzacje i modernizacje,
z zachowaniem dominujgcej funkgji rolniczej;

e stagnacji i regresu spoteczno-gospodarczego zachowujac tradycyjny model
organizacji gospodarki i spotecznosci lokalnych.

Tak zasadniczo rézne procesy wspolwystepuja na wiekszosci terenow
wiejskich w Polsce, ale w dtuzszym okresie na okreslonych obszarach wyksztat-
ca si¢ pewien dominujacy trend przemian - bedacy wypadkowa ww. procesow.
Sytuacja mieszkaniowa jest w znacznej mierze odzwierciedleniem sytuacji
spoleczno-gospodarczej, a wigc zasygnalizowane zjawiska przenosza si¢ na
sytuacje mieszkaniowa wsi.

Narodowy Spis Powszechny 2002 pozwala uchwyci¢ wiele aspektow
zmian dokonujacych sie na obszarach wiejskich w okresie transformacji 1989-
20026. Trzeba ogdlnie stwierdzi¢, ze w kolejnych okresach spisowych po II woj-
nie swiatowej sytuacja mieszkaniowa ludnosci Polski, w tym takze ludnosci
zamieszkalej na wsi, pod kazdym wzgledem ulegta zasadniczej poprawie’. Jed-
nak na podstawie ogdlnej analizy sytuacji mieszkaniowej w pierwszych latach
XXI w. mozna wskaza¢ kilka kluczowych probleméw wystepujacych wspot-
czesnie w tym zakresie na wsi polskiej. Sg to trzy grupy zagadnien:

e potencjalna dekapitalizacja zasob6w mieszkaniowych;

e niedob6r wyposazenia mieszkafi w podstawowe instalacje;

e niedobdr iloSciowy mieszkan, ktéry ma wplyw na dostepnosé¢ mieszkan
i okresla w znacznym stopniu warunki mieszkaniowe ludnosci.

4 A. Stasiak: Wielofunkcyjna wies polska — wyzwanie pierwszej potowy XXI wieku. ,Problemy poli-
tyki spotecznej. Studia i dyskusje”, Komitet Nauk o Pracy i Polityce Spolecznej PAN, nr 6/2004.

5 Por. A. Galazka: Problemy przestrzenne zagospodarowania obszardw wiejskich. Arsenat X. Ogdl-
nopolska Konferencja Planowania Przestrzennego, Ministerstwo Infrastruktury, Instytut Gospo-
darki Przestrzennej i Mieszkalnictwa, Torur 2003.

¢ R. Kulikowski: Struktura przestrzenna rolnictwa Polski w swietle wynikdw Powszechnego Spisu
Rolnego 2002 r., [w:] Wies polska..., op. cit.; Charakterystyka rolniczej przestrzeni produkcyjnej Polski,
A. Ciotkosz (red.). GUS, Warszawa 2004.

7 Szeroko na ten temat pisza m.in. A. Stasiak, Przemiany sytuacji mieszkaniowej..., op. cit.;
J. Kornitowicz, Spoteczne problemy..., op. cit.; M. Cesarski, Zmiany w zasobie mieszkaniowym..., op. cit.
iin.
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W wymienionych powyzej sferach problemy wystepuja w wyraznych
koncentracjach przestrzennych. W wigkszosci przypadkéw maja one zasieg
ponadlokalny, czesto nawet o skali regionalne;j.

Jak wspomniano wczesniej, w prezentowanym opracowaniu przedsta-
wiono, na podstawie danych NSP 2002, w skali lokalnej podstawowe problemy
sytuacji mieszkaniowej wsi w Polsce w 2002 r. Zastosowany spos6b dezagre-
gacji przestrzennej badanych zjawisk wymaga krétkiego wyjasnienia. Wyniki
NSP 2002 zostaly opracowane wedlug podziatu administracyjnego kraju, zgod-
nie z ktérym w Polsce bylo wéwczas 2478 gmin, w tym:

e 307 miejskich;
e 1595 wiejskich;
e 576 miejsko-wiejskich.

Oznaczalo to, ze w Polsce istnialy wowczas 883 miasta i 2171 gmin
z obszarami wiejskimi. Na 2171 gmin z obszarami wiejskimi sktadalo si¢ 1595
gmin wiejskich i 576 obszaréw wiejskich w gminach miejsko-wiejskich.

Ze wzgledu na niezaprzeczalng, z punktu widzenia zagospodarowania
przestrzennego, specyfike , punktowych” obszaréw miejskich (miast) i , powierzch-
niowych” obszaréw wiejskich — metodologicznie wlasciwe jest rozpatrywanie
zjawisk spoleczno-gospodarczych odrebnie w miastach i odrebnie na obszarach
wiejskich. Dlatego w opracowaniu jednostka przestrzenng poddawana analizie
nie s3 gminy lecz obszary wiejskie gmin. W ten sposob, w przypadku kazdej
gminy miejsko-wiejskiej analizuje si¢ sytuacje wylacznie na jej obszarze wiejskim.
Dlatego liczba jednostek poddawanych obserwacji w prezentowanym opraco-
waniu wynosi wilasnie 2171.

1. Ruch budowlany na wsi
w okresie transformacji ustrojowej

W ciaggu 14 lat transformacji ustrojowej (1989-2002) zasoby mieszkaniowe
Polski zwiekszyly si¢ w miastach o ok. 13%, na wsi o niespelna 4%. Na te
zmiany skfada sie kilka zjawisk:

e przyrost ok. 1,47 mln nowych mieszkan (1,11 mln w miastach i 0,36 mln na
wsi); '

e zarejestrowany fizyczny ubytek ok. 100 tys. mieszkan (65 tys. w miastach
i 36 tys. na wsi);

e ubytek funkcjonalny ok. 320 tys. mieszkan (137 tys. w miastach i 190 tys. na wsi);

e rozbudowa istniejagcych mieszkan o ok. 1,19 miln izb (485 tys. w miastach
i 704 tys. na wsi).

Na podstawie danych NSP 2002 mozna oszacowa¢ rozmiary budownic-
twa mieszkaniowego na obszarach wiejskich w skali gmin. Budownictwo
mieszkaniowe dostarcza produkt (budynki mieszkalne/mieszkania) o bardzo
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specyficznych cechach: zaspokaja on potrzeby o charakterze podstawowym,
jest kapitatochtonny, trwaly i niemobilny. Cechy te sprawiaja, ze zidentyfiko-
wanie zréznicowan poziomu nasilenia budownictwa mieszkaniowego i stopnia
jego koncentracji dostarcza przestanek pozwalajacych na wskazanie obszarow,
ktore sg beneficjentami minionego okresu transformacji ustrojowej oraz obsza-
réow ulegajacych stopniowemu wylgczeniu z gléwnego nurtu zycia spoteczno-
gospodarczego kraju.

Zestawienie zbiorcze pokazujace zakres i strukture zroznicowania pozio-
mu nasilenia budownictwa mieszkaniowego w ukladzie miast i obszaréw wiej-
skich gmin zawiera tab. 1. Zjawisko to zidentyfikowano, rozliczajac ogdlna
liczbe mieszkan pochodzacych z lat 1989-2002, zarejestrowanych w badaniu spi-
sowym na poszczegdlnych obszarach wiejskich gmin na 14-letni okres transfor-
magcji. Otrzymano w ten sposob szacunkowe Srednioroczne rozmiary budow-
nictwa mieszkaniowego w omawianym okresie. Te wielkos¢ przeliczono na
1000 mieszkancéw obszaréw wiejskich w poszczegolnych gminach, otrzymujgc
przyblizone Srednioroczne rozmiary nasilenia budownictwa mieszkaniowego
w kazdej z 2171 badanych jednostek w latach 1989-2002.

Powyzsze dane wskazuja, Ze ogdlnie ruch budowlany na wsi byt w oma-
wianym okresie wyraznie mniejszy niz w miastach. Jednak wsréd jednostek
0 najwyzszej intensywnosci budownictwa mieszkaniowego, znalazly si¢ nie-
mal w réwnej liczbie zaréwno miasta, jak i obszary wiejskie. Najwyzsza inten-
sywnos¢ — powyzej 6 mieszkan oddawanych rocznie do uzytku na 1000 miesz-
kaficow — zanotowano w 27 miastach (na ogétem 883) i na obszarach wiejskich
21 gmin (na ogétem 2171). Na przeciwleglym biegunie nasilenia budownictwa
mieszkaniowego na wsi znalazly sie 383 gminy (tj. 18% og6tu gmin z obszarami
wiejskimi), w ktérych oddawano sredniorocznie w okresie 1989-2002 do uzytku

Tabela 1

Szacunkowe rozmiary nasilenia budownictwa mieszkaniowego w latach 1989-2002:
liczba mieszkan z lat 1989-2002 na 1000 ludnosci sredniorocznie

Liczba mieszkan z lat 1989-2002 MiastaJ Obszary wiejskie gmin | Miasta | Obszary wiejskie gmin
na 1000 ludnosci sredniorocznie liczba jednostek w szt. liczba jednostek w %
do 0,5 8 121 0,9 5,6

0,6-1,0 30 262 3,4 12,1
1,1-2,0 169 714 19,1 32,9
2,1-3,0 249 706 28,2 32,5
3,1-4,0 233 260 26,4 12,0
4,1-5,0 116 61 13,1 2,8
5,1-6,0 51 26 5,8 1,2
6,1-7,0 15 7 1,7 0,3
7,1-10,2 12 14 1,4 0,6
Ogodiem 883 2171 100,0 100,0

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych ze zbioru BDR GUS.
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1 lub mniej mieszkan w przeliczeniu na 1000 mieszkaficow. Swiadczy to o nie-
mal zupelnym zaniku aktywnosci budowlanej na tych obszarach.

Ryc. 1. pokazuje przyblizony poziom nasilenia budownictwa mieszkanio-
wego na wsi w Polsce w latach 1989-2002. Uzyskany obraz tego zjawiska jest
dos¢ nieoczekiwany, ale dajacy si¢ racjonalnie wyttumaczy¢. Okazuje sie, ze
budownictwo mieszkaniowe w okresie transformacji rozwijalo si¢ na terenie naj-
wigkszych, ale wielofunkcyjnych, aglomeracji Polski - wyjatek stanowity Gérny
i Dolny Slask. W szczegolnosci boom budowlany przezywaly gminy podmiejskie
skupione wokot Warszawy, Trojmiasta, Poznania, Bialegostoku, Bydgoszczy-
-Torunia, todzi, Krakowa i Wroctawia. Réwniez, wbrew powszechnym mnie-
maniom, wzglednie intensywny ruch budowlany wystepowal na obszarach
wiejskich Polski Centralnej (woj. mazowieckie, 16dzkie, swigtokrzyskie),
a zwlaszcza potudniowo-wschodniej Polski (woj. malopolskie, podkarpackie

Ryc. 1. Szacunkowa intensywnos¢ budownictwa mieszkaniowego na wsi w latach 1989-2002
Obszary wiejskie gmin o najwyzszej i najnizszej sredniorocznej liczbie mieszkan wybudowanych w okresie 1989-
2002 w przeliczeniu na 1000 ludnosci — na podstawie NSP 2002

Kolorem jasnoszarym zaznaczono gminy o najnizszej intensywnosci budownictwa mieszkaniowego, tj. wyka-
zujace 1,0 i mniej mieszkan oddanych do uzytku w latach 1989-2002 sredniorocznie na 1000 ludnosci
Kolorem ciemnoszarym zaznaczono gminy o najwyzszej intensywnosci budownictwa mieszkaniowego, tj. wyka-
zujace 4,0 i wiecej mieszkan oddanych do uzytku w latach 1989-2002 sredniorocznie na 1000 ludnosci

Zrédlo: Ryc. 1-6 — opracowanie wlasne na podstawie danych statystycznych BDR GUS.
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i lubelskie). Jakkolwiek, prawie calkowity zastéj w zakresie budownictwa

mieszkaniowego ogarnal w omawianym okresie niemal w caloSci tzw. Ziemie

Zachodnie i Péinocne — woj. opolskie, dolnoslaskie, lubuskie, zachodniopomor-

skie, oraz warminsko-mazurskie. Przyczyny tego zjawiska sa zlozone: gléwnie

ekonomiczne ale zapewne réwniez spoleczne i polityczne. Dziwi takze staby
ruch budowlany w woj. wielkopolskim, a wzglednie ozywiony w sSwigtokrzys-
kim, lubelskim, poludniowej czesci mazowieckiego i podkarpackim. Wydaje sie,
ze na ww. obszarach (wykazujacych we wszelkich rankingach niska produk-
tywnosé i nasilenie probleméw strukturalnych®) wystepuje znaczna polaryzacja
ekonomiczna ludnosci wiejskiej. Dodatkowo nalezaloby sprawdzi¢, czy przy-
najmniej dla czesci ww. obszaréw stwierdzone ozywienie ruchu budowlanego
nie bylo przejSciowe i nie koncentrowato si¢ w pierwszych latach transformacji.

Wéwczas to, w okresie niezaspokojonego popytu na towary rolno-spozywcze,

ozywilo sie tradycyjne rolnictwo i drobna wytwoérczos¢ w matych osrodkach, ale

szybko te podmioty zostaly wyparte z rynkoéw lokalnych.

Jak wida¢ rozmiary budownictwa mieszkaniowego na wsi w latach 1989-
2002 byty niewielkie i nie mogly wplyna¢ w sposéb istotny ani na ogélny poziom
niedoboru mieszkan, ani na ogélny poziom wyposazenia mieszkan w instalacje na
obszarach wiejskich gmin. Tak wigc, mozna odnosi¢ efekty budownictwa miesz-
kaniowego lat 1989-2002 do sytuacji mieszkaniowej w poszczegélnych gminach
w 2002 r. - w celu okreslenia, na jakiego typu obszarach ww. budownictwo roz-
wijalo sig, a gdzie panowala stagnacja w tej dziedzinie.

Blizsza analiza ruchu budowlanego na wsi w latach transformacji ustrojo-
wej pozwala stwierdzié¢, ze nasilenie budownictwa mieszkaniowego nie bylo
wyraznie dodatnio skorelowane przestrzennie z wystepowaniem niedoboru
mieszkan:

e na ogoélem 1817 obszaréw wiejskich gmin, w ktérych wystepowal wzglednie
mniejszy niedobdr mieszkan® — 95 gmin (tj. 5,2%) wykazywato sredniorocz-
nie powyzej 4 mieszkania oddane do uzytku w okresie 1989-2002;

e na ogélem 354 obszary wiejskie gmin, w ktérych wystepowal wzglednie
wigkszy niedob6r mieszkan!® - 13 gmin (t]. 3,7%) wykazywato sredniorocznie
powyzej 4 mieszkania oddane do uzytku w okresie 1989-2002 - por. tab. 2.

Mozna zatem stwierdzié, ze w okresie transformacji ustrojowej wieksze
nasilenie budownictwa mieszkaniowego wystepowato w gminach o relatywnie
mniejszym niedoborze mieszkan, czyli lepszej sytuacji mieszkaniowej w tym
zakresie.

8 Por. m.in.: Produkt Krajowy Brutto wedtug wojewddztw i podregiondw w 2002 roku. GUS/US
w Katowicach, Katowice 2004.

? Procentowa nadwyzka liczby gospodarstw domowych nad liczba mieszkan istniejacych
nie przekraczata 20% liczby mieszkan.

10 Procentowa nadwyzka liczby gospodarstw domowych nad liczba mieszkan istniejacych
przekraczala 20% liczby mieszkan.
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Jeszcze wyraZniej powigzanie wigkszego nasilenia budownictwa mieszka-
niowego z lepsza sytuacja mieszkaniowa na obszarach wiejskich wida¢ w przy-
padku infrastruktury (na przykladzie braku wyposazenia istniejacych mieszkan
w lazienke):

Tabela 2

Intensywnos$¢ budownictwa mieszkaniowego (Srednioroczna liczba mieszkan wybudowanych w okresie
1989-2002 w przeliczeniu na 1000 ludnosci) a niedobdr mieszkan (% nadwyzka gospodarstw domowych
nad istniejgcymi mieszkaniami) - w poszczegoéinych gminach z obszarami wiejskimi w 2002 r.

Srednioroczna liczba mieszkan wybudowanych )
w okresie 1989-2000 w przeliczeniu na 1000 ludnosci Liczba| %
gmin | gmin
do0,5| 0,6-1 | 1,1-2 | 21-3 | 3,1-4 § 41-5| 51-7 {7,1-10
0,8-5,0 2 10 31 25 6 1 1 76 3.5
5,1-10,0 26 61 152 107 44 4 1 2 397 | 18,3
5 . “’fvfyz’”:;’a 101150 § 63 | 98 [239 [229 | ot | 22 | 12 | o | 763| 351
| gospodarstw 15,1-20,0 18 54 | 178 | 218 70 26 15 2 581 | 26,8
docfjnowyCh 20,1-25,0 8 19 75 81 36 5 5 229| 10,5
nad istniejgcymi

mleszianiari  |ooroo0 § 8 | 43 | 38 [ 32 . 40} © 79| 36
30,1-35,0 2 14 11 1 28 1,3
35,1-43,9 1 5 7 3 2 18 0,8

Liczba gmin 121 262 714 706 260 61 33 14 2171
% gmin 56 | 12,1 | 329 | 325 | 12,0 2,8 1.5 0,6 100,0

Zrédto: Tab 2-15 — opracowanie wiasne na podstawie danych ze zbioru BDR GUS. Obliczenia wykonano z wykorzystaniem
oprogramowania SPSS PC.
Tabela 3

Intensywno$¢ budownictwa mieszkaniowego (Srednioroczna liczba mieszkan wybudowanych
w okresie 1989-2002 w przeliczeniu na 1000 ludnos$ci) a braki w wyposazeniu mieszkan (% mieszkan
bez lazienki) - w poszczeg6lnych gminach z obszarami wiejskimi w 2002 r.

Srednioroczna liczba mieszkar wybudowanych
w okresie 1989-2002 w przeliczeniu 1000 ludnosci Liczba| %
gmin | gmin
do 0,5 (0,6-1,0|1,1-2,0|2,1-3,0(3,1-4,044,1-5,0|5,1-7,0|7,1-8,0
2,5-5,0 1 4 5 4 2 2 3 21 1,0
5,1-10,0 5 18 43 35 12 6 7 6 132 6,1
10,1-15,0 30 66 124 74 41 16 6 5 362 | 16,7
P’?“:’ . 15,1-20,0 28 69 | 106 90 45 12 6 356 | 16,4
mieszkari

bez fazienki ool 49 | 85| 163 | 188 | 80 ] 15 9 589 | 27,1
30,1-40,0 7 14 141 177 49 8 2 398 | 183
40,1-50,0 1 6 94 | 110 19 1 1 232 | 10,7
50,1 i wiecej 4 39 27 10 1 81 3,7

Liczba gmin 121 262 714 706 | 260 61 33 14 | 2171
% gmin 56 | 121 | 329 | 325 | 120 28 1,5 0,6 100,0
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e na ogotem 1460 obszaré6w wiejskich gmin, w ktérych wystepowat wzglednie
mniejszy niedobor wyposazenia mieszkan w tazienke!! — 95 gmin (6,5%)
wykazywalo Sredniorocznie powyzej 4 mieszkania oddane do uzytku
w okresie 1989-2002;

e na ogéltem 711 obszaréw wiejskich gmin, w ktérych wystepowat wzglednie
wigkszy niedobér wyposazenia mieszkan w lazienke!'? - 13 gmin (1,8%)
wykazywalo Sredniorocznie powyzej 4 mieszkania oddane do uzytku
w okresie 1989-2002 — por. tab. 3.

Przeprowadzona analiza wskazuje jednoznacznie, ze wystepuja statys-
tycznie uchwytne, na poziomie gmin, symptomy poglebiania si¢ polaryzacji
rozwoju obszaréw wiejskich. Budownictwo mieszkaniowe w okresie transfor-
magji ustrojowej bylo wyraznie intensywniejsze na obszarach wiejskich o lep-
szej jakosci zasobow i lepszych warunkach mieszkaniowych ludnosci. Niepo-
kojaco wyrazny zastdj w zakresie budownictwa mieszkaniowego wystepuje na
wsi wojewddztw zachodnich i pétnocnych.

2. Rozmiary potencjalnej dekapitalizacji
zasob6w mieszkaniowych na wsi
- struktura wieku zasobéw mieszkaniowych

Wedtug danych NSP w kornicu 2002 r. byto w Polsce ok. 11 764 tys. miesz-
kan, z czego w miastach 7954 tys., a na wsi 3809 tys. Wiek ww. zasobéw byt bar-
dzo zréznicowany:

e mieszkan znajdujacych si¢ w budynkach wzniesionych przed 1945 r. byto ok.
2731 tys. (23% ogotu) — w miastach 1700 tys. (21% mieszkan miejskich), a na
wsi 1032 tys., (27% mieszkan wiejskich), z tego:

- w budynkach sprzed 1918 r. — 1192 tys. - 10% ogétu (w miastach: 824 tys.

- 10%, na wsi: 368 tys. — 10%);

- w budynkach z lat 1918-1944 - 1540 tys. - 13% og6tu (w miastach: 876 tys.

- 11%, na wsi: 664 tys. - 17%);

e mieszkan wybudowanych po 1944 r. bylo w kraju ogétem 8877 tys., w mias-
tach 6168 tys., a na wsi 2709 tys.; stanowilo to 76,2% ogétu zamieszkanych
zasobéw mieszkaniowych kraju oraz 78% w miastach i 72% na wsi, z czego
mieszkan:

— w budynkach z lat 1945-1970 w kraju byto 3165 tys., w miastach 2032 tys.,

a na wsi 1134 tys.; stanowilo to 27% ogo6tu zasobéw mieszkaniowych kraju

(w miastach 26%, na wsi 30%);

1 Odsetek mieszkarn bez tazienki nie przekraczal 20%.
12 Odsetek mieszkan bez tazienki przekraczat 20%.
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Tabela 4

Struktura wieku zasobow mieszkaniowych wediug NSP 2002
w miastach i na obszarach wiejskich gmin

Miasta [ Obszary wiejskie gmin | Miasta | Obszary wiejskie gmin
liczba jednostek liczba jednostek w %
% mieszkan sprzed 1945 r.

do 5,0 31 58 3,5 2,7
5,1-10,0 94 282 10,6 13,0
10,1 -15,0 115 482 13,0 22,2
15,1 - 20,0 94 346 10,6 15,9
20,1 -30,0 217 255 24,6 11,7
30,1 -40,0 142 163 16,1 75
40,1 -50,0 85 138 9,6 6,4
50,1 -75,0 93 312 10,5 14,4
75,1 -98,5 12 135 1,4 6,2
Ogélem 883 2171 100,0 100,0

% mieszkan z lat 1945-1970
do 5,0 46 118 5,2 5,4
5,1-10,0 87 141 9,9 6,5
10,1-15,0 107 123 12,1 5,7
15,1 -20,0 177 142 20,0 6,5
20,1-30,0 307 398 34,8 18,3
30,1-40,0 120 770 13,6 35,5
40,1 -50,0 36 431 4,1 19,9
50,1-59,9 3 48 0,3 2,2
Ogoétem 883 2171 100,0 100,0

% mieszkan z lat 1971-1988
do 5,0 1 27 0,1 1,2
51-10,0 7 60 0,8 2,8
10,1 - 15,0 8 112 0,9 5,2
15,1-20,0 26 147 2,9 6.8
20,1-30,0 162 546 18,3 25,1
30,1 -40,0 313 1007 35,4 46,4
40,1 - 50,0 277 260 31,4 12,0
50,1 - 60,0 75 12 8,5 0,6
60,1-74,9 14 0 1,6 0,0
Ogoétem 883 2171 100,0 100,0

% mieszkan z lat 1989-2002
do 5,0 67 373 7,6 17,2
5,1-10,0 219 726 24,8 33,4
10,1 - 15,0 298 645 33,7 29,7
15,1 - 20,0 190 281 21,5 12,9
20,1 -30,0 97 123 11,0 5,7
30,1 -40,0 12 16 1,4 0,7
40,1 - 45,8 0 7 0,0 0,3
Ogolem 883 2171 100,0 100,0
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