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Abstract: Green Revitalization of Post-industrial Spaces on the Example of the
Student Project a Functional and Spatial Concept of the Areas of the Former
Textile Plant of Widzewska Manufaktura. The paper presents the student project
created during the course of Urban Regeneration implemented in the first semester
of the second degree in architecture at the Lodz University of Technology. It is the
author’s development of a functional and spatial concept for degraded post-industrial
areas of the former Widzewska Manufaktura made by two students. Until now, post-
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industrial facilities in Lodz have been adapted mainly for service and housing needs.
The authors wanted to show another possibility that falls under the stream of ecologi-
cal thoughts. The article presents the possibility of adapting post-factory facilities to
the function of a city farm and the positive aspects of such a solution.

Keywords: Development of Lodz, postindustrial heritage, revitalization, urban farm.
JEL codes: R11, R 33, Q57

Wstep

Przedmiotem projektu semestralnego wykonanego w Zaktadzie Histo-
rii Architektury, Rewitalizacji i Konserwacji Zabytkéw [AiU PL byt obszar
Widzewskiej Manufaktury, usytuowanej przy ul. Pitsudskiego 135, w Lodzi.
Projekt realizowany byt w ramach zaj¢¢ z przedmiotu Rewitalizacja §rodo-
wiska zurbanizowanego i zostatl opracowany przez pare studentéw I sem., 11
stopnia, kierunku Architektury. Projekty studenckie studentow w semestrze
zimowym powstaty pod kierunkiem pracownikoéw Zaktadu w sktadzie: dr
hab. inz. arch. Bartosz Walczak, prof. PL, dr inz. arch. Magdalena Bednarkie-
wicz, dr inz. arch. Maria Dankowska oraz doktorantka Mirela Svetoslavova.
Glownym celem projektu semestralnego byto opracowanie koncepcji funk-
cjonalno-przestrzennej obszaru Widzewskiej Manufaktury wraz z otocze-
niem, z jednoczesnym zachowaniem specyfiki tego historycznego zespotu.
Wybor terenu nie byl przypadkowy, gdyz zapisal si¢ on w historii miasta
jako najdtuzej dziatajaca fabryka po transformacji lat 90. XX stulecia sposrod
dawnych t6dzkich zaktadow widkienniczych.

1. Czg¢s¢ przedprojektowa
1.1. Historia obszaru Widzewskiej Manufaktury

Historia przedsigbiorstwa, wybudowanego przy dzisiejszej al. Pitsud-
skiego 153, zaczyna si¢ w 1878 1., kiedy Ludwik Meyer, 16dzki fabrykant, ku-
pit ok. 41 morg ziemi, na Widzewie z my$la o budowie zaktadu bawetnianego.
Obszar pod nowg fabryke usytuowany byl przy Szosie Rokicinskiej (dzis$ al.
Pitsudskiego), w bliskim sgsiedztwie powstajacej linii kolejowej oraz prze-
pltywajacej przez ten teren, rzeki Jasien, ktora zaopatrywata w wodg zaklady
Ludwika Geyera i Karola Scheiblera funkcjonujace juz w Lodzi. Dostep do
wody miat ogromny wplyw na wybor tego miejsca, ze wzgledu na mozliwos¢
uruchomienia produkcji widkiennicze;j.
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Ryec. 1. Widok na manufaktur¢ Heinzel i Kunitzer z 1889 r.
Zrédto: Biblioteka Narodowa.

Rok po zakupie przez Meyera gruntu, inny t6dzki fabrykant Juliusz
Kunitzer, odkupit ziemi¢ i wybudowat: przedzalnie, tkalni¢, zaktad gazowy,
farbiarnie, bielnik oraz zabudowania gospodarcze.

Dalsza rozbudowa fabryki byta mozliwa dzigki otrzymaniu z Banku
Handlowego, kredytu oraz osobistej protekcji, kolejnego 16dzkiego przemy-
stowca, Juliusza Heinzla. Nowy wspolnik Kunitzera przystapit do rozbudowy
widzewskiej fabryki tworzac w 1895 r. Towarzystwo Akcyjne Widzewskiej
Manufaktury Bawetnianej ,,Heinzel i Kunitzer”.

Rozrastajaca sie¢ widzewska fabryka, gérujaca swa zabudowa nad wiej-
skim krajobrazem okolicy, dawata pracownikom prace. W jej sasiedztwie
wybudowano domy robotnicze, szpital, szkote. Widzewska Manufaktura, bo
tak brzmiata nazwa od 1919 r. w czasie Il wojny $wiatowej nalezata do kon-
cernu Hermana Goeringa. W 1949 r. podzielono jg na trzy oddzielne przed-
sigbiorstwa:

— Widzewskie Zaktady Przemystu Bawelnianego ,,1 Maja”,
— Widzewska Fabryke Maszyn ,,Wifama”,
— Zaktady Wiokien Chemicznych ,,Anilang”.
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W 1992 r. WZPB ,,1 Maja” przywrdcity historyczng nazwe Widzew-
ska Manufaktura (Wi-Ma) i przeksztalcity zaktad w Jednoosobowa Spotke
Skarbu Panstwa. Niestety w 2009 r. zamknigto produkcje, a budynki przejeli
roézni uzytkownicy. Dzi§ przed Widzewska Manufaktura jest wiele decyzji
zwigzanych z programem rewitalizacyjnym oraz dziatan konserwatorskich.

Obszar fabryki Wi-Ma usytuowany pomi¢dzy centrum Lodzi a wiel-
kim osiedlem mieszkaniowym, w wyniku wielu decyzji wlasno$ciowych
oraz licznych przebudow stracit swa spdjnosc. Dla grupy studentow I sem.,
II stopnia, kierunku Architektury PL stat si¢ materiatem do przeprowadzenia
swoich projektowych koncepcji.

1.2. Analiza funkcjonalno-przestrzenna terenu

Analizowany przez autoré6w opracowania obszar znajduje si¢
we wschodniej czesci Lodzi. Obejmuje ponad 18,5 ha i jest ograniczony od
potnocy al. Pitsudskiego' i sigga 300 m w glab na potudnie, od zachodu pla-
nowang trasg Konstytucyjna, majaca sta¢ si¢ czescia Zewnetrznej Obwod-
nicy Drogowej w ramach Priorytetowych inwestycji w zakresie transportu
w perspektywie roku 2050 [Studium 2019], a od wschodu droga dojazdowa
al. J. Pitsudskiego nr 141, 143, 145, 145d, 145h. Teren objety jest miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego z 2016 r., a dodatkowo jego czg$é
strefg ochrony konserwatorskiej. Gminna ewidencja zabytkow zostaly objete:
willa fabrykancka z 1915 r. oraz kompleks sktadajacy si¢ z XIX-wiecznych
budynkow fabrycznych: gltéwnej przedzalni’, kantoru, bielnika, sktadow,
krochmalni, gazowni®, chtodni kominowej i magazynow. Poza gminng ewi-
dencja znalazt si¢ budynek przedzalni egipskiej z potowy lat 20. XX w. oraz
dom robotniczy (al. Pitsudskiego 139).

Na terenie Wi-My dominuje funkcja ustugowa, a dolina, skanalizowa-
nej na tym odcinku rzeki Jasien, pozostaje jako teren zieleni nieurzadzonej,
stanowigc granice pomiedzy podzielonymi po II wojnie Swiatowej zaktada-
mi ,,1 Maja” i,,Anilany”. Od potudnia analizowany obszar graniczy z blisko
100 ha terenéw przemystowych i handlu wielkopowierzchniowego. Sklepy

! Tak zwana trasa W-Z — gltéwna arteria komunikacyjna, laczaca dwa wielkie osiedla
mieszkaniowe — Retkini¢ na zachodzie i Widzew Wschdod na wschodzie z centrum miasta.

2 Wzniesiony w latach 70. XIX w., odbudowany po pozarze w latach 20. XX w. i prze-
budowany na przetomie lat 70. i 80. poprzez dobudowanie kolejnej kondygnacji technicznej
[Jung Migdalska, Modrzejewska-Mrozowska 2009].

3 Na poczatku XX w. przebudowanej na elektrowni¢ [Jung Migdalska, Modrzejew-
ska-Mrozowska 2009].
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[C7] zakres opracowania terenu
Teren biologicznie czynny
parki, skwery, zielerice

1. skwer przy ul. Paryskiej

2. park nad Jasieniem
3. park widzewski

wyraznie odczuwany spadek terenu
uzupetniajace powigzania przyrodnicze
—tacznik zieleni
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- \ % dawne miyny na rzece

Ryc. 2. Analiza zieleni
Zrédto: opracowanie wlasne: A. Wojcik, J. Striker (ryc. 2-4).
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wielkopowierzchniowe zlokalizowane sg rowniez po drugiej stronie al. Pit-
sudskiego. Po przeciwnej stronie trasy W-Z, jak i projektowanej trasy Kon-
stytucyjnej znajdujg si¢ rowniez zespoty blokéw wielorodzinnych.

Poza zielenia doliny rzeki Jasien na obszarze znajduje si¢ rowniez przy-
fabryczny skwer oraz Zieleniec przy ul. Paryskiej, obejmujacy teren pomigdzy
Wi-Ma a osiedlem wielorodzinnym w miegjscu projektowanej trasy Konstytu-
cyjnej. Analizowany obszar znajduje si¢ miedzy dwoma parkami zalozonymi
w dolinie rzeki Jasien: Parkiem Widzewskim oraz Parkiem ,,Nad Jasieniem™.
Dzi¢ki utworzeniu trasy Konstytucyjnej z terenu Wi-My bedzie jedynie pot
kilometra do ponad 75 ha kompleksu parkéw®, przeznaczonego na miejsce
odbywania si¢ Zielonego EXPO w 2024 (Horticultural EXPO 2024).

Na terenie Wi-My zachowaty si¢ osie kompozycyjne zatozenia ksztalto-
wane przez uktad skweru przyfabrycznego oraz ryzality w elewacjach przg-
dzalni i kantoru. Waznymi elementami sa roOwniez wngtrza urbanistyczne
uksztattowane wokot glownej przedzalni, ktére zachowaty typowy postindu-
strialny charakter oraz wnetrza tworzone przez magazyny fabryczne o zala-
manych elewacjach wzniesionych wzdtuz idacych po tuku nieczynnych juz
bocznic kolejowych.

O charakterze miejsca decydujag dominanty. Niewatpliwie jest nig gtow-
ny budynek przedzalni, stanowiacy dominantg zarowno wysoko$ciows, po-
wierzchniowa, jak i znaczeniowa, bedacy elementem krystalizujagcym uktad
przestrzenny. Dodatkowo dominantami wysoko$ciowymi sa komin przy
dawnej elektrowni, z umieszczonymi dzi$ nadajnikami lokalnej rozglo$ni
radiowe;j, ktorej siedziba miesci si¢ w elektrowni oraz chtodnia kominowa.
Jako dominantg znaczeniowa mozna uznac tez wille fabrykancka. Akcentem
architektonicznym jest, historyczna brama prowadzaca do fabryki charak-
terystycznym zegarem oraz zachowane historyczne fragmenty ogrodzenia.

1.3. Waloryzacja

Pozytywnymi elementami obszaru sg widoczne i mozliwe do wyekspo-
nowania pierwotne osie kompozycyjne uktadu. Walorem terenu jest rowniez
obecnos$¢ dominant, przede wszystkim chtodni kominowej, komina i gtéwnej
przedzalni, bedacych elementami rozpoznawczymi kompleksu. Mocng stro-

4 Park ,,Nad Jasieniem” powstat na obszarze wysunietego najdalej na wschod posiadia
wodno-fabrycznego Wojtowski Miyn i zlokalizowanego na nim dawnego Folwarku K. Sche-
iblera, zaopatrujacego rodzing fabrykanta oraz konsumy (zaktadowy sklep dla robotnikow).

> Park im. Baden-Powella, Park 3 Maja, Zieleniec przy ul. Konstytucyjnej.
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ng jest duza liczba zieleni, przede wszystkim zabytkowego skweru przyfa-
brycznego, zadrzewienia wokot willi i na terenie zielefica. Duzym atutem jest
takze obecno$¢ na terenie Wi-My doliny rzeki Jasien, nadajacej zréznicowa-
nie terenu i mogacej podnies¢ atrakcyjnosé terenu.

Powaznym problemem jest nieuzytkowanie czesci zabytkowych
obiektow, w tym glownej przedzalni oraz niewielka liczba miejsc parkingo-
wych. Duzga wada, jest dezintegracja terenu i jego podzial na liczne dzialki,
bedacych wilasnoscig réznych wiascicieli. Rozdrobnienie to doprowadzi-
o to tworzenia ad hoc, dodatkowych ciggéow komunikacyjnych w formie
drég wewnetrznych, dojazdowych, bez wylotu, czy przechodzacych przez
prywatny teren na zasadach uprzejmosci sgsiedzkiej. Skutkuje to brakiem
czytelno$ci uktadu komunikacyjnego, a w potaczeniu z chaotyczng zabu-
dowa magazynow i warsztatow z ostatniego trzydziestolecia nieczytelnosé¢
catosci kompozycji urbanistyczno-przestrzennej. Kolejnym problemem jest
,oderwanie” tego terenu od sgsiadujgcych obszarow. Jedynymi ciggami ko-
munikacyjnymi, w tym pieszymi jest al. Pitsudskiego i droga dojazdowa
do al. Pilsudskiego nr 141, 143, 145, 145d, 145h, majaca potaczenie z ul.
Niciarniang po drugiej stronie obszaru przemystowego prawie kilometr da-
lej. Niewidocznym problemem obszaru byta wieloletnia obecno$¢ farbiarni
oraz charakter produkcji ,,Anilany” — Zaktadow Wtokien Chemicznych, co
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Ryc. 3. Waloryzacja kompozycji

31



spowodowato skazenie gruntu i brak mozliwosci lokalizowania na duzej
cze$ci obszaru zabudowy mieszkaniowej. Zanieczyszczenia te oraz glegbo-
kos$¢ kanatu rzeki Jasien ponizej terenu powoduja brak mozliwosci przy-
wrdcenia naturalnego koryta rzeki.

1.4. Wnioski i wytyczne projektowe
do naszego projektu

Na analizowanym obszarze wiele obiektow ma wysoki potencjat archi-
tektoniczny, estetyczny i znaczeniowy. Wystepuja dominanty, elewacje warte
wyeksponowania, a takze mata architektura stanowigca spuscizne historycz-
ng. Teren ten sasiaduje bezposrednio z przestrzeniami ustugowymi, przemy-
stowymi, mieszkaniowymi oraz rekreacji sportowej, co tym samym czyni go
dostepnym obszarem dla mieszkancow w réznym wieku i o roznych zainte-
resowaniach. Wartym wykorzystania atutem jest dostepno$¢ oraz ekspozycja
terenu od al. Pitlsudskiego. Wielkopowierzchniowa przedzalnia jest elemen-
tem krystalizujacym i spajajacym teren, dlatego jej sposdb wykorzystania
powinien wspotdziala¢ z pozostalymi funkcjami wystepujacymi w okolicy,
a nawet je kreowac.

Celem naszego projektu powinno by¢ zagospodarowanie i ozywienie
obszaru pofabrycznego jako jednego z najwazniejszych tgcznikow obszarow
zielonych Lodzi oraz przestrzeni wspolnej integrujacej i edukujacej miesz-
kancow.

Ze wzgledu na wysokie walory estetyczne oraz wazny nosnik auten-
tycznosci substancji zabytkowej na terenie projektowanym zaleca si¢ zacho-
wanie w jak najwiekszym stopniu waloréw pofabrycznych Wi-My zgodnie
z wytycznymi konserwatorskimi, jak i nowo projektowanymi. Sposrod wielu
wystepujacych dawniej na terenie projektowanym zabytkowych 1 wartoscio-
wych elementow zaleca si¢ wyselekcjonowac je i zakonserwowac lub odre-
staurowac, a dodatkowo w uktadzie przestrzennym zaznaczy¢ przebieg rzeki
Jasien i lokalizacj¢ fabrycznych stawow.

Kompozycja uktadu urbanistycznego powinna sktadac si¢ z prostopa-
dtych wzgledem siebie uktadow komunikacji pieszej, rowerowej oraz gdzie
jest to wymagane przejs¢ tukowych. Zaleca si¢ w jak najwickszym stopniu
wykorzystanie zieleni istniejacej i zwiekszenie zazielenienia obszaru w celu
stworzenia korytarza przewietrzajacego i tacznika tkanki przyrodniczej mig-
dzy Parkiem ,,Nad Jasieniem” a Parkiem Widzewskim, tworzac klin zieleni
mogacy odgrywac wazng role sSrodowiskowg catego miasta.
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Ryec. 4. Koncepcja projektu
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Tak obszerne opracowanie przedprojektowe wykonat kazdy zesp6t stu-
dentow, w pierwszym etapie opracowania koncepcji wlasnego projektu.

2. Cze¢s¢ projektowa

Zgodnie z postulatem, ktéry pojawit si¢ we wnioskach 1 wytycznych
jednym z wazniejszych decyzji projektowych, ktore stanety przed kazdym
zespotem studentow byto znalezienie funkcji dla gtownej przedzalni Wi-My.
Rola zieleni na tym terenie, organizacja przez £o6dz Zielonego EXPO, ar-
chiwalne zdjecie pokazujace doswietlenie wnetrza przgdzalni przez szklany
dach oraz coraz czg¢éciej poruszany przez spotecznikow i media aspekt eko-
logicznosci staty si¢ bodzcem do podjecia przez autorow tego opracowania
decyzji o adaptacji budynku przedzalni na potrzeby farmy miejskie;j.

2.1. Farmy miejskie

Wspolczesnie, coraz czgsciej poruszanym tematem, zardOwno przez na-
ukowcow, spotecznikdw, jak i projektantow, sa farmy miejskie i innowacyj-
no$¢ rolnictwa miejskiego (ang. urban agriculture).

Gloéwnym, historycznym aspektem tworzenia rolnictwa miejskiego
byta kwestia zapewnienia bezpieczenstwa zywnosciowego® (ang. food secu-
rity) w miescie. W Europie tereny uprawne na obszarach zurbanizowanych
wydzielano m.in. podczas I i I wojny §wiatowej [Audate et al. 2018]. Jednym
z najbardziej znanych przyktadéw bylo wykorzystanie pod uprawy w latach
1945-49 terendow parkowych Gropfer Tiergarten w brytyjskim sektorze oku-
pacyjnym Berlina, wycigtego na opat podczas mroznych zim w 19451 1946 r.

W latach 90. XX w. rolnictwo miejskie stato si¢ sposobem walki z glo-
dem i bieda w gwaltownie rozwijajacych si¢ miastach Afryki Subsaharyj-
skiej, takich jak Dar es Salaam w Tanzanii. Rolnictwo miejskie zaspakaja-
lo czgsciowo popyt na zywnosé, zapewniato bezpieczenstwo zywnosciowe
biednych gospodarstw domowych i zwigkszenie ich dochodow. Wspodtczesnie
do tych dwodch podstawowych powodow prowadzenia rolnictwa miejskie-
go dochodza jeszcze aspekty polityki zrownowazonego rozwoju, promocja
zdrowego trybu zycia, ekologiczno$¢ i réznorodno$¢ biologiczna srodowiska
na obszarach migjskich [Audate et al. 2018].

¢ Stan wystarczajacej ilo$ci dostepnej zywnosci dla ogotu mieszkancow w kazdym
czasie, aby podtrzymac zycie ludzkie.
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Ryec. 5. Schemat pojemnikéw hydroponicznych

Zrédto: opracowamie whasne: A. Wojcik.

Obecnie farmy miejskie (ang. urban farm), bedace zaréwno formami
zagospodarowania terenu, czy przestrzeni (np. dachow budynkéw), jak i bu-
dynkami, moga przybra¢ mniej lub bardziej przemystowy charakter, w zalez-
nosci od potrzeb danego miasta. Ze wzgledu na technologi¢ produkcji mozna
podzieli¢ formy upraw na trzy rodzaje: w ziemi, na zewnatrz budynku, za-
réwno w gruncie, jak i w donicach Iub na elementach budynkow ($cianach,
dachach, stropodachach), w ziemi wewnatrz budynku, w donicach i z wyko-
rzystaniem systeméw nawadniajgcych, o§wietlajgcych i1 utrzymujacych opty-
malne warunki oraz bez wykorzystania ziemi (hydroponika’ i aecroponika®)
[Grochulska-Salak 2018].

Na obszarach krajow rozwinigtych farmy w krajobrazie miasta sg co-
raz czgsciej, chociaz nadal relatywnie rzadko, pojawiajgcym si¢ elementem.
W miastach silnie rozwijajacych si¢, wystepuja w formie mocno uprzemysto-
wionej, wykorzystujac najnowoczesniejsze technologie, probujac zapewnic
dostep do zywnosci, ograniczajac konieczno$¢ sprowadzania przynajmniej
jej czesei z duzych odlegtosci, jak ma to miejsce np. w Hong Kongu, Dubaju,
czy Singapurze.

7 Uprawa roslin w pojemnikach z woda wzbogacona substancjami mineralnymi.

8 Uprawa roslin bez stosowania jakiegokolwiek podtoza, system korzeniowy pozosta-
je w powietrzu, a woda i substancje odzywcze dostarczane s3 w formie aerozolu rozpylanego
na korzenie.
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Drugim powodem jest wpisywanie si¢ farm w nurt ekologiczny. Maja
one wowczas charakter bardziej tradycyjny i spoteczny, angazujacy lokal-
nych mieszkancow. Pierwsze proby pojawity si¢ rowniez w Polsce.

Do gtéwnych zalet farm miejskich, poza zapewnieniem bezpieczenstwa
zywnosciowego i zwigkszeniem samowystarczalnosci miasta, naleza: mniejsze
zuzycie wody (obecnie na ziemi do produkcji zywno$ci zuzywamy ok 70%
catych zasobow), brak pestycyddéw w produkcji; zagospodarowanie niewyko-
rzystanych przestrzeni miejskich, brak strat przy niesprzyjajacych warunkach
pogodowych, produkcja catoroczna, zmniejszenie kosztow transportu i genero-
wanych przez niego zanieczyszczen, wzrost edukacji i sSwiadomosci ekologicz-
nej. Farmy miejskie sa rowniez bardziej transparentne i zapewniaja bezpieczen-
stwo zywnos$ci® (ang. food safety) podczas catego procesu produkcji.

Grochulska-Salak [2018] wskazuje, ze potaczenie farmy miejskiej z inny-
mi funkcjami (sportu i rekreacji, handlu i ustug powiagzanych z uprawiang zyw-
noscig, edukacyjng, naukowa) moze by¢ impulsem do stworzenia lokalnego cen-
trum, integracji spotecznej i motywowac do dziatan rewitalizacyjnych miasta.

2.2. Projekt

Ideg projektu studentéw, autoré6w opracowania, jest stworzenie prze-
strzeni wspdlnej przyjaznej dla mieszkancow Lodzi i integrujacej miesz-
kancow pobliskich osiedli, dzigki stworzeniu nowoczesnych form uprawy
i rolnictwa miejskiego na terenie pofabrycznych zakladéw. Za dominante
obszaru uznano budynek przedzalni zaadaptowany na potrzeby farmy miej-
skiej — ogrodow i1 upraw wertykalnych w technice hydroponicznej. Kompleks
farmy miejskiej, o powierzchni 18 ha, zlokalizowany na terenie dawnych Wi-
dzewskich Zaktadow Przemystu Bawetnianego, bedzie obejmowat 33 budyn-
ki i elementy kompozycji dawnego pofabrycznego krajobrazu. wsrdd nich:
ogrody i uprawy wertykalne, sady owocowe, ogrody warzywne i owocowe,
rabaty kwiatowe 1 kwietniki, szklarnie, zbiorniki, cieki wodne, biura, labo-
ratoria, biblioteki nasion, sale szkolen i warsztatdbw, magazyny, restauracje,
handel, rozrywke, sport, miejski dom kultury i muzeum przyrodnicze.

Nasz koncepcyjny projekt zaktada adaptacje przedzalni na kilkukondy-
gnacyjng farme miejska z przestrzeniami gastronomicznymi i wystawowymi
na parterze. W tym celu zatozono odtworzenie historyzujacego szklanego
dachu oraz elewacji potnocnej na podstawie dostepnych zrodet archiwal-

° Ogot dziatan podczas catego procesu produkcji i dystrybucji zywnosci, aby zapew-
ni¢ zdrowie i zycie ludzkie.
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Ryec. 6. Przekroje urbanistyczne (projekt studentéw) w kierunku a) zach. b) wsch.
Zrédto: opracowamie whasne: J. Striker, A. Wojcik (ryc. 6-9).

nych. Na lokale gastronomiczne przeznaczono réwniez kantor zlokalizowany
w bezposrednim sgsiedztwie skweru parkowego. Sam skwer postanowiono
powigkszy¢ poprzez wyburzenie dwoch budynkéw powstatych po 1939 r. Po-
zostate budynki fabryczne umieszczone w ewidencji postanowiono zaadap-
towaé na potrzeby organizacji warsztatow, szkolen, edukacji i nauki oraz
administracji zwigzanej z prowadzeniem farmy miejskiej. Wyjatkowe histo-
ryczne magazyny o zaokraglonych elewacjach zaprojektowano jako miejsce
lokalizacji kawiarenek, sklepikow ekologicznych, butikow z rekodzietem itp.
Pozostate budynki przy al. Pitsudskiego, niemajace zabytkowego charakteru,
przeznaczono na lokale dla biznesu kreatywnego, start-up’ow dla mtodych
lub bezrobotnych. W mocno zdegradowanym budynku elektrowni postano-
wiono pozostawi¢ rozgtos$ni¢ radiowa, a pozostate czesci budynku wykorzy-
sta¢ pod ustugi rozrywkowe, m.in. kino, kregielnia itp.

W potudniowo-zachodniej czgsci kompleksu ze wzgledu na bliskosé¢
osiedla zaproponowano lokalizacj¢ obiektow sportowo-rekreacyjnych, boisk
do koszykowki i siatkowki, kortow tenisowych, szatni, amfiteatru z gardero-
bami dla aktoréow i domu kultury.
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W poblizu chtodni kominowej zlokalizowano trzy nowo projektowane
budynki laboratoriow do badan nad zywnos$cig. Samg chtodnie postanowiono
wykorzysta¢ jako punkt widokowy poprzez wstawienie w jej srodku samo-
no$nej klatki schodowej o konstrukcji stalowej ciagnacej sie¢ wzdluz $cian
chlodni. Na taras przewidziano rowniez mozliwo$¢ wjazdu winda. W parte-
rze zaprojektowano wybudowanie kawiarni.

Jednym z wazniejszych aspektow naszego projektu byto uporzadkowa-
nie uktadu komunikacyjnego. Uzupetnieniem calosci jest zaprojektowanie
trzech nowych budynkoéw i adaptacja fragmentu przgdzalni egipskiej na po-
trzeby parkingéw kubaturowych zapewniajacych tacznie 800 miejsc postojo-
wych i obstuge zaré6wno obszaru projektowanego, jak i przylegtych terenow
przemystowych i osiedla wielorodzinnego.

W ramach tworzonej koncepcji, w celu zachowania zielenca przy
ul. Paryskiej oraz nietworzenia bariery komunikacyjnej pomiedzy obszarem
Wi-My a osiedlem znajdujagcym si¢ na zachdd od niej i Parkiem ,,Nad Jasie-
niem”, zaproponowano, by tras¢ Konstytucyjna umiesci¢ na estakadzie. Ta
zaczynataby si¢ na nasypie dawnej bocznicy kolejowej na potudnie od projek-
towanego obszaru i przechodzitaby ponad doling rzeki Jasien, zielencem oraz
trasg W-Z konczac si¢ dopiero na wysoko$ci wyjazdu z parkingu centrum
handlowego funkcjonujgcego po przeciwnej stronie al. Pitsudskiego. Tam tez
zaplanowano poczatek zjazdow laczacych estakade z al. Pitsudskiego.
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Ryc. 7. Przekr6j przez chtodnig¢ i laboratoria (projekt studentow)
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Kolejnym naszym zabiegiem planistycznym bylo stworzenie czytelne-
go uktadu komunikacyjnego dla ruchu kotowego wewnatrz obszaru. Postano-
wiono o podziale drég na dwa rodzaje.

Pierwszy ma za zadanie przeja¢ gtéwny ruch samochodowy generowa-
ny zardwno przez teren, jak i sgsiadujacy obszar przemystowy. W tym celu
jezdnie nie zostaty zwezone, a do uspokojenia ruchu wykorzystano ronda,
progi zwalniajace i wyniesienia przejs$¢ dla pieszych.

Drugi ma zapewni¢ mozliwosci komunikacyjne glownie pieszym i ro-
werzystom, ale nie ograniczajac dostepnosci dla docelowych wjazdow glow-
nie gospodarczych. W tym przypadku zastosowano rozwigzania projektowe
wykorzystywane przy tworzeniu popularnych w Lodzi woonerfow.

Dodatkowo dla zapewnienia bezpieczenstwa postanowiono o ograniczeniu
wyjazdow na al. Pitsudskiego do dwoch skrzyzowan istniejacych drog pierwsze-
go rodzaju: drogi dojazdowej al. Pitsudskiego nr 141, 143, 145, 145d, 145h oraz
nowej drogi wykorzystujacej $lad drogi wewnetrznej wzdtuz wschodniej granicy
skweru przyfabrycznego. Jednocze$nie przewidziano likwidacje wyjazdow przy
willi oraz przez glowna brame fabryki. Nieodzownym elementem bylo tez za-
dbanie o prawie nieistniejacg infrastrukturg komunikacji pieszej i rowerowej. Do
najwazniejszych bylo poprowadzenie ciagéw pieszo-rowerowych:

Ryec. 8. Masterplan (projekt studentow)
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Ryc. 9. Widok na laboratoria i chtodni¢ (projekt studentéw)
— wzdtuz osi kompozycyjnej idacej od ryzalitu wschodniej elewacji gtéwnej
przedzalni, przez skwer z fontanna, az do zielenca przy ul. Paryskiej;
— wzdluz elewacji wschodniej przedzalni, faczac bramg z budynkiem bielnika;
— wzdluz dawnej bocznicy kolejowej, ciagnacej si¢ az do trasy Konstytucyjnej;
— laczacych wille Dyrektora Widzewskiej Manufaktury z potudniowym
krancem terenu;
— laczacych al. Pitsudskiego przy przedzalni egipskiej z chtodnig kominowa.

Podsumowanie

Przedstawiony i opisany projekt zostat zrealizowany w ramach przed-
miotu Rewitalizacja srodowiska zurbanizowanego podczas I semestru 11
stopnia na kierunku Architektura Politechniki £o6dzkiej. Projekt nasz to
autorskie opracowanie koncepcji funkcjonalno-przestrzennej dla zdegra-
dowanych terenow poprzemystowych dawnej Widzewskiej Manufaktury
wykonane przez dwdjke studentéw inz. arch. Aleksandre Wojcik i inz. arch.
Jarostawa Strikera pod kierunkiem dr inz. arch. Magdaleny Bednarkie-
wicz. Dotychczas obiekty poprzemystowe w Lodzi adaptowane byly gtow-
nie na potrzeby ustugowe i mieszkaniowe. Autorzy chcieli pokaza¢ inng
mozliwo$¢ wpisujacg si¢ w nurt mysli ekologicznych. Naktad pracy mozna
podzieli¢ po 45% dla kazdego studenta (tacznie 90%), ktorzy sg autorami
przeprowadzonych analiz, waloryzacji, pomystu i projektu koncepcyjnego
oraz 10% dla dr inz. arch. Magdaleny Bednarkiewicz, ktdra przeprowadzata
regularne, raz w tygodniu, korekty, uczestniczyla w waloryzacji i spraw-
dzata projekt w trakcie trwania zajgc.

40



Podobny podziat wktadu miat miejsce w tworzeniu tego opracowania.
Dr inz. arch. Magdalena Bednarkiewicz przygotowala materialy wyjsciowe
w postaci informacji historycznych oraz nadzorowata tworzenie czgsci stu-
denckiej tekstu. Studenci za$ przedstawili koncepcje farmy miejskiej oraz
idee projektu, opisali w opracowaniu przeprowadzone przez siebie analizy,
wyciagnigte na ich podstawie wnioski i wytyczne projektowe.

W projekcie doceniono zaréwno historyczne dziedzictwo terenu, jak
i jego potencjat srodowiskowy. Postarano si¢ wyeksponowaé zabytkowe ele-
menty. Zwrocono uwage na aspekty srodowiskowe, w jak najwigkszym stop-
niu oddajac $§rodowisku tereny przemystowe, z jednoczesnym zachowaniem
charakteru tkanki miejskiej. Wykorzystanie technik hydroponicznej i aero-
ponicznej oraz upraw w donicach zapewni bezpieczng produkcje zywnosci,
bez zagrozenia przejécia poprzemystowego skazenia z gruntu, a eksperymen-
talne rabaty w ziemi bedg mogty postuzy¢ naukowcom badajgcym wpltyw
takiego skazenia na produkty rolne. W projekcie studenckim pomyslano tez
o okolicznych mieszkancach tworzac miejsca stuzace ich aktywizacji i inte-
gracji. Zadbano réwniez o potrzeby wszystkich trzech grup uczestniczacych
w ruchu ulicznym: pieszych, rowerzystow i kierowcow.
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Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta £.o-
dzi (tekst jednolity wprowadzony Uchwata nr VI1/215/19 Rady Miejskiej w L.o-
dzi z 6 marca 2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi w zakresie do-
tyczacym okre$lenia obszaru przestrzeni publicznej oraz obszardw, dla kto-
rych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego).

Uchwata nr XXI11/566/16 Rady Miejskiej w Lodzi z 21 stycznia 2016 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie Alei Marszatka Jozefa Pitsudskie-
go 1 ulic: Sobolowej do terenéw kolejowych, Stanistawa Przybyszewskiego
oraz projektowanej Konstytucyjne;j.

Wymogi do projektu semestralnego w ramach przedmiotu Rewitalizacja srodowiska
zurbanizowanego opracowane przez Zaktad Historii Architektury, Rewitali-
zacji 1 Konserwacji Zabytkéw dla opracowania studentéw I sem. II stopnia
kierunku
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