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GRAZYNA ADAMCZYK-ARNS
PAWEL WOJDYLAK
MALGORZATA ZDEBEL

Wroctawska Rewitalizacja Sp. z o.0.

ODNOWA WODNYCH
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH WROCLAWIA
W KONTEKSCIE REWITALIZACJ
PRZEDMIESCIA OLAWSKIEGO

Abstract: Reneval of Wroclaw Public Space in the Context of the Revitalisation of Olaw-
skie Przedmiescie. The paper aims to present directions of transformation of riverside areas
in Wroctaw implemented in 2012-2018 as well as planned investments within Przedmiescie
Otawskie revitalization program.

Przedmiesécie Otawskie, a quarter housing estate from the turn of the 19% and 20*
centuries is another area being regenerated in Wroctaw after Nadodrze. The article outlines
projects defined in the Local Revitalization Program for the years 2016-2018, responding to
the identified deficits in spatial, social, environmental and economic spheres. The program
proposes various projects that will create conditions for further actions. The challenges posed
before the revitalization process mean the necessity of undertaking various projects and fle-
xible planning for many years ahead. One of the key actions is a redevelopment of degraded
Otawa riverfront, which will be an activity and recreation space not only for residents of den-
sely built-up and devoid of green areas Przedmiescie Otawskie but also residents of Wroclaw.
Modernization of the more than a kilometer section of the wharf can be an impulse for the
development of the whole river corridor, that will have high natural, landscape and recreatio-
nal values. The article discusses the planning process, objectives, principles and methodology
of planned activities.

Keywords: Revitalization, river, riverfront.
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Wstep

Wroctaw, stolica Dolnego Slaska, polozony jest nad rzeka Odrg oraz jej cztere-
ma doptywami — Otawa, Sleza, Bystrzyca i Widawa'. Rzeki w obrebie miasta tworza
12 wysp, a ich obecnos¢ podkreslaja liczne mosty i ktadki: jak podaje oficjalny serwis
miasta jest ich az 112%. Odra w granicach administracyjnych Wroctawia rozlewa si¢ na
kilka koryt — Starg Odre, Odre Dolng, Odr¢ Poludniows oraz Odre Péinocna, ktore
lacza liczne kanaty zeglugowe i powodziowe. Szczegdlnym elementem sa pozostatosci
Fosy Migjskiej, wzdtuz ktorej biegnie Promenada Staromiejska — pas zieleni okalajacy
historyczne centrum miasta, gdzie zlokalizowane sa aleje spacerowe (ryc. 1).

Ryec. 1. Rzeki w granicach administracyjnych Wroctawia
Zrodto: Opracowanie P. Wojdylak.

Rzeki stanowig réwniez realne zagrozenie ze wzgledu na ryzyko wystapienia
powodzi. Skutki ,,wielkiej wody” z lipca 1997 r. byly odczuwalne przez wiele lat,

! W strukturze miasta mozna wyr6zni¢ jeszcze 2 rzeki: Dobra — dopltyw Widawy oraz Zielong
— doptyw Otawy. Nieoficjalna strona internetowa poswigcona Wroctawiowi, [www.miasto.wroclaw.pl/
content/view/13/9/, dostep 19-02-2018].

2 Oficjalna strona internetowa Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego Wroctawia,
[http://bip.um.wroc.pl/artykuly/196/0-wroclawiu, dostep 19.02.2018].

378

Studia 188 - Rembarz - mieszka¢ w porcie - 15.04.19.indd 378 29.04.2019 12:07:35



www.czasopisma.pan.pl P N www.journals.pan.pl

a jednym z dziatan zapobiegawczych bylo wdrozenie projektu modernizacji Wro-
ctawskiego Wezta Wodnego, ktory ma na celu ochrong miasta przed falag powodziowa.
Jak podaje wykonawca (...) dzigki powstatemu przelewowi Odra — Widawa, w trakcie
wielkich powodzi na Odrze bedzie mozna przerzucaé czes¢ wod powodziowych rzeki
Odry do doliny Widawy, chronigc w ten sposob wroctawskq aglomeracje przed zala-
niem?®. Projekt ten realizowany byt przez Dolno$laski Zarzad Melioracji i Urzadzen
Wodnych we Wroctawiu w latach 2012-2016. Catkowity budzet dziatan wynidst 752,3
min z¥ i finansowany byt z réznych zrodet.

W ostatnich latach mieszkancy i wladze miasta coraz chetniej wykorzystuja
rzeke jako integralny element krajobrazu miejskiego, ktory oferuje roznorodne prze-
strzenie dla kultury, sztuki, sportu czy rekreacji. Nad wodg realizowane sg zarowno
inwestycje publiczne, jak i komercyjne.

W korytarzach rzek wznoszone sg nowe osiedla mieszkalne. Jak podaje serwis
Wroctaw nad Odra, (...) w Scistym centrum miasta powstaje osiedle mieszkalne Odra
Tower z widokiem na Odre. W kierunku rzeki rozbudowujq sie tez dzielnice oddalo-
ne od serca miasta — obecnie powstaje osiedle Marina Park oraz Promenady Wro-
clawskie, ktore bedq mialy wlasng naturalng marine i deptak spacerowy z lokalami
gastronomicznymi®.

Wzdtuz rzeki Odry powstaje infrastruktura do spgdzania czasu wolnego: przy-
stanie dla statkow pasazerskich, miejsca do grillowania, restauracje, Sciezki piesze
oraz rowerowe. W $cistym centrum miasta przestrzenie nadrzeczne majg historyczny
i wielkomiejski charakter. Jednym z najbardziej popularnych miejsc we Wroctawiu
jest Wyspa Stodowa, ktora tetni zyciem zaréwno w ciggu dnia, jak i po zmierzchu,
przyciagajac liczng publiczno$¢ wydarzeniami plenerowymi organizowanymi na
rzece oraz w jej bezposrednim sgsiedztwie. Na przestrzeni ostatnich 5 lat popularne
staty si¢ miejskie plaze — w 2017 r. w miescie funkcjonowalo ich az 7. W wigkszosci
sg to inwestycje komercyjne, zlokalizowane (...) w miejscu polgczenia Odry i Starej
Odry, zaledwie trzysta metrow od Mostu Zwierzynieckiego (...), jak np. ZaZoo Be-
ach Bar®. Wroctaw moze poszczycic si¢ najwicksza, sztuczng plazg miejska w Polsce
o powierzchni blisko 15 000 m?, tzw. Hot Spot! Beach Bar (fot. 1-5).

Do nowych, nadrzecznych atrakcji naleza bulwary Politechniki Wroclawskiej —
teren o charakterze sportowo-rekreacyjnym, zlokalizowany wzdtuz Odry przy Wy-
brzezu Wyspianskiego. Inwestycja zostala zrealizowana w latach 2015-2015. Autorem

3 Strona internetowa serwisu Muratorplus.pl, [https:/www.muratorplus.pl/inwestycje/inwesty-
cje-publiczne/modernizacja-wroclawskiego-wezla-wodnego-dobiegla-konca-aa-4Y5v-oawB-3uZA.
html. dostep 19.02.2018].

4 Oficjalna strona internetowa Dolno$laskiego Zarzadu Melioracji i Urzadzef Wodnych, [http:/
odra-wroclaw.pl/sites/default/files/ulotka 24 09 korekta 2.pdf, dostep 16.02.2018].

5 Strona internetowa Wroctaw nad Odra, [http:/wroclawnadodra.pl/polskie-miasta-wracaja-
nad-rzeki/, dostep 19.02.2018].

¢ Oficjalna strona Urzedu Miejskiego Wroctawia, [https://www.wroclaw.pl/plaze-miejskie-we-
wroclawiu, dostep 19.02.2018].

379

Studia 188 - Rembarz - mieszka¢ w porcie - 15.04.19.indd 379 29.04.2019 12:07:35



www.czasopisma.pan.pl P N www.journals.pan.pl
S

POLSKA AKADEMIA NAUK

Fot. 1. W $cistym centrum miasta przestrzenie nadrzeczne maja historyczny i wielkomiejski charakter
Fot. Th. Arns (fot. 1-5, 7).

projektu zagospodarowania bylo biuro projektowe KMP Poniewierka Sp. z o0.0. we
wspotpracy z pracownia PODOBALAB pod kierownictwem dr inz. arch. Andrzeja
Poniewierki. Jak podaje jeden z autorow, projekt objgt modernizacje i zagospodarowa-
nie terenu sportowo-rekreacyjnego znajdujgcego sie wzdtuz Odry przy kampusie Poli-
techniki Wroctawskiej. Promenada zapewnia dzis dostep do rzeki studentom i pracow-
nikom uczelni, ale takze jest otwarta dla mieszkancow miasta i turystow. Brzeg zostal
zagospodarowany tak, by umozliwi¢ tatwe cumowanie malych jednostek. W ramach
inwestycji powstaty tez utwardzone Sciezki, nowe pomosty, dwa boiska do siatkowki
plazowej i plaza. Zainstalowano rowniez nowe oSwietlenie, tawki i stojaki na rowery.
Modernizacja objeta takze plac dla wioslarzy, wraz ze znajdujgcymi sie tuz obok beto-
nowymi schodami z zamontowanym trapem i platformq dla osob niepetnosprawnych’.
Jedng z wazniejszych, nadrzecznych inwestycji ostatnich lat jest modernizacja
bulwaru Xawerego Dunikowskiego i bulwaru Lecha i Marii Kaczynskich na prawym
nabrzezu Odry, pomiedzy mostami Piaskowym i Grunwaldzkim, na odcinku o dtu-
gosci ok. 1 km. Koncepcja, ktorej autorem jest arch. Piotr Zuraw z zespotem, zostata
wyloniona w drodze konkursu architektonicznego. Budzet ukonczonej w 2015 r. inwe-
stycji wyniost blisko 20 min zt. Bulwary zlokalizowane sg w $Scistym centrum miasta,
a na ich trasie znajdujg si¢ tak wazne wroctawskie obiekty, jak: Hala Targowa, Akade-
mia Sztuk Picknych, Muzeum Narodowe czy siedziba Urzedu Wojewodzkiego. W ra-
mach inwestycji przebudowano ciagi piesze, zagospodarowano zielen, zorganizowano

7 Oficjalna strona internetowa Politechniki Wroctawskiej, [http:/pwr.edu.pl/uczelnia/aktual-
nosci/dr-andrzej-poniewierka-nagrodzony-za-realizacje-projektu-bulwaru-politechniki-wroclawski
¢j-10283.html, dostegp 19.02.2018].

380

Studia 188 - Rembarz - mieszka¢ w porcie - 15.04.19.indd 380 29.04.2019 12:07:35



www.czasopisma.pan.pl P N www.journals.pan.pl
S

POLSKA AKADEMIA NAUK

_ A NS : 2 ;i
Fot. 2. Bulwary Politechniki Wroctawskiej Fot. 3. Bulwar Xawerego Dunikowskiego
maja charakter sportowo-rekreacyjny to atrakcyjna i popularna przestrzen publiczna

przestrzenie rekreacyjne, zbudowano amfiteatr nad rzekg z nabrzezem cumowniczym
dla matych jednostek ptywajacych, przystan statkow spacerowych oraz ktadke pieszo-
-rowerowa pod Mostem Pokoju taczacg czgséci bulwaru. Nadrzedng idea projektu byto
fakt, ze (...) sposob zagospodarowania bulwaru ma umozliwia¢ jak najblizszy kontakt
uzytkownikow z rzekq i widokami przeciwlegtego brzegu. W tym celu na calej dtugosci
bulwaru zastosowano szereg form roznicujgcych poziomy, dopasowanych do ksztattu
linii brzegowej rzeki®. Rozwigzania projektowe sg spdjne z charakterem historycznego
centrum miasta oraz z samym korytem rzeki Odry, ktdre jest regulowane i posiada
(...) ceramiczne konstrukcje murowe na zaprawie cementowo-wapiennej lub w formie
betonowych konstrukcji z oktadzing ceramiczng (...) [Klin, Idzikowski 2008:28-29].
Bulwary sg bardzo popularnym i lubianym miejscem spotkan mieszkancow i turystow,
a przestrzen ta umozliwia rézne formy rekreacji. Z poziomu bulwaréw otwieraja si¢
widoki na Ostréw Tumski — najstarszg, zabytkowg cze$¢ Wroclawia.

Zmodernizowane bulwary doceniajg nie tylko mieszkancy — w 2017 r. projekt
zostat wyr6zniony w konkursie ,,Pigkny Wroctaw”, organizowanym przez Towarzy-
stwo Mitosnikéw Wroctawia i Prezydenta Wroctawia.

Oczekiwania wroctawian i turystow zwigzane z ofertg spedzania czasu wolne-
go nad woda sg bardzo réznorodne. Coraz bardziej popularng aktywnos$cig sg rejsy
statkami i jachtami po Odrze. Miasto ogladane z perspektywy rzeki pozwala w inny
sposob spojrze¢ na przestrzen. Atrakcja staty si¢ tez rejsy specjalne, nie tylko dla tu-
rystow, np. rejsy szkoleniowe, integracyjne, rekreacyjne. Alternatywa jest mozliwo$¢
wypozyczenia kajaku, roweru wodnego czy 10dki w jednej z nadrzecznych przystani
(Zatoka Gondoli, Przystan przy ZOO lub Przystan Zwierzyniecka).

Myslenie o rozwoju oraz wykorzystaniu rzek ma réwniez swoje odzwiercie-
dlenie w Strategii Wroctaw 2030°. Wizja rozwoju Wroctawia do 2030 r. zaktada

8 Oficjalna strona internetowa pracowni projektowej Piotra Zurawia, [http://www.zurawarchi-
tekt.pl/Rewitalizacja-Bulwaru-Xawerego-Dudnikowskiego, dostep 14.02.2018].

% Strategia Wroctaw 2030, Oficjalna strona internetowa Urzgdu Miejskiego Wroctawia: [https:/
www.wroclaw.pl/rozmawia/strategia/Strategia 2030 2str.pdf, dostep: 22.11.2018 r.].
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Fot. 4. Bulwar Xawerego Dunikowskiego Fot. 5. Z bulwaru Xawerego Dunikowskiego

— widok na zesp6t mieszkalno-ustugowy przy otwieraja si¢ widoki na Ostrow Tumski
placu Grunwaldzkim oraz most Grunwaldzki — najstarsza, zabytkowa czg$¢ Wroctawia

m.in. rozwoj transportu rzecznego'’, rewitalizacje i renaturalizacje rzek'!, ochrong
terenow przyrodniczo cennych'?, wzmacnianie rekreacyjnej oraz kulturowej funkcji
rzek', kompleksowe zagospodarowanie Odry i jej gtéwnych doptywow uwzglednia-
jac jej potencjat ekonomiczny', wspieranie rekreacji pieszej, rowerowej i wodnej na
terenie Aglomeracji Wroctawskiej®. Rowniez Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego'® poswigca uwage rozwojowi rzek w strukturze
Wroclawia. W czesci dotyczacej kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego sfor-
mulowana zostala polityka rzeczna, w ktorej zdefiniowane zostaty docelowe profile
rzek (m.in. rzeka Otawa zostata okreslona jako sportowo-rekreacyjna), sektory funk-
cjonalne rzek (w podziale na wielofunkcyjny, mieszkaniowy, kulturowy, aktywnosci
gospodarczej, sportowo-rekreacyjny, przyrodniczy, agrarny).

Mozna wigc mowic¢ o rzeczywistym zwrocie miasta w kierunku rzeki. Sejmik
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego rok 2018 oglosit Samorzagdowym rokiem rzeki Odry"".

Kolejng przestrzenig publiczna, ktora przewidziana jest do modernizacji sg na-
brzeza rzeki Olawy o bardzo naturalnym, niemal dzikim charakterze. Dziatanie to
bedzie jednym z kluczowych projektow realizowanych w ramach rewitalizacji Przed-
miescia Otawskiego we Wroctawiu.

10 Ibidem, s. 39.

" Ibidem, s. 40.

12 Ibidem, s. 41.

B3 Ibidem, s. 44.

4 Ibidem.

5 Ibidem, s. 45.

1 Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Wroctawia, Oficjal-
na strona internetowa Urzgdu Miejskiego Wroctawia, [https:/geoportal.wroclaw.pl/studium/, dostep:
22.11.2018].

7 Oficjalna strona internetowa Urzgdu Miejskiego Wroctawia, [https:/www.wroclaw.pl/samo-
rzadowy-rok-rzeki-odry-2018-inauguracja, dostep: 19.02.2018].
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1. Rewitalizacja Przedmiescia Olawskiego

Przedmiescie Otawskie to potozony na wschod od $Scistego centrum miasta ob-
szar XIX-wiecznej zabudowy, od 2016 r. objety Lokalnym Programem Rewitalizacji.
160 ha kwartalowej zabudowy zamieszkuje ok. 24 tys. mieszkancow. Ze wzgledu na
wieloletnig degradacje i problemy spoteczne, osiedle posiada negatywny wizerunek
w oczach wroctawian, bedac nierzadko okreslane mianem 7rdjkqta Bermudzkiego.

Dominujgca zabudowa osiedla to dobrze zachowana tkanka historyczna, w kto-
rej przewazajg cztero-, piecio- i szesciokondygnacyjne kamienice. W zamknigtych
kwartatach zabudowy historycznej lokalizowane byty obiekty produkcyjne i oficyny
mieszkalne, lecz wigkszo$¢ z nich nie zachowata si¢ do dzisiaj. Obecnie sg to moc-
no zdegradowane przestrzenie, wykorzystywane na rézne cele przez mieszkancow i
przedsigbiorcéw. Wiele luk w zabudowie wypetniajg nowe budynki z przetomu lat 80.
190. ubieglego wieku. W ostatnich latach inwestorzy docenili potencjat Przedmiescia
Otawskiego, co skutkuje powstawaniem nowych inwestycji mieszkaniowych. Nie-
mniej jednak osiedle nadal posiada czytelnie i dobrze zachowany uktad urbanistycz-
ny, chroniony przez obszarowy wpis do rejestru zabytkow.

Srednia gesto$é zaludnienia dla zabudowanej czesci osiedla wynosi 19 006
0sOb/km? — jest to warto$¢ niemal 9 razy wyzsza od $redniej dla Wroctawia. Za-
rowno przestrzenie publiczne, jak 1 wnetrza kwartatowe praktycznie pozbawione sg
zieleni. W tym kontek$cie enklawe przyrody stanowig tereny rekreacyjne wzdtuz
nabrzeza rzeki Otawy.

Prace nad przygotowaniem programu rewitalizacji trwaty od 2012 r. Po opraco-
waniu Zintegrowanej strategii rewitalizacji w 2013 r. powstat masterplan dla catego
osiedla.

Dzigki przeprowadzeniu wielu analiz mozliwe bylo wytonienie priorytetowych
obszaréw interwencji, ktérymi sa: zdegradowane wnetrza podworzowe, pustostany w
parterach, infrastruktura spoteczna stuzgca mieszkancom, jako$¢ otoczenia mieszka-

Fot. 6. Kwartalowa zabudowa Fot. 7. W zabytkowym uktadzie urbanistycz-
Przedmiescia Otawskiego nym powstaje rOwniez nowa zabudowa
383

Studia 188 - Rembarz - mieszka¢ w porcie - 15.04.19.indd 383 29.04.2019 12:07:42



www.czasopisma.pan.pl P N www.journals.pan.pl

N

niowego oraz zdegradowane tereny nabrzeza rzeki. Tematom tym poswiccono wiele
bardziej szczegdtowych opracowan dotyczacych m.in. modelowego zagospodarowania
kwartatu zabudowy, sieci potaczen miedzykwartatowych, zagospodarowania terenow
nabrzezy rzeki Otawy czy remontu miejskich pustostandw. Instrumentem stuzgcym
tworzeniu uwarunkowan do rozwigzywania kluczowych problemow w sferach prze-
strzennych, spotecznych, srodowiskowych i gospodarczych jest Lokalny Program Re-
witalizacji na lata 2016-2018. Program proponuje wiele projektow, ktore beda impul-
sem do kolejnych dziatan, przede wszystkim w sferze spotecznej i gospodarcze;.

2. Rzeka Olawa — podstawowe informacje

Wzdtuz nabrzezy Olawy kiedys tetnito zycie — mieszkancy spacerowali bulwa-
rami, spedzali czas wolny na terenach sportowych, korzystali z plazy i kapieliska. W
latach powojennych obszar ten zostat zaniedbany, co w pewnym stopniu przyczynito
si¢ do jego dzisiejszego, wyjatkowego charakteru. W odleglosci zaledwie jednego ki-
lometra od Rynku podziwia¢ mozna gatunki fauny i flory, ktérych nie oczekiwatoby
si¢ w centrum wielotysigcznego miasta.
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Ryc. 2. Rzeka Otawa we wschodniej cze$ci Wroctawia
Zrodto: Opracowanie P. Wojdylak.
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Rzeka Otawa ma dtugos¢ 91,7 km i jest jednym z gltéwnych, lewobrzeznych
doptywow srodkowego biegu Odry. Jako trzecia co do wielkosci rzeka Wroctawia
plynie z kierunku potudniowo-wschodniego, réwnolegle do nurtu Odry, do ktorej
wplywa powyzej mostu Grunwaldzkiego. Ponadto rzeka Otawa jest glownym zro-
dtem wody pitnej dla Wroctawia.

Nabrzeza Otawy stanowig fragment bogatego systemu przyrodniczego, ktory
laczy centrum miasta ze wschodnimi przedmiesciami. Otawa przeptywa w poblizu
takich terenow rekreacyjnych, jak park Wschodni, las Rakowiecki czy Niskie L.aki.
Nieco dalej na potnoc znajdujg si¢ nabrzeza Odry oraz Wyspa Opatowicka, park
Szczytnicki oraz Ogrod Zoologiczny. Nabrzeza rzeki sg relatywnie stabo zurbanizo-
wane i zachowaty w znacznym stopniu charakter przyrodniczy. Jedynie na odcinku
od mostu Rakowieckiego do ujscia rzeki, zabudowa mieszkaniowa i budynki uzy-
tecznos$ci publicznej zblizajg si¢ do linii brzegowej. Na calym biegu istnieje jednak
ciggly pas zieleni, a brzegi sg przewaznie nieumocnione.

Gdy po 1807 r. Wroclaw zostat zdobyty przez wojska napoleonskie, rozebrano
obwarowania miejskie, a tereny pomiedzy Odra i Otawg staly si¢ bardziej dostepne
dla mieszkancow. Dzigki potozeniu pomigdzy rzekami oraz duzej ilosci tak z kepa-
mi drzew, miejsce to posiadato duze walory rekreacyjne i sportowe. U wujscia Odry
i Otawy, w rejonie dzisiejszej Zatoki Gondoli, powstata przystan dla todzi spacerowych
i gondoli. Z tego miejsca rozpoczynano wycieczki w gore rzeki do Rakowca, Siedlca
i dalej do Trestna [Adamczyk-Arns et al. 2015:14]. Tereny rekreacyjne wzdtuz Ola-
wy zaczely powstawacé w latach 60-tych XIX wieku — byly to kgpieliska wzorowane
na przyktadach nadmorskich. W 1945 roku we Wroctawiu funkcjonowato 11 kgpielisk
rzecznych. Pierwsze kgpielisko na Otawie powstato w rejonie ul. Mlodej (Kaiser Frie-
drich Bad) w poblizu mostu Olawskiego i przeznaczone byto dla kobiet [ibidem] (ryc. 2).

Dzisiaj nabrzeza Otawy sg unikatowym elementem krajobrazu miegjskiego.
W poblizu centrum Wroctawia i obszardéw silnie zurbanizowanych znajdujemy te-
reny zielone, niezdominowane przez dzialalno$¢ czlowieka. Rzeka wije si¢ nieure-
gulowanym korytem wsrdd zieleni, odstaniajgc coraz to nowe sekwencje. W wielu
miejscach mozna obserwowac zwierzeta, takie jak kaczki, tabedzie, czaple, a nawet
bobry. Brzegi rzeki poroséniete sa gtownie gestymi krzewami i drzewami. W spokoj-
niejszych zakolach rosng trzciny i lilie wodne. Poza odcinkiem uj$ciowym nie wyste-
puja umocnione skarpy, mury oporowe ani umocnienia brzegowe. Patrzac od strony
wody, sylwetka miasta wylania si¢ na dalszym planie, a w niektorych miejscach jest
prawie catkiem skryta.

Ten naturalny charakter nabrzezy rzeki Olawy uznano za podstawowsg wartos¢,
ktorej ochrona powinna by¢ nadrzednym celem przy wszelkich dziataniach inwe-
stycyjnych. Planowane zmiany beda wprowadzane tak, aby nie zaklocaé walorow
przyrodniczych, lecz je podkresla¢ i dopetniac. Dobor funkcji, rozwigzan projekto-
wych, elementéw wystroju przestrzeni i materiatow bedzie respektowat krajobrazo-
wy charakter obszaru. Mozliwos$¢ rekreacji i obcowania z przyroda w sercu miasta to
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Fot. 8. Rzeka Otawa posiada duze walory Fot. 9. Zdegradowane tereny wzdluz nabrzezy
rekreacyjne sa trudno dostgpne dla mieszkancow

Fot. A. Busz (fot. 6, 8-9, 11-12).

niezwykle cenna warto$¢, wobec czego wazne jest utatwienie dostepu do tych tere-
now dla mieszkancéw Przedmiescia Otawskiego i Wroctawia w sposdb zapewniajacy
poszanowanie tego miejsca (fot. 6 1 7).

3. Masterplan oraz projektowanie

Zagospodarowanie nabrzezy Otawy migedzy mostami Otawskim i Rakowieckim
jest zadaniem dlugoterminowym i wielowatkowym, dlatego tez jako konieczne uznano
opracowanie instrumentu, ktéry umozliwi realizacj¢ procesu przemian w sposob skoor-
dynowany i spdjny. Takim narzedziem jest Masterplan dla nabrzezy Otawy, opracowany
w lipcu 2015 r. Dokument ten wyznacza gtéwne cele i pola interwencji, skonkretyzowa-
nie kazdego z dziatan pozostawiajgc do etapu opracowania koncepcji dla poszczegolnych
zagadnien i podobszarow. Podstawg opracowania Masterplanu byto pozyskanie mozliwie
szerokiej wiedzy o obszarze i przeprowadzenie rzetelnych analiz, ktore pomogty zro-
zumie¢ specyfike i charakter miejsca. Istotnym elementem bylo réwniez poszukiwanie
inspiracji, dlatego tez analize kontekstu urbanistycznego i rozwoju historycznego terenow
poprzedzita prezentacja przyktadoéw realizacji podobnych projektow.

W toku analiz wybrano fragment nabrzeza Otawy, ktérego zagospodarowa-
nie uznano za priorytetowe, rowniez w kontekscie planowanych dziatan rewitalizacji
Przedmiescia Otawskiego. Zdefiniowany na podstawie analizy cel strategiczny postu-
luje, aby wszelkie dziatania zmierzajace do stworzenia wzdtuz nabrzezy rzeki Otawy
obszaru aktywnosci i rekreacji dla réznych grup uzytkownikow prowadzi¢ z uszano-
waniem przyrodniczego i naturalnego charakteru miejsca. Aby zapewni¢ komplek-
sowosC¢ procesu okreslone zostaly cele operacyjne, ktorych realizacja w dtugofalowe;j
perspektywie doprowadzi do osiggniecia celu strategicznego. Cele te zgrupowano
w pigciu kategoriach: srodowisko naturalne i przyroda, komunikacja, rekreacja, in-
frastruktura oraz rzeka. Finalnym efektem Masterplanu sa wytyczne projektowe do
uwzglednienia na etapie tworzenia koncepcji i dokumentacji projektowe;.
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Masterplan zainicjowat skoordynowany proces projektowy. W 2015 r. rozstrzy-
gni¢to przetarg na projekt zagospodarowania nabrzezy dla ich pierwszego, prioryte-
towego odcinka zlokalizowanego migdzy mostami Otawskim a Rakowieckim. Doku-
mentacja projektowa zostala opracowana przez wroctawskie biuro architektoniczne
Vertigo prowadzone przez arch. M. Jarczewska, w dialogu z miastem i z operatorem
procesu rewitalizacji na Przedmiesciu Otawskim — spotka Wroctawska Rewitaliza-
cja. Koncepcja zagospodarowania nabrzezy Otawy byla przede wszystkim dyskuto-
wana z mieszkancami osiedla, ktorzy z aprobata przyjeli propozycje projektantow.
Konsultacje spoleczne kolejny raz potwierdzity, jak bardzo mieszkancy Przedmie-
scia Olawskiego identyfikuja si¢ z rzeka Otawsg i jak bardzo oczekuja stworzenia
przyjaznych przestrzeni nadrzecznych.

4. Nabrzeza — przestrzen dla mieszkancow

Na Przedmiesciu Otawskim brakuje terenéw zielonych i rekreacyjnych. Na-
brzeza Otawy, w polgczeniu z terenami na Niskich Lakach, moga doskonale petni¢
te funkcje. Rodzice z dzie¢mi, ludzie starsi, mtodziez — uzytkownikami moga by¢
osoby ze wszystkich grup wiekowych, o réznych zainteresowaniach co do formy
spedzania czasu wolnego. Z nabrzezy korzysta¢ beda nie tylko mieszkancy Przed-
miescia Otawskiego. Obszar ten stanie si¢ takze elementem systemu rekreacyjnego
i spacerowego, taczacego docelowo centrum miasta z lasem Rakowieckim, parkiem
Wschodnim i nabrzezami Odry.

Teren ten posiada potencjal zaréwno jako miejsce aktywnego wypoczyn-
ku zwigzanego z rekreacja w wodzie i na wodzie, jak i biernego relaksu nad woda.
W projekcie zagospodarowania przewidziano mozliwos¢ dostgpu do rzeki i usytu-
owania miejsc odpoczynku oraz obserwacji natury bezposrednio nad woda — bez-
pieczne zejscia, pomosty czy tarasy. W strefie wejsciowej — przy moscie Otawskim
— zaprojektowany zostat drewniany pomost spacerowy umozliwiajacy kontemplacje
nadrzecznej przyrody. Jednym z takich miejsc bedzie tez wyremontowana przystan
do cumowania kajakow lub niewielkich statkow. W celu lepszego wykorzystania rze-
ki do komunikacji kajakowej, w dtugofalowej perspektywie konieczne bgdzie stwo-
rzenie odpowiedniej infrastruktury — przystani, slipow, pomostow. W projekcie prze-
widziano drewniane ptywajace pomosty z mozliwo$cig cumowania kajakow.

Jednoczes$nie nabrzeza i rzeka mogg by¢ wykorzystywane do aktywnego wy-
poczynku, takiego jak jazda na rowerze, bieganie, ptywanie kajakiem itp. Spacero-
wicze 1 biegacze chetnie beda korzystac ze zwirowych Sciezek. W strefie wejsciowej
od ul. Traugutta zaplanowano owalng take kwiatowa z otaczajacym ja amatorskim
torem rolkowym. W jej poblizu powstanie pawilon i polana, na ktérej mozliwe bedzie
rozstawienie lezakow. Dla najmlodszych zaprojektowany zostat plac zabaw z drew-
nianymi urzadzeniami zabawowymi (fot. 10).
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Fot. 10. Wizualizacja strefy wejsciowej od strony mostu Otawskiego

Zrédto: Oprac. Biuro architektoniczne Vertigo.

5. Przyjete rozwigzania projektowe

Priorytetem przy zagospodarowaniu nabrzezy Otawy jest ochrona $rodowiska
naturalnego. Planowane zamierzenia inwestycyjne maksymalnie wykorzystuja ist-
niejace uksztaltowanie terenu, a wszelkie twarde dziatania inzynieryjne (jak umoc-
nienia brzegéw, mury oporowe itp.) sg ograniczone tylko do miejsc, gdzie jest to
niezbedne dla bezpiecznego przeprowadzenia ruchu.

Dobor rozwigzan i materialow respektuje charakter miejsca. Istotnym elemen-
tem krajobrazu wzdtuz nabrzezy Otawy jest bujna roslinnos$¢, dlatego tez zachowana
zostanie istniejgca zielen wysoka, wycinki drzew beda ograniczone do minimum.
Aby podkresli¢ naturalny charakter tego obszaru, wprowadzone zostang przepusz-
czalne nawierzchnie. Proponowane rozwiazania projektowe respektuja istniejace
otoczenie, chronigc takze cenne osie widokowe. Docelowo nabrzeza Otawy beda
przede wszystkim strefa rekreacji i wypoczynku na tonie natury blisko centrum mia-
sta, a nie reprezentacyjnym bulwarem miejskim.

Jednym z gléwnych zadan w ramach zagospodarowania nabrzezy rzeki Ota-
wy jest udroznienie potaczen i stworzenie ciagu komunikacyjnego na potudniowym
brzegu rzeki, migdzy mostami Otawskim a Rakowieckim. Obecnie utwardzona
sciezka wzdtuz brzegu istnieje tylko fragmentarycznie. Niektore miejsca sa wrecz
niebezpieczne 1 dostgpne tylko dla 0séb sprawnych fizycznie. Wzdtuz nabrzezy wi-
da¢ jednak wydeptane szlaki piesze, co $wiadczy o uzytkowaniu tych terendw.

Jak podaje autorka projektu zagospodarowania terenu M. Jarczewska, ... na
catej dlugosci opracowywanego terenu poprowadzono Sciezke pieszorowerowg,
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ktorej przebieg dostosowany jest do naturalnych warunkow terenowych oraz ro-
sngcych w obrebie promenady drzew'. Sciezka posiada odcinki, na ktérych prowa-
dzona jest dwoma rozdzielnymi traktami, na innych odcinkach wspomniane trakty
tgczq sie i prowadzone sq wspdlnie. Elementami rozdzielajgcymi trakty Sciezki sq
istniejgce lub projektowane drzewa oraz projektowane rabaty krzewiasto-bylino-
we w wyniesionych obrzezach lqczone z drewnianymi siedziskami. Cigg spacerowy
podzielony zostal na odcinki, ktore charakteryzujg sie specyficznym zagospodaro-
waniem zwigzanym z dang strefq. Elementem spinajgcym catos¢ zagospodarowania
w spojny przestrzennie zespol jest rodzaj uzytych materiatow, z ktorych budowane
bedqg poszczegdlne elementy promenady. (...) Ciggi spacerowe i rowerowe zaprojek-
towane zostaty jako nawierzchnie zwirowe mineralne lgczone z szerokimi obrzezami
z kostki betonowej, kostki betonowej przerosnietej trawq lub nawierzchni trawiastych
wzmacnianych (...) [Jarczewska 2016: 6].

Infrastruktura wzdluz nabrzezy rzeki Otawy jest obecnie bardzo uboga — bra-
kuje takich podstawowych elementow, jak Sciezki, oswietlenie, wyposazenie w meble
miejskie. Istotne jest jednak, aby przeksztalcenia i modernizacja nie spowodowaty
efektu przezbrojenia. Wszelkie elementy infrastruktury beda swoja forma, kolorysty-
ka czy zastosowanymi materiatami wpisywac si¢ w krajobraz.

6. Istotne zamierzenia w korytarzu Olawy

Zagospodarowanie nabrzezy Olawy jest jednym z kluczowych zamierzen
w ramach programu rewitalizacji Przedmiescia Otawskiego. Wzdtuz nabrzeza plano-
wane sg rowniez inwestycje budowlane prowadzone przez sektor prywatny — rozbu-
dowa osiedla Angel Wings oraz zagospodarowanie terenu dawnego szpitala Betha-
nien przy ulicy Traugutta.

W bezposrednim sgsiedztwie nabrzezy Otawy znajdujg sie dwa bardzo waz-
ne dla tozsamos$ci miejsca obiekty, mianowicie ruina dawnej fabryki wodek 1 likie-
row Carla Schirdewana oraz ruina kaplicy przy kompleksie szpitala Bethanien, tzw.
Kosciot Chrystusowy. W 2017 r. Stowarzyszenie Architektow Polskich Oddziat we
Wroctawiu, Miasto Wroctaw i spotka Wroctawska Rewitalizacja zorganizowaty kon-
kurs architektoniczno-urbanistyczny. Konkurs miat na celu (...) pozyskanie wiedzy
na temat mozliwych scenariuszy przemian urbanistycznych jako podstawy do aktu-
alizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (...) [Adamczyk-Arns,
Wojdylak 2017: 3]. W tym samym roku tereny nad rzekg Otawg byly przedmiotem
warsztatow studenckich oraz kursu projektowego na Akademii Architektury Uni-
wersytetu della Svizzera Italiana w Mendrisio. Pod okiem prof. Ruggero Tropeano
studenci pracowali nad koncepcjami zagospodarowania obiektéw fabryki wodek,
ko$ciota Chrystusowego lub terendéw nadrzecznych. Kazdy student mial mozliwosé
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Fot. 11. Ruina dawnej fabryki wodek i likieréw Fot. 12. Ruina kaplicy przy kompleksie
Carla Schirdewana szpitala Bethanien, tzw. Ko$ciot Chrystusowy

samodzielnego zdefiniowania zakresu i priorytetow swojej pracy. Szeroka paleta
rozwigzan zaproponowana zaro6wno przez profesjonalistow, jak i studentow zapre-
zentowana zostata w trakcie wystawy towarzyszacej Dolnoslaskiemu Festiwalowi
Architektury — DoFA’17. Obecnie Biuro Rozwoju Wroctawia prowadzi prace nad ak-
tualizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Teren dawnego szpitala Bethanien to zamknigty obszar pomiedzy ulicg Trau-
gutta a nabrzezami rzeki Olawy, o powierzchni ponad 2 ha. Do 2015 r. miescita si¢
tu siedziba Dolnoslaskiego Szpitala Specjalistycznego im. T. Marciniaka. Obecnie
funkcjonuje jedynie pogotowie ratunkowe, a opuszczony teren szpitala stat si¢ wla-
snosciag prywatng. Obszar ten objety jest rOwniez pracami nad zmiang miejscowego
planu zagospodarowania. Wprowadzenie nowych funkcji dla terenéw poszpitalnych,
potaczenie ich z korytarzem rzeki, ale i strukturg rewitalizowanego Przedmiescia
Otawskiego z pewnoscig przyczyni si¢ do kolejnych przemian omawianego obszaru.
Bardzo wazne z perspektywy wyzwan procesu rewitalizacji jest odpowiednie ste-
rowanie tym procesem, tak aby doprowadzi¢ do kompromisu pomi¢dzy interesami
mieszkancow osiedla a oczekiwaniami prywatnego inwestora (fot. 11 i 12).

Podsumowanie

Przyktady transformacji przestrzeni publicznych nad rzekami we Wroctawiu
pokazuja, jak wazne dla jakosci zycia w miescie jest ich $wiadome kreowanie. Na-
brzeza Odry staty si¢ nie tylko kolejnym rozpoznawalnym miejscem we Wroctawiu,
ale zmienity podej$cie mieszkancow i turystow do spedzania czasu wolnego. Bycie
nad woda stalo si¢ modne i korzystaja z tego rézne grupy spoleczne, w réznym wie-
ku, o réznych zainteresowaniach. Zagospodarowanie terenow wzdtuz rzeki Otawy
uzupelni atrakcyjny pakiet wroctawskich miejsc nad woda dzieki specyficznemu,
przyrodniczemu charakterowi tego obszaru. Jednoczesnie modernizacja nabrzezy

390

Studia 188 - Rembarz - mieszka¢ w porcie - 15.04.19.indd 390 29.04.2019 12:07:46



www.czasopisma.pan.pl P N www.journals.pan.pl

N

Otawy bedzie bardzo waznym projektem dla powodzenia procesu rewitalizacji zde-
gradowanego Przedmiescia Otawskiego i moze zapoczatkowaé kolejne przemiany
w dalszych odcinkach rzeki, docelowo tworzac system nadrzecznych przestrzeni we
wschodniej czg$ci miasta.
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