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Abstract: Areas of Degradation with Metropolitan Functions. Case Study: the
Grunwaldzki Square in Wroctaw — an Academic District. The neighborhood of
the Grunwaldzki Square serves as an academic center where many buildings of
the Technical University, the University, and other academies are located. The cen-
tral part of this area is an empty square which is the last trace of destructive ac-
tions of the Festung Breslau’s commander Hermann Niehoff, who in 1945 de-
molished vast areas of the Scheitniger Stern district in order to build a military
airport. Post-war buildings not always conformed to the rank of the area. This
paper analyses the course of degradation, determines the extent of degradation of
the Grunwaldzki Square and studies possibilities of transformations of this area.

1. Potozenie w miescie. Charakter obszaru.
Potencjat metropolitalny miejsca

Obszar dzielnicy akademickiej we Wroclawiu znajduje si¢ na pra-
wym brzegu Odry, przylega od strony wschodniej do Ostrowa Tumskiego
- najstarszej i bogatej w zabytki czesci Wroctawia. Przez Srodek analizo-
wanego obszaru biegnie wazna ulica (plac Grunwaldzki), wyprowa-
dzajaca ruch z miasta w kierunku Warszawy, ktora to trasa prowadzona
jest obecnie droga krajowa nr 8. Z trasa ta krzyzuje sie ulica, faczaca nie-
mal w linii prostej rejon Ostrowa Tumskiego i Hali Ludowej (Hali Stulecia
projektu Maxa Berga), Parku Szczytnickiego oraz Ogrodu Zoologicznego.

Rejon placu Grunwaldzkiego obejmuje dzielnice akademicka, jed-
nak nie w rodzaju kampusu, a raczej Srédmiejskiej dzielnicy akademickiej,
dla ktérej pewnym odniesieniem moze by¢ Sorbona i kolejne uniwersy-
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tety paryskie zgrupowane na lewym brzegu Sekwany w rejonie Jardin des
Plantes. Centralnym punktem tego obszaru jest fragment przestrzeni tra-
dycyjnie nazywany placem Grunwaldzkim, polozony w rejonie skrzyzo-
wania osi placu Grunwaldzkiego z ul. Sklodowskiej-Curie. W tej czescei
miasta znajduje sie duze zgrupowanie budynkéw dydaktycznych Poli-
techniki Wroclawskiej, Akademii Rolniczej, Akademii Medycznej i Uni-
wersytetu Wroclawskiego oraz domoéw studenckich. Ponadto wystepuje
$rédmiejska zabudowa mieszkaniowa w formie kamienic mieszczan-
skich, wyposazonych niekiedy w ustugi w parterze. Funkcje mieszkanio-
wa maja takze dwa zgrupowania blokéw mieszkalnych, z ktérych jeden
jest usytuowany przy placu Grunwaldzkim, niedaleko Mostu Grunwaldz-
kiego, drugi w rejonie ul. Wyszyniskiego. Zgrupowanie 16-kondygnacyj-
nych budynkéw w rejonie mostu Grunwaldzkiego (zwane popularnie we
Wroctawiu , Manhattanem”), zbudowanych wedlug nowatorskiego
w swoim czasie (1967-1973) projektu Hawrylak-Grabowskiej (we

Ryc. 1. Schemat zagospodarowania dzielnicy akademickiej
w rejonie Placu Grunwaldzkiego we Wroclawiu
Zakreskowane sa obiekty wyzszych uczelni: UWr — Uniwersytetu Wroctaw-
skiego, PWr - Politechniki Wroctawskiej, AR - Akademii Rolniczej oraz
AM - Akademii Medycznej. Zakreskowane obszary, na ktérych nie wyrézniono
budynkéw oznaczaja rejon prowadzonych obecnie inwestycji uczelni. Domy
studenckie i hotele asystenta pokryte sa kratka



wspotpracy z Kowlaskim i Wasilewskim), cieszy sie wysoka ocena wérdd
profesjonalistéw i bardzo odréznia sie od typowych blokowisk. Ponadto,
na tym terenie majg swoje siedziby rozmaite instytucje miejskie (np.
Zarzad Zieleni Miejskiej) i regionalne (jak np. Regionalny Zarzad Gospo-
darki Wodnej), a takze rézne firmy. Uczelni medycznej towarzysza kliniki.
Jest takze szpital dzieciecy, szpital prywatny (prowadzony przez zakon)
oraz koscidt i obiekty edukacji (dwie szkoly stopnia podstawowego i dwa
przedszkola).

Granice obszaru z trzech stron stanowi rzeka Odra lub jej odnoga
— Stara Odra. Od strony zachodniej granica jest ul. Wyszynskiego, na-
tomiast od péinocnej jako granice przyjeto ul. Bernardynska i Grun-
waldzka.

Omawiana cze$¢ miasta rozwijala sie intensywnie w drugiej
potowie XIX w. i na poczatku XX w., kiedy to, po likwidaciji fortyfikacji
miejskich na poczatku XIX w., miasto uzyskato mozliwosé bardziej swo-
bodnego rozwoju terytorialnego. Jednak dopiero gospodarcza koniunk-
tura w latach 70. XIX w. przyniosta realne mozliwosci zagospodarowa-
nia tej czeSci obszaréw miasta, ktére dzi$§ objete sg analizg. Wtedy to
podjeto bardziej kompleksowe dzialania zmierzajace do uporzadkowa-
nia sytuacji komunikacyjnej w przylaczonych péinocnych i wschodnich
obszarach Wroclawia. Aspekt ten mozna dostrzec w opracowanym
przez Kaumanna i Hoffmanna planie regulacyjnym, ktéry zostat za-
twierdzony w 1880 r. Wazna osia tego planu byta Tiergartenstrasse (dzi-
siejsza ul. Marii Sklodowskiej-Curie) zaplanowana jako szeroka, dwu-
pasmowa promenada prowadzaca z Ostrowa Tumskiego do parku
Szczytnickiego. W kolejnym planie, opracowanym przez von Scholtza
i Frithwirtha w 1896 r., a nastepnie udoskonalonym na poczatku XX w.
pojawila sie druga wazna oS tej czeSci miasta — ciag komunikacyjny Ka-
iserstrasse (dzisiejszego placu Grunwaldzkiego). Ciag mial spiaé nowo
zbudowany Fiirstenbriicke (dzisiaj zwany mostem Szczytnickim), ktéry
zastapil istniejacg od potowy XVI w. drewniang przeprawe mostowa,
z projektowanym Kaiserbriicke (czyli dzisiejszym mostem Grunwaldz-
kim). Pézniejsze inwestycje — szczegdlnie Hala Stulecia (dzisiejsza Hala
Ludowa) — jeszcze wzmocnily szczegdlne znaczenie tego punktu
w miescie. Rejon przeciecia tych waznych i z rozmachem wytyczonych
ulic przyjat przestrzenna forme placu gwiazdzistego.

Od drugiej polowy XIX w. az do poczatku II wojny swiatowej w tej
wiasnie czedci miasta rozwijala sie nowa dzielnica akademicka — powstal
kompleks budynkéw dydaktycznych, klinik i przychodni Wydziatu Me-
dycznego Uniwersytetu Wroctawskiego (dzi§ Akademia Medyczna) na te-
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renie tzw. ogrodu Maxa, usytuowanego przy Starej Odrze na péinoc od
ul. Sklodowskiej-Curie, zespdt budowli Krélewskiej Wyzszej Szkoty Tech-
nicznej (obecnie Politechnika Wroclawska) w rejonie ul. Smoluchowskiego,
Norwida i Wybrzeza Wyspianskiego oraz obiekty Wydzialu Gospodarki
Rolnej Uniwersytetu Wroclawskiego (dzi§ Akademia Rolnicza) w rejonie
ul. Norwida i placu Grunwaldzkiego. Berg uwazal, ze analizowana czes¢
miasta powinna uzyskac charakter , miasta monumentalnego”, pelniacego
funkcje centrum kulturalnego i administracyjnego Wroctawia, ciaggnacego
sie wzdtuz Odry od gmachu Uniwersytetu az do terendw wystawowych
w rejonie Hali Stulecia i grupujacego, oprécz istniejacych juz gmachéw
uczelni wyzszych, takze nowe miasteczko akademickie, zaprojektowane
przez samego Berga, oraz muzea, instytucje naukowe, tworcze i obiekty
o podobnym charakterze. To , miasto monumentalne” miatoby sie laczy¢
z ,miastem biznesu” przez most Grunwaldzki.

Jak wiec widaé rejon placu Grunwaldzkiego zyskal funkcje me-
tropolitalne niemal od pierwszych lat, w ktérych zostal zagospodaro-
wany i wlaczony w strukture Wroctawia. Co wiecej, potencjal metropo-
litalny tego miejsca, mimo nasycenia go obiektami wyzszych uczelni,
gmachami administracyjnymi i reprezentacyjnymi budynkami miesz-
kalnymi, byt stale bardzo wysoki. Berg — wizjoner i utopista — widzial
ten obszar jako jeszcze wazniejszy i jeszcze bardziej prestizowy.

Dzisiaj plac Grunwaldzki jest waznym i znanym, nawet poza gra-
nicami miasta, miejscem o pewnym znaczeniu symbolicznym. Znany
jest dod¢ powszechnie choc¢by jako przypadek osobliwego, a moze
nawet bezprecedensowego, rozmyslnego zgladzenia — i to w sensie jak
najbardziej dostownym - zabudowy $rédmiejskiej w celu stworzenia na
jej miejscu lotniska wojskowego w czasie oblezenia Wroctawia w ostat-
nich miesigcach wojny!. Miejsce to zamienione w plac startowy, potem
za$ w zarosnieta chwastami ,ake” odzyskiwato powoli, w latach po-
wojennych, charakter zagospodarowania miejskiego, ale zupelnie inny
niz przed wyburzeniem. Az do dzisiaj ten proces nie zostat dokonczony.

W analizowanej czesci Wroclawia cze$¢ zabudowy przetrwala
dzialania wojenne. Najbardziej drastyczne zniszczenia nastapily w rejonie
osi placu Grunwaldzkiego. Jednak przetrwala znaczna czesé¢ gmachow

! Powolany 5 marca 1945 r. na stanowisko komendanta twierdzy Wroclaw generat
Hermann Niehoff jeszcze w tym samym miesigcu rozpoczat prace nad wysadzaniem bu-
dynkéw mieszkalnych, uniwersyteckich, urzedéw i koscioléw usytuowanych wzdtuz
Kaiserstrasse na odcinku od Scheitniger Stern (Gwiazdy Szczytnickiej) do Kaiserbriicke
(mostu Grunwaldzkiego) w celu uzyskania pasa startowego wobec zagrozenia gléwnego
lotniska miasta w Gandau (Gadowie) (Davies, Moorhouse 2004).
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uczelni wyzszych oraz czes¢ kamienic mieszczanskich usytuowanych
wzdluz wybrzezy Wyspianskiego i Pasteura a takze ul. Szczytnickiej,
Sklodowskiej-Curie, Polaka, Wroctawczyka, Nehringa, Nauczycielskiej,
Ladnej, Grunwaldzkiej, Norwida, Smoluchowskiego i tLukasiewicza.
Szczegblnie reprezentacyjna zabudowa byla usytuowana wzdiuz
ul. Sktodowskiej-Curie i wybrzezy Wyspianskiego i Pasteura, gdzie do
dzi$ mozna podziwia¢ wyrafinowane i eleganckie fasady budynkow.

Wigkszos¢ powojennych inwestycji byla zwigzana z rozwojem
uczelni wyzszych. Wzdtuz placu Grunwaldzkiego, na odcinku miedzy nie
istniejaca juz Gwiazda Szczytnicka a mostem Szczytnickim, po péinocnej
stronie tej osi wzniesiono domy akademickie oraz zespét budynkéw dy-
daktycznych Akademii Rolniczej, natomiast po poludniowej stronie ciggu
komunikacyjnego powstat zespét obiektéw dydaktycznych i doswiadczal-
nych Akademii Rolniczej. Nowa zabudowa tej czeSci miasta znacznie rézni
sie skalg i charakterem od swojej przedwojennej poprzedniczki. Po pierw-
sze, nie zastosowano jednolitej wysokosci zabudowy, a charakter wiek-
szosci budynkéw nie ma cech prestizu i elegancji odpowiednich do rangi
miejsca. Wyjatkiem sa dwa domy studenckie Uniwersytetu Wroctawskiego
- 25-kondygnacyjna , Kredka” i 20-kondygnacyjny , Oléwek”, autorstwa
Krystyny i Mariana Barskich (przy wspétudziale Dzigbaja), ktére przez
swoja dynamiczng i wyrazista forme doskonale akcentuja wjazd do $réd-
miescia Wroclawia od strony mostu Szczytnickiego. Drugie zgrupowanie
budynkéw wyzszych uczelni zajeto rejon miedzy rzeka Odrg, ul. Norwida
i Janiszewskiego oraz placem Grunwaldzkim. Tu powstaly w wigkszosci
obiekty Politechniki Wroctawskiej, z ktérych czesé¢ to wysokie, 10-kondyg-
nacyjne budynki, inne to surowe, kilkukondygnacyjne obiekty utrzymane
w duchu ascetycznego funkcjonalizmu, jeszcze inne za$ to tymczasowe od
dziesiecioleci baraki. Nie zrealizowana do dzi§ koncepcja urbanistyczng
jest wytworzenie nowej osi kompozycyjnej wiazacej rejon pomnika Po-
mordowanych Profesorow Lwowskich, usytuowanego miedzy dwoma
monumentalnymi gmachami dydaktycznymi Politechniki z wybrzezem
Odry w rejonie gmachu gléwnego tej uczelni. Trzeci nowy kompleks bu-
dynkéw akademickich powstat wzdiuz wybrzeza Joliot-Curie i objat nowe
obiekty éwczesnego Wydziatu Matematyki, Fizyki i Chemii Uniwersytetu
Wroctawskiego. Obecnie, po zmianach organizacyjnych mieszcza sie tu In-
stytut Matematyki w obiekcie usytuowanym u wlotu na most Grun-
waldzki oraz Instytut Chemii w wysokim, 10-kondygnacyjnym budynku
i rozbudowywanej do dzi$ nizszej czesci dydaktycznej.

Po wojnie dokonano takze uzupeinien zabudowy mieszkaniowej.
Glowne jej koncentracje dotycza pétnocno-zachodniej czgsei analizowa-
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nego obszaru, gdzie wzdtuz ul. Wyszynskiego oraz Grunwaldzkiej po-
wstaly 10-kondygancyjne bloki. Drugi, znacznie mniejszy zespét punk-
towcéw zrealizowano wzdtuz ul. Mikolaja Reja. Trzeci kompleks, to
opisywany juz zespdt wysokich, 16-kondygnacyjnych budynkow usy-
tuowanych wzdluz placu Grunwaldzkiego, na odcinku miedzy mos-
tem Grunwaldzkim a dawna Gwiazda Szczytnicka.

Inwestycje ostatnich lat zostana oméwione w dalszej czesci pracy,
podczas analizy procesu degradacji i przeksztalcen.

Przemiany ustrojowe zastaly wroctawska dzielnice akademicka
w polowie drogi procesu przeksztalcen. W zasadzie niezagospodaro-
wany pozostal centralny jej punkt — rejon skrzyzowania osi placu Grun-
waldzkiego z ul. Sklodowskiej-Curie. W tkance urbanistycznej wspol-
czesnego Wroctawia punkt ten ma szczegdlne potozenie. Krzyzuja sie tu
- jak juz wspomniano — trasa wprowadzajaca ruch do miasta od strony
Warszawy oraz szczegolna i unikalna w skali miasta o$ kulturowa wia-
zaca Ostéow Tumski z parkiem Szczytnickim, Hala Ludowa, Ogrodem
Zoologicznym. W latach powojennych kierunek warszawski z oczywis-
tych przyczyn ogromnie zyskal na znaczeniu w stosunku do czaséw
przed II wojna $wiatowa. Skrzyzowanie tych dwu osi ma w strukturze
miasta wrecz symboliczne znaczenie — oto krzyzuja sie tu wymagania
przysziosci, kontaktéw ze Swiatem, pospiechu, nowoczesnosci, przed-
sigbiorczosci z wymaganiami tradycji, historii, ciaglodci i kultury, ktére
stanowia istotny element tozsamosci Wroclawia. Jednak to szczegdlne
miejsce w miescie nie ma odpowiedniej oprawy urbanistycznej, pozo-
staje pustym placem, na ktérym krzyzuja sie te wazne osie.

2. Opis procesu degradacji

Transformacja ustrojowa rozpoczeta w 1989 r. na pewien czas za-
hamowata powolny proces odbudowy i przebudowy dzielnicy akade-
mickiej we Wroclawiu. Nowe warunki ekonomiczne i spoteczne spo-
wodowaly takze zmiang spojrzenia na dotychczasowe dokonania.
Nastapito przewartosciowanie niektérych, od lat zakorzenionych, idei
i pogladéw nt. zasad ksztaltowania przestrzeni tej rangi co plac Grun-
waldzki. Do fask zaczety wraca¢ XIX-wieczne wzorce zabudowy $rod-
miejskiej oraz tradycyjne sposoby ksztaltowania przestrzeni publicznej.
Do glosu doszta ekonomiczna wartos¢ przestrzeni miejskiej. Ten ostatni
czynnik spowodowal, ze zaczely pojawiac sie¢ nowe obiekty ustugowe.
Do najdziwniejszych inwestycji pierwszych lat transformacji nalezat
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niewatpliwie gigantyczny namiot postawiony na pustym placu w rejo-
nie skrzyzowania ul. Sklodowskiej-Curie i placu Grunwaldzkiego,
ktory petnit funkcje targowiska. Funkcjonujacy od lat targ u zbiegu
ul. Sktodowskiej-Curie i Reja zostal obudowany od strony pierwszej
z tych ulic barakami mieszczacymi mate punkty handlowe. Pojawity sig
nowe ustugi — salony samochodowe, stacja benzynowa, sklepy. Komer-
cjalizacji ulegta czesé budynkéw uczelnianych — np. stotéwki zmienity
sie w sklepy lub inne obiekty ustugowe. Nie zawsze jednak nowe
funkcje mieszcza sie w odpowiadajacych randze miejsca, obiektach.

Nowa zabudowa mieszkaniowa zaczeta zmienia¢ charakter — teraz
dominowaly tzw. plomby czyli wspélczesne uzupeinienia zabudowy
pierzejowej. Zabudowa mieszkaniowa przywrdcilta przestrzenna ciagtosc
ul. Ladnej, Piwnej, Szczytnickiej, Grunwaldzkiej. Uzupelnione zostaly
braki w ciaglosci zabudowy wzdtuz wybrzeza Pasteura oraz wzdtuz tych
odcinkéw wybrzeza Wyspianskiego, gdzie tradycyjnie staly kamienice
mieszczanskie.

W ostatnich latach zaczely nabiera¢ tempa nowe inwestycje
wyzszych uczelni. Politechnika wzniosta nowe obiekty wzdtuz ul. Smo-
luchowskiego i Janiszewskiego. Trwa budowa nowego obiektu przy
placu Grunwaldzkim, na zamknieciu osi ul. Janiszewskiego. W planach
jest budowa nowego centrum studenckiego przy wybrzezu Wyspian-
skiego, w rejonie gmachu gléwnego Politechniki. Przy placu Grun-
waldzkim, naprzeciw wylotu ul. Norwida wznoszone jest takze nowe
centrum dydaktyczne Akademii Rolniczej. Dwie nowe inwestycje roz-
poczat Uniwersytet Wroctawski wzdtuz wybrzeza Joliot-Curie. Pierw-
sza to nowy gmach Instytutu Informatyki, ktéry wznoszony jest obok
Instytutu Matematyki, druga to nowa biblioteka uniwersytecka
mieszczaca sig u wylotu mostu Pokoju.

Pewna wada wszystkich tych inwestycji — skadinad zgodnych
z charakterem miejsca i podnoszacymi metropolitalny charakter miejsca
— jest brak koordynacji przestrzennej. Wigkszos¢ nowych budynkow jest
projektowana bez uwzglednienia szerszego urbanistycznego kontekstu
oraz roli i znaczenia catego opisywanego obszaru w strukturze miasta.

Rola ta, okre$lona w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospoda-
rowania przestrzennego Wroctawia, wiaze si¢ z koniecznoscia utworzenia
w tym rejonie silnego osrodka ustugowego wspierajacego centrum
miasta, ,,obslugujacego” przede wszystkim wyzsze uczelnie. Koncen-
tracja budynkow uczelni generuje duzy ruch studentow i pracownikow,
ktérzy sa naturalna klientelg takiego osrodka. Bez zaniedbywania funk-
cji komercyjnych, takich jak przede wszystkim handel detaliczny na od-
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powiednim poziomie, w analizowanym rejonie miasta szczegolny na-
cisk nalezaloby zatem potozy¢ na funkcje kulturalne, rozrywkowe i tu-
rystyczne. Dopuszczalny wachlarz dzialalnosci jest tu doprawdy bar-
dzo bogaty, jednak najwazniejszym zadaniem jest utworzenie
przestrzeni wysokiej jakosci. Dzi$ bowiem prestiz centrum dzielnicy
akademickiej nie jest szczegdlnie wysoki. W ten sposéb wspdiczesny
dokument Studium na nowo zinterpretowal metropolitalny charakter
miejsca sformulowany tak wyraznie niemal wiek wczesniej przez
Berga.

Ocena degradacji materialnej

Czas badan i dostepne srodki nie pozwalaja przeprowadzi¢ solid-
nej oceny stanu technicznego budynkéw. Mozna opierac sie na lustracji
wizualnej, stanie elewacji, wygladzie wnetrz (jesli sa one dostepne dla
0s6b z zewnatrz). Mozna takze zauwazy¢ czy podejmowane s dzialania
zmierzajace do poprawienia stanu budynkdw, takie jak np. docieplanie,
wymiana stolarki okiennej, remont lub od$wiezenie elewaciji.

Ogolnie budynki znajdujace sie na analizowanym obszarze sa

w dobrym stanie technicznym, zazwyczaj sa dos¢ zadbane. Jest jednak

kilka przykiadéw zaniedbania obiektéw. Poziom degradacji technicznej

w badanym obszarze jest zatem bardzo zréznicowany. Mozna wyod-

rebni¢ kilka obszaréw o réznych cechach:

e (Cze$¢ kamienic mieszczanskich oraz w zasadzie wszystkie nowe bu-
dynki plombowe sg zadbane i w dobrym stanie technicznym, szcze-
golnie dotyczy to kamienic w rejonie ul. Szczytnickiej i Sklodowskiej-
-Curie, Wybrzeza Wyspianskiego, Sepa-Szarzyriskiego, Ladnej.
NieZle jest takze w kwartalach w rejonie Politechniki, dobrze utrzy-
mane s3 tez niektore kamienice na ul. Wybrzeze Pasteura, Grun-
waldzkiej.

e W niezbyt dobrym stanie jest zgrupowanie mieszkalnych punktowcow
i towarzyszacych im pawilonéw ustugowych przy placu Grunwaldz-
kim - esplanada peka, elewacja jest bardzo zaniedbana, ale jednoczes-
nie trwaja indywidualne procesy modernizacyjne, takie jak wymiana
stolarki okiennej. Zgrupowanie blokéw w rejonie ul. Wyszyniskiego,
ktore byly w gorszym stanie, nieco poprawilo swéj standard przez
kompleksowe docieplenie wszystkich budynkéw i zwiazane z tym od-
Swiezenie elewacji. Pojedyncze bloki rozrzucone po obszarze pozostaja
w réznym stanie, jesli chodzi o standard techniczny.

e Budynki Akademii Medycznej, zwlaszcza kliniki maja jeszcze w sobie
historyczna swietnos¢, jednak wnetrza domagaja sie remontu i dosto-
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sowania do wspolczesnych wymagan. Ich cecha charakterystyczna
jest pewna jednolito$¢ formy, materialéw i ukladu przestrzennego.

e Budynki dydaktyczne i laboratoria uczelni sa bardzo nieréwne, jesli
chodzi o stan techniczny. Obok nowych i nowoczesnych obiektéw
znajdujemy budynki powojenne, ktére lata Swietnosci maja juz za
soba oraz stare, przedwojenne, lecz odrestaurowane obiekty o duzym
prestizu. Czeé¢ budynkéw akademickich to ,tymczasowe” — od mniej
wigcej 30 lat — baraki, z ktérych kilka (niestety) zostalo wyremonto-
wanych lub chociaz od$wiezonych. Te obiekty zostana wylaczone
z oceny stanu technicznego, bo trudno ocenia¢ budynki, z zalozenia,
tymczasowe. Trwa opisany wczesniej intensywny proces inwesty-
cyjny na terenach wszystkich uczelni wyzszych, z wyjatkiem Akade-
mii Medycznej, ktéra od lat , przeprowadza si¢” etapami w nowe
miejsce na Krzykach, w potudniowej czesci Wroclawia.

e DPozostale obiekty publiczne i ustugowe odznaczaja si¢ bardzo rézno-
rodnym stanem technicznym. Czasem sa to obiekty trwale, jak np.
biurowiec RZGW, ktéry, mimo trwatej budowli nie jest utrzymany
w kwitnacym stanie, a czasem sa to jednokondygnacyjne, lekkie kon-
strukcje, ale za to dobrze utrzymywane, bo pelniace funkcje komer-
cyjne (salon samochodowy, stacja obstugi pojazddw, stacja paliw). Sy-
tuacja taka szczegélnie czesto wystepuje w pasie miedzy placem
Grunwaldzkim a ul. Grunwaldzka.

e Na analizowanym obszarze wystepuja obiekty i tereny catkowicie
zdewastowane: dzikie targowisko miedzy nowo wznoszonym bu-
dynkiem Instytutu Informatyki Uniwersytetu Wroctawskiego a zabu-
dowa przy ul. Szczytnickiej, targowisko tzw. na Grunwaldzkim czy
obiekty w rejonie miedzy Akademia Medyczna a Rolnicza.

Cecha badanego obszaru jest znaczne zréznicowanie stanu tech-
nicznego zabudowy. Dostojne budynki oraz nowoczesne obiekty dydak-
tyczne wyzszych uczelni sgsiaduja z obiektami tymczasowymi — bara-
kami czy budami, a nawet dzikimi targowiskami pozbawionymi
podstawowej infrastruktury. Istnieja takze czesci po prostu zaniedbane.

Osobna sprawa w sensie degradacji materialnej jest stan ulic i prze-
strzeni publicznych. Tutaj bez wahania mozna powiedzie¢, ze sytuacja
jest bardzo niedobra. Innymi slowy — stan degradacji materialnej w tym
zakresie jest wysoki. Skrzyzowanie ul. Sktodowskiej-Curie i placu Grun-
waldzkiego jest w stanie katastrofalnym, przystanki tramwajowe nie sg
w stanie pomiescic¢ oczekujacych pasazeréw, stan torowisk i nawierzchni
jest zly. Chodniki i wyposazenie techniczne ulic takze pozostawiaja wiele
do zyczenia. Podobnie mozna oceni¢ stan zieleni przyulicznej.
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Ocena degradacji funkcjonalnej

W rejonie placu Grunwaldzkiego czes¢ funkgji, a nawet ich wigk-
sz0$¢, jest odpowiednia dla obszaru dzielnicy akademickiej wielkiego
miasta. Do tej kategorii naleza:

e szkolnictwo wyzsze i nauka oraz zwigzane z nimi funkcjonalnie
obiekty (np. szpitale kliniczne, domy akademickie);

e domy mieszkalne o charakterze srédmiejskim (kamienice, plomby
uzupetlniajace pierzeje zabudowy);

e wielkomiejskie budynki mieszkalne (tzw. Manhattan na placu Grun-
waldzkim);

e uslugi — handel (w tym handel specjalistyczny zwigzany z funkcjo-
nowaniem uczelni, jak ksiegarnie, antykwariaty, sklepy papiernicze
i ze specjalistycznymi materialami), gastronomia, ustugi finansowe,
ustugi introligatorskie i ksero, plotowanie, skanowanie, studia foto-
grafii cyfrowej, fryzjerzy, itd.

Niektére dzialalnosci zwiazane z funkcjonowaniem wyzszych
uczelni budza jednak pewne kontrowersje. Naleza do nich wiwaria
i klinika weterynaryjna Akademii Rolniczej, w ktérych znajduje sie dos¢
spora liczba duzych zwierzat. Druga to laboratoria chemiczne. W latach
70., kiedy budowano kompleks wydzialu Matematyki, Fizyki i Chemii
Uniwersytetu przy Wybrzezu Joliot-Curie (dzi$ juz zreszta podzielony
na trzy oddzielne wydzialy: Matematyki i Informatyki, Fizyki oraz Che-
mii), Instytut Chemii wprowadzono do 10-pietrowego budynku.
W ostatnich latach miaty tam miejsce dwa wypadki (w jednym z nich
zginal prowadzacy doswiadczenie profesor). Wéréd pracownikéw pa-
nuje opinia, ze obiekt o takiej wysokosci nie nadaje sie dla Instytutu. Po-
jawily sie postulaty, aby ten instytut przenie$¢ w inne miejsce, oraz do
innego (na pewno nizszego) obiektu, gdzie ewentualne zagrozenia
bytyby zminimalizowane.

Problematyczna jest sprawa szké! nizszego szczebla (podstawo-
wych, gimnazjow). Do niedawna w sasiedztwie Uniwersytetu dzialala
jedna z najlepszych szkét srednich w miescie (i w Polsce), ktéra jednak,
ze wzgledu na jakos¢ obiektu, zostala przeniesiona w inny rejon miasta.
Mozna uznad, ze dopuszczalne jest utrzymanie w takim rejonie bardzo
ograniczonej liczby szkot stopnia wyzszego, czyli licedw lub co najwy-
zej gimnazjow. Nie wydaje sie natomiast, aby szkoly podstawowe od-
powiadaly randze miejsca.

W przypadku wymienionych funkcji mamy do czynienia -
w zaleznosci od konkretnego rejonu analizowanego obszaru -
z trzema rodzajami przemian funkcjonalno-przestrzennych: kontynu-
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acjq, zakorzenieniem i zmiang standardu?, ktére moga nosi¢ cechy de-
gradaciji.

Z kontynuacjqg mamy do czynienia przede wszystkim w tych rejo-
nach, w ktérych trwaja inwestycje wroctawskich uczelni. Dzieje sig tak
np. na Wybrzezu Joliot-Curie, gdzie trwa budowa nowej biblioteki uni-
wersyteckiej, nowego gmachu Instytutu Informatyki i rozbudowa czesci
dydaktycznej Instytutu Chemii. Inwestycje prowadza takze: Politechnika
Wroctawska, ktéra niedawno oddata do uzytku nowe gmachy przy
ul. Janiszewskiego, Lukasiewicza i Smoluchowskiego (w ktérych miesci
si¢, m.in., Instytut Matematyki czy Wydzial Mechaniczny) oraz prowadzi
budowe nowego obiektu przy placu Grunwaldzkim w rejonie ul. Jani-
szewskiego a takze Akademia Rolnicza, ktéra jest w trakcie realizacji
nowej siedziby centrum dydaktyczno-naukowego w obszarze miedzy
placem Grunwaldzkim a ul. Grunwaldzka.

Mozna uznad, ze w zasadzie wszystkie nowe inwestycje uczelni sa
zgodne z ranga miejsca, a ich standard jest zgodny z ranga miejsca. Opi-
sane zjawiska inwestycyjne oznaczaja oczywiscie brak degradacji. Podob-
nie mozna oceni¢ uzupelnienia zabudowy mieszkaniowej wzdtuz niekté-
rych ulic, jak np. tadnej, Piwnej Szczytnickiej czy wzdtuz wybrzezy
Pasteura i Wyspianiskiego. Oznacza to, ze na analizowanym obszarze roz-
poczynaja si¢ miejscami procesy transformacji, ktére mozna uzna¢ za
spontaniczng odnowe.

Jednak zauwaza sie takze procesy degradacji. Czes¢ budynkdéw uczel-
nianych zostata wzniesiona do$¢ dawno i obecnie w stosunku do nich wy-
raznie obserwuje sie niezgodnos¢ standardu uzytkowania z ranga miejsca.
Dotyczy to weale pokaznych terendw Politechniki w rejonie miedzy ul. Ja-
niszewskiego, Norwida i Wybrzeze Wyspianskiego. Podobnie mozna oce-
ni¢ zespdt zabudowy mieszkaniowo-ustugowej przy placu Grunwaldzkim,
oraz pojedyncze obiekty mieszkalne lub ustugowe (np. pawilon handlowy
u zbiegu ul. Grunwaldzkiej i Sepa-Szarzynskiego, bloki mieszkalne przy
ul. Grunwaldzkiej, szkota podstawowa przy ul. Janiszewskiego). W kaz-
dym z wymienionych przypadkéw mamy do czynienia z obnizeniem stan-
dardu uzytkowania w stosunku do rangi miejsca, a w niektérych — dodat-
kowo - z niezgodnoscia rodzaju uzytkowania z ranga miejsca.

Widzimy takze typowe sytuacje zakorzenienia. Dla przykiadu czesé
budynkéw uczelni, szczegdélnie Politechniki, miescila sie tymczasowo
w parterowych barakach. Obecnie, zamiast wyburzania tych substandar-

? Kryteria oceny degradagji funkcjonalnej zostaly sformulowane przez. Mirono-
wicz i Ossowicza w opracowaniu Metodologia badania degradacji obszardw o funkcjach metro-
politalnych zamieszczonym w tym biuletynie.
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dowych obiektéw i zastepowania ich pelnowartosciowymi budynkami,
obserwuje sie proces przeciwny — remontuje sie je i modernizuje, przez co
utrwala sie stan nieodpowiedniego do rangi miejsca standardu. Tego ro-
dzaju obiekt zamyka plac, na ktorym usytuowany jest pomnik Pomordo-
wanych Profesoréw Lwowskich; plac, ktérego dwie pozostate Sciany sta-
nowia monumentalne w wyrazie gmachy. Podobna sytuacje mozna
obserwowac w rejonie gmachéw Akademii Rolniczej przy ul. Grun-
waldzkiej. Tam czes¢ obiektéw o wyraznie tymczasowym charakterze
jest dodatkowo doraznie uzytkowana przez ustugi zwiazane z obstuga
komunikacji — znajduja si¢ tam stacja kontroli pojazdéw i salon samo-
chodowy. Tereny te stanowily kiedy$ zaplecze uczelni, dzi$ sa rezerwa
pod jej dalsza rozbudowe.

Na ul. Skiodowskiej-Curie, kilkanascie zaledwie metréw od cen-
tralnego punktu dzielnicy akademickiej od dawna znajduje sie takze
stacja paliw. Obecnie nalezy ona do jednego z duzych koncernéw pali-
wowych. W ostatnich latach zostat poprawiony jej standard i doprowa-
dzono do remontu, ktéry upodobnit ja do innych stacji tego koncernu.
Jednak rodzaj uzytkowania jest w analizowanej sytuacji skrajnie nie-
zgodny z ranga miejsca.

Warto takze poswieci¢ chwile uwagi problemowi targowiska ,na
Grunwaldzkim”, ktére mozna rozwazac jako przykiad kilku nakladajg-
cych sie na siebie proceséw degradacji funkcjonalnej. Targowisko to
funkcjonuje w tym samym miejscu — niemal w centrum dzielnicy akade-
mickiej, na trasie wiodgcej od Katedry do Hali Ludowej — od wielu lat.
Mozna zatem uznad, ze jego funkcja jest dobrym przykiadem zakorzenie-
nia. Jednoczesnie jednak jest to przyklad typowego doraznego uzytkowania
terenu. Jego wiasciciel -, Spolem” — rozwazal trwalsze zainwestowanie,
jednak przez lata nie byto klarownej decyzji co do sposobu zagospodaro-
wania centralnej czesci placu Grunwaldzkiego. Wtasciciel wolat czerpac
dorazne zyski z wynajmu placu niz zaryzykowac nowa inwestycje. Tar-
gowisko mozna rozwazac takze jako przyklad zmiany standardu. Dawniej
byt to typowy targ owocowo-warzywny. Obecnie, oprécz sekgji o takim
wiasnie charakterze prowadzi si¢ tam handel zywnoscia, w tym miesem,
nabialem i rybami w skrajnie niehigienicznych warunkach. Dodatkowo,
duza czgs¢ targu zajmuja sprzedawcy rozmaitych rupieci, uzywanych
ubran, oraz towaréw o podejrzanym pochodzeniu. Calos¢ terenu jest
brudna, ciasna i zaniedbana. Innymi stowy, rozw¢j targowiska doprowa-
dzil do obnizZenia jego standardu, co dodatkowo wzmaga stopien degra-
dacji, gdyz w tym przypadku nie ulega watpliwosci, ze rodzaj uzytko-
wania terenu jest niezgodny z ranga miejsca.
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Pozostale przypadki przemian funkcjonalno-przestrzennych do-
tycza zmiany standardu i wiaza si¢ najczesciej z podwyzszeniem stan-
dardu, a zatem oznaczaja pozytywne przeksztatcenia, a nie degradacje.
Dotyczy to przede wszystkim najbardziej reprezentacyjnych gmachow
wyzszych uczelni oraz zabudowy mieszkaniowej. Mozna rozwazac czy
niektérych doméw akademickich nie nalezaloby zaliczy¢ do grupy
obiektéw odznaczajacych sie obnizeniem standardu. Dotyczy to szcze-
golnie domoéw studenckich ,Dwudziestolatka”, ,Stowianka” i ,Para-
-wanowiec”. Wydaje sig takze, ze budynek szkoty podstawowej potozo-
nej przy ul.Janiszewskiego charakteryzuje obnizenie standardu,
szczegolnie w kontekscie budowy nowego obiektu Politechniki.

O ile kontynuacja, zakorzenienie czy zmiana standardu moga nosié
cechy degradacji, o tyle oméwione w dalszej kolejnosci stany uzytko-
wania terenéw zazwyczaj oznaczaja po prostu degradacje. Do okresle-
nia pozostaje tylko ustalenie jej stopnia.

Czesto spotykanym — zreszta nie tylko w tej czeSci miasta — stanem
uzytkowania terenu jest doraZne wykorzystanie. Oznacza pozornie stan
lepszy niz odlogowanie terenu, gdyz obszar jest w koncu wykorzysty-
wany w jaki$ ,gospodarski” sposéb. Tymczasem bardzo czesto dorazne
uzytkowanie utrudnia w konsekwencji doprowadzenie do pozytyw-
nych przemian, poniewaz tymczasowi uzytkownicy nie sg zaintereso-
wani zmiang swojego statusu i zazwyczaj utrudniaja przeksztalcenia. To
utrudnianie moze mie¢ charakter wygérowanych zadan finansowych za
rzekomo poczynione ulepszenia lub doprowadzania do réznego rodza-
ju akcji protestacyjnych. Nietrudno zauwazy¢, ze doraznym wykorzys-
taniem jest zazwyczaj zainteresowana mniej zamozna grupa dzierzaw-
cow, ktérzy nie udZwigna cigzaru docelowych przeksztalcen terenu
(Gasito, Gorgon 1999). W interesujacej nas czgsci miasta mozna znalezé
co najmniej kilka charakterystycznych przykladéw takiego sposobu
uzytkowania terenu. Pierwszy — juz wczes$niej oméwiony — dotyczy tar-
gowiska. Inne to salony samochodowe na terenach nalezacych do
wyzszych uczelni. Tereny te tradycyjnie byly rezerwowane na in-
westycje w infrastrukture sportowo-rekreacyjna dla studentéw miesz-
kajacych w akademikach, jednak powszechnie znane kiopoty finansowe
uczelni odsunely je ad calendas Graecas, a uczelnie, poszukujac dodatko-
wych zrédet dochodu, dzierzawia teren. O ile jeszcze wspomniane salo-
ny zachowuja pewien standard uzytkowania, o tyle takie dzialalnosci,
jak skup ztomu czy warsztaty i myjnie samochodowe oprocz tego, ze
reprezentuja rodzaj uzytkowania catkowicie niezgodny z ranga miejsca,
to jeszcze ich standard dodatkowo nie odpowiada temu miejscu.
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Na analizowanym obszarze mozna takze znalez¢ przyklady porzu-
cenia terenu, jak chocby w rejonie akademikéw Uniwersytetu , Kredka”
i, Otdowek”, gdzie na niezabudowanym placu mozna dostrzec wraki sa-
mochodowe i $mieci (fot. 1). Jednoczesnie te dwa obiekty odgrywaja role
latwo zapamietywalnego symbolu miejsca i akcentuja wjazd do Srod-
miescia Wroctawia od strony Warszawy (fot. 2).

Przez wiele lat skrzyzowanie najwazniejszych w analizowanym
obszarze osi — placu Grunwaldzkiego i ul. Skiodowskiej-Curie pozostato
obszarem niezagospodarowanym, czyli w rozumieniu prowadzonej tu
analizy bylo odiogowane. Taka forma uzytkowania (czy tez raczej —
nieuzytkowania) z pewnoscia powinna zosta¢ uznana za degradacje. Plac
Grunwaldzki stanowi bowiem, w sensie funkcjonalnym, najistotniejszy
punkt dzielnicy akademickiej.

Odlogowane sa takze pewne obszary w rejonie nalezacym do Poli-
techniki, w obszarze ograniczonym Odra oraz ul. Norwida, Janiszewskiego
i placem Grunwaldzkim.

Na terenie dzielnicy akademickiej nie znajdujemy zbyt wielu funk-
¢ji nie odpowiadajacych randze miejsca. Jednak w tej kategorii przede
wszystkim nalezy wymieni¢ targowiska, z ktérych jedno - juz wczesniej
opisywane — jest legalne, drugie natomiast to dzikie, spontaniczne zajecie
terenu w rejonie skrzyzowania ul. Polaka i Wroctawczyka, we wnetrzu
kwartalu obejmujgcego zabudowe mieszkaniowa usytuowana wzdiuz
ul. Szczytnickiej oraz budynki Uniwersytetu zlokalizowane przy
wybrzezu Joliot-Curie.

Inne przyklady dziatalnosci zupeinie nieodpowiednich dla dzielni-
cy akademickiej to warsztaty i myjnie samochodowe, punkt skupu
ztomu, stacje paliw. Nie s to jednak obiekty ani zbyt duze ani zbyt licz-
ne. Mozna zatem uznad, ze jesli chodzi o niedopasowanie uktadu funkc-
jonalnego do rangi i znaczenia placu Grunwaldzkiego w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta, to nie mozna méwic o daleko posu-
nietym procesie degradaciji.

Ocena degradacji moralnej

Degradacja moralna zwigzana jest giéwnie z wizerunkiem miejsca.
W przypadku placu Grunwaldzkiego mamy do czynienia z do$¢ zlo-
zonym problemem.

Pierwszym waznym kryterium badania wizerunku miejsca jest
ustalenie czy miejsce to jest w ogodle znane. Jesli chodzi o plac Grun-
waldzki, to oczywiscie jego znajomos¢ zarowno wséréd mieszkancow
Wroclawia, jak i przyjezdnych — w tym w szczegdlnosci studentow — jest
bardzo duza. Dodatkowo most Grunwaldzki nalezy do grupy szeroko
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Fot. 1,Porzucony fragment placu na zapleczu doméw studenckich ,Kredka”
i, Otéwek”. Widok od strony ul. Grunwaldzkiej

Zrédlo: I Mironowicz (fot. 1-2).

[ES— ¢ -
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Fot. 2. Widok na domy studenckie , Kredka” i ,Oléwek” od strony mostu
Szczytnickiego. Dynamiczne ksztalty budynkow akcentuja
wjazd do Srédmiescia
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rozpoznawalnych oryginalnych symboli miasta. Sytuacje taka nalezy
oceniac jako korzystna. Dowodzi ona - poza czynnikami natury funke-
jonalno-przestrzennej - wysokiego potencjalu metropolitalnego miejsca.

Badania socjologiczne przeprowadzone w 1996 r. (Baginiski 1998),
pokazaty ze plac Grunwaldzki nie jest wskazywany jako rejon, ktéry
szczegdlnie podoba sie mieszkanicom. Trudno sie dziwi¢ takiemu wyni-
kowi ankiety, skoro plac Grunwaldzki, to w swiadomosci wiekszosci
wroclawian, a takze znacznej liczby 0sob przejezdzajacych przez miasto,
po prostu ogromny i trudny do pokonania wezel komunikacyjny.

Moze nieco dziwi¢ to, ze w omawianym badaniu okazalo sie, ze
wérdéd oséb mieszkajacych w rejonie placu Grunwaldzkiego bardzo wy-
soki, bo przekraczajacy 80%, jest odsetek oséb akceptujacych ten obszar
jako swoje miejsce zamieszkania. Jako gtéwne argumenty na rzecz miesz-
kania w tej czeSci miasta przytaczano w kolejnosci: dobra lokalizacje,
przyzwyczajenie i dobre polaczenia komunikacyjne. Szczegélnie pierw-
szy z wymienionych czynnikéw mozna interpretowac dos¢ szeroko. Pod
pojeciem ,,dobra lokalizacja” kryje sie zapewne dobra dostepnos¢ ob-
szaru, dodatkowo wymieniona na trzecim miejscu, ale takze pewne wa-
lory funkcjonalne, takie jak dostepnosé ustug czy terenéw rekreaciji a takze
dobre powiazanie z centrum. Dzielnica akademicka jest wyposazona
w ustugi typowe dla dzielnicy mieszkaniowej oraz w pewne ustugi adre-
sowane do studentéw (np. tanie jadlodajnie, ustugi komputerowe, ksie-
garnie, punkty kserograficzne), co w opinii mieszkancéw zapewne zaspo-
kaja codzienne, podstawowe potrzeby. Park Szczytnicki — piekny 100-ha
kompleks zieleni jest w zasiegu 15-min. spaceru, natomiast do nabrzezy
Odry i Starej Odry, pelniacych takze funkcje rekreacyjne jako trasy space-
rowe, mozna doj$¢ z kazdego w zasadzie punktu dzielnicy w 10 min.
Mimo ze sam obszar placu Grunwaldzkiego nie jest wyposazony w zaden
ogolnodostepny zespét zieleni, jak park czy obiekt sportowy, to miesz-
kancy nie uwazaja tego braku za szczegélnie dolegliwy ze wzgledu na ko-
rzystne sasiedztwo. Dodatkowa atrakcja jest zapewne to, ze dzielnica aka-
demicka graniczy z Ostrowem Tumskim, ktéry — oprécz swoich waloréow
kulturowych — réwniez stuzy jako popularne miejsce spacerowe.

O ile jednak mieszkancom nie doskwiera brak pewnych ustug,
o tyle juz wéréd pracownikéw uczelni mozna spotkac sig z opinia, ze
brakuje wyraznego, eleganckiego centrum dzielnicy akademickiej
z rozszerzonym wachlarzem uslug (brakuje oferty gastronomicznej,
rozrywkowej, kulturalnej czy turystycznej). Bardzo czesto styszy sig, ze
nie ma w okolicy placu Grunwaldzkiego zbyt wielu restauracji, do kté-
rych mozna udac¢ si¢ z gosémi przybywajacymi na uczelnie, nie ma
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takze interesujacych ofert spedzenia wolnego czasu, a takze hotel,
w ktorych mogliby zamieszkaé. Nie bez znaczenia jest takze niska ja-
kos¢ wyposazenia przestrzeni publicznej. Innymi stowy, z punktu wi-
dzenia funkcjonowania uczelni brakuje wyrazistego centrum dzielnicy
akademickiej o specyficznym dla niej charakterze.

Jesli chodzi o wady zamieszkiwania w tej czeSci miasta, to w przy-
taczanym badaniu (Baginski 1998) respondenci wskazywali w kolejnosci
na: hatas (77,8%3), duzy ruch komunikacyjny (44,4%) oraz brud i brak
zieleni (11,1%). W takiej opinii przejawia sie pewien charakterystyczny
paradoks — respondenci za najwazniejsze atuty uznaja dobra lokalizacje
i dobre powigzania komunikacyjne, ale tez uznaja za uciazliwe nieuch-
ronne konsekwencje takiej sytuacji. Poczucie ucigzliwosci komunikacji
na pewno wzmagaja: fatalny stan ulic oraz obcigzenie ruchem tranzyto-
wym. Wroctaw nie ma bowiem do tej pory obwodnicy, ktéra
przenosilaby ruch z potudnia, z autostrady A4 w kierunku Warszawy.
Dlatego caty potok pojazddw, w tym ciezkich, ktére realizuja to polacze-
nie przejezdza przez plac i most Grunwaldzki.

Samo skrzyzowanie dwdéch gléwnych osi — placu Grunwaldz-
kiego i ul. Sklodowskiej-Curie nie jest dobrze postrzegane, ale na tere-
nie dzielnicy znajduja si¢ obiekty, ktérych wizerunek jest znacznie ko-
rzystniejszy. Dla przykladu rejon gléwnego gmachu Politechniki czy
kompleks budynkéw Akademii Medycznej oraz gmach gléwny Akade-
mii Rolniczej to reprezentacyjne, eleganckie i poprawiajace wizerunek
dzielnicy jako calosci ,obiekty. Bardzo malowniczo prezentuje sie takze
ciag kamienic przy wybrzezu Wyspianskiego, szczegdlnie na odcinku
miedzy mostem Zwierzynieckim a ul. Lukasiewicza.

Bardzo ciekawy jest takze stosunek wroctawian do zespotu wyso-
kich 16-kondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych przy placu Grun-
waldzkim. Kompleks ten cieszy sie niezwykle wysoka ocena wsréd pro-
fesjonalistéw - architektéw, urbanistéw, nawet historykéw sztuki
i architektury, natomiast wigkszos¢ zwyklych mieszkancéw nisko oce-
nia ten zesp6t. Mozna wskazac - jak sie wydaje — dwie przyczyny takiego
stanu rzeczy. Kompleks ustugowo-mieszkalny jest bardzo zaniedbany
w sensie technicznym, co wywoluje negatywne odczucia estetyczne
u przechodniéw. Poza tym zespét jest Swiadomym wyzwaniem w kon-
tekscie dobrze zazwyczaj postrzeganej pierzejowej zabudowy kamienico-

3 Podana wielko$¢ dotyczy tylko tych respondentdw, ktorzy wskazali, Ze nie lubig
rejonu placu Grunwaldzkiego jako miejsca zamieszkania i uzasadniali swojg opinie.
Os6b, ktére wyrazily taka opinig byto 18,75% wsréd mieszkancéw badanego rejonu.
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wej usytuowanej w sasiedztwie. Dynamiczna forma, wertykalne, punk-
towe akcenty i oryginalne uksztattowanie elewacji sa kontrastem w sto-
sunku do statecznej, horyzontalnej zabudowy sasiednich ulic. Profesjona-
lisci dostrzegaja takze wielkomiejski akcent tej zabudowy. Wydaje sig, e
ten wroctawski , Manhattan” moéglby zyskac wyzsza akceptacje spoleczna
wtedy, gdyby znacznie poprawila sie jakos¢ przestrzeni publicznej
w sasiedztwie — stan esplanady, elewacji, jakos¢ obiektéw ustugowych.

Podsumowujac, nietrudno dostrzec, jak wielki potencjat nowego
wizerunku tkwi w tej czesci miasta i jak wazne jest, aby go w odpowiedni
sposob uformowac.

Ocena degradacji kompozycyjnej

Pierwszym krokiem analizy kompozycyjnej (Mironowicz, Osso-
wicz 1997) jest wyréznienie calosci przestrzennych tworzacych zespoly
kompozycyjne. Analizowana dzielnica akademicka we Wroctawiu jest
szczegOlnie interesujacym obszarem w sensie badawczym, gdyz nakta-
da sig tu na siebie co najmniej kilka zespotéw kompozycyjnych o réz-
nych zasadach ksztaltowania i odmiennych cechach. Mozna wyréznié
pig¢, opisanych dalej, zespoléw kompozycyjnych:

1. OS$ Szczytnicka

Pierwszy zespdl, nazwany ,Osig Szczytnicka”, obejmuje obszar
ograniczony placem Grunwaldzkim oraz Odra i Stara Odra. Uktad geo-
metryczny tego zespolu tworza ulice malowniczo wpisujace sie w jego
ksztalt, wynikajacy z przebiegu osi Grunwaldzkiej i nabrzeza rzeki.

Podstawowe tworzywo stanowia eleganckie kamienice mieszczariskie

oraz gmachy publiczne, w szczegdélnosci gmachy uczelni i klinik usytu-

owane zazwyczaj wzdtuz ulic. Zabudowie towarzyszy zielen — szcze-
golnie wzdtuz nabrzezy oraz w rejonie obiektéw Akademii Medycznej.

Obszarem hierarchicznie waznym jest ul. Sklodowskiej-Curie wraz ze

skwerem wzdiuz ul. Lukasiewicza podkreslajacym powiazanie z Odra.

Jednak w tak zdefinjowanym zespole kompozycyjnym mozna wyrdz-

ni¢ trzy specyficzne miejsca:

e Pierwsze z nich to rejon miedzy placem Grunwaldzkim, oraz
ul. Norwida i Skiodowskiej-Curie. Jest to obszar niemal catkowicie
pozbawiony struktury przestrzennej, a co za tym idzie pozbawiony
warto$ci kompozycyjnych. W kontekscie potozenia i stosunku do po-
zostalej czesci zespolu mozna go uzna¢ za obszar zdegradowany
w sensie kompozycyjnym.

e Drugie miejsce to rejon zgrupowania gmachéw Politechniki miedzy
placem Grunwaldzkim oraz ul. Janiszewskiego, Norwida i Hoene-
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Wrorniskiego. Wiele lat temu podjeto decyzje o wytworzeniu w tym
miejscu nowej osi, bedacej przedluzeniem lezacej po drugiej stronie
placu Grunwaldzkiego osi ul. Nehringa, ktéra miata stac si¢ obszarem
hierarchicznie waznym dla kompleksu Politechniki oraz czytelnie
i przejrzyscie wigzac rejon placu Grunwaldzkiego z gmachem giéw-
nym tej uczelni. Obszar ten stanowi w konsekwencji odrebny zespét
kompozycyjny , naklejony” niejako na istniejaca strukture. Nie jest on
bowiem budowany przez horyzontalne linie pierzei stojacych wzdtuz
tej planowanej osi, ale raczej przez wertykalne akcenty wysokich bu-
dynkéw. Rzadzi sie zatem odmienng zasada co do ukladu geomet-
rycznego. Takze budynki s3 odmienne w charakterze — sa to bowiem
10-kondygnacyjne bloki lub niskie, ,kampusowe” w charakterze
obiekty dydaktyczne. Nie maja czytelnego — jak w pozostatej czesci
zespolu - monumentalnego wyrazu. Najwiekszym problemem tej
czesci jest wystepowanie budynkéw o bardzo niskich walorach este-
tycznych, usytuowanych w dodatku wbrew naczelnej zasadzie kom-
pozycji. Do$¢ przypomnie¢, ze dokladnie na srodku monumentalnej
osi wiodacej od pomnika Pomordowanych Profesoréw Lwowskich
przy placu Grunwaldzkim do gmachu gléwnego Politechniki stoi
(§wiezo odnowiony) barak mieszczacy czes¢ administracji uczelni. Za
nim o$ gubi sie¢ wéréd gorzej utrzymanych barakéw i parkingéw. In-
nymi slowy obszar ten nalezy takze uzna¢ za zdegradowany pod
wzgledem kompozycyjnym. Wazne jest jednak to, zZe istniejg
przestanki do jego przeksztalcenia w postaci pewnej nadrzednej za-
sady kompozycyjnej, ktéra mozna jeszcze zrealizowac lub rozwina¢.
Niezbedne jest takze wyeliminowanie obiektéw obnizajacych dras-
tycznie prestiz tej czesci zespotu.

e Trzecie miejsce obejmuje pas przylegly do placu Grunwaldzkiego
i ciggnacy sie od gmachu gléwnego Akademii Rolniczej az do mostu
Szczytnickiego. Znajduja sie tam obiekty dydaktyczne tej uczelni oraz
stacja benzynowa. Wszystkie te obiekty sa tworzywem catkowicie nie-
odpowiednim do rangi i znaczenia placu Grunwaldzkiego w struktu-
rze funkcjonalno-przestrzennej miasta. Niedawno odnowione 3-kon-
dygnacyjne zaledwie budynki uczelni sa odpowiednie raczej dla
podmiejskiego kampusu niz dla giéwnej ulicy $rédmiejskiej, pro-
wadzacej do centrum dzielnicy akademickiej europejskiej metropolii.
Mimo ze usytuowanie tych budynkéw nie budzi istotnych zastrzezen,
to ich skala, reprezentacyjnosc i charakter z pewnoscig nie sa dostoso-
wane do miejsca. Co do stacji benzynowej, to sprawa jest jeszcze bar-
dziej oczywista — wejscie do zespotu kompozycyjnego, bedace zara-
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zem brama do $rédmiescia Wroctawia i miejscem z monumentalnym
widokiem na most Grunwaldzki, wymaga bez, zadnej watpliwosd,
znacznie lepszej oprawy kompozycyjnej. Jest to wiec trzeci rejon, ktory
mozna zakwalifikowac jako degradacje kompozycyjna.

2. Miasteczko studenckie

Drugi zesp6t kompozycyjny w analizowanej czesci miasta, zwany
~Miasteczkiem studenckim” obejmuje obszar miedzy placem Grun-
waldzkim oraz ul. Piastowska i Grunwaldzka. Mozna go rozwazac
w sensie kompozycyjnym jako czes¢ wiekszego zespotu, znajdujacego
sie juz poza strefa bedaca przedmiotem rozwazan w tej pracy, a sie-
gajacym w kierunku pétnocnym cmentarza przy ul. Bujwida. Najbar-
dziej zauwazalna cecha uktadu geometrycznego tego zespotu kompozycyj-
nego ograniczonego placem Grunwaldzkim, ul. Piastowska
i potudniowa granica ogrédkéw dziatkowych i cmentarza jest uktad ulic
promieniscie rozbiegajacych sie od mostu Szczytnickiego (plac Grun-
waldzki, ul. Grunwaldzka, Sienkiewicza i Nowowiejska) i ukfad zaryso-
wanych wachlarzowato ulic okreznych, z ktérych ostatnig liczac od
mostu jest ul. Piastowska. Typowym tworzywem sa kamienice miesz-
kalne i obiekty uzytecznosci publicznej o charakterze $rédmiejskim,
w szczegOlnosci zespdt szpitalny w rejonie ul. Bujwida.

Ostatni, potudniowy pas tak opisanego zespolu stanowi intere-
sujgcy nas fragment dzielnicy akademickiej potozony miedzy placem
Grunwaldzkim a ul. Grunwaldzka. Logika ukladu geometrycznego suge-
rowalaby przedtuzenie osi ul. Suchardy, Roentgena i Minkowskiego (lub
cho¢by dwoch z nich) do placu Grunwaldzkiego. Tymczasem brak jest ta-
kiego elementu, w zamian za$ budynki doméw studenckich , Telemik”,
,Straszny Dwér”, ,Centaur” i ,Talizman” sa usytuowane w ukladzie
»grzebieniowym” w stosunku do ulic, co jest catkowicie sprzeczne z za-
sada sytuowania budynkéw w tym zespole. Nie nawiazuja takze w zaden
czytelny sposéb do istniejacych elementéw kompozycji (np. nie zamykaja
osi istniejacych ulic). Ich skala i sposéb uksztattowania pasuja jednak do
zabudowy zlokalizowanej w sasiedztwie, ale nie odpowiadaja randze
placu Grunwaldzkiego. Ta ostatnia uwaga odnosi sie szczegdlnie do nie-
pozornej ledwie 4-kondygnacyjnej bryly doméw studenckich
~Stowianka” i ,Parawanowiec” zlokalizowanych wzdtuz placu Grun-
waldzkiego. Podobne zarzuty mozna wysuna¢ wobec kompleksu zabu-
dowy Akademii Rolniczeji domu studenckiego ,, Dwudziestolatka”, z tym
ze w tym przypadku dodatkowo walory estetyczne samych budynkéw sa
watpliwe, a ranga miejsca znacznie wyzsza. W rejonie mostu Szczytnic-
kiego mamy do czynienia z dwoma skrajnymi elementami — wyrazistymi
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dominantami symbolizujacymi bramy srédmiescia, jakie stanowia smukle
bryty domoéw studenckich , Kredka” i, Otéwek” oraz kompletnie obcymi
dla miejsca obiektami ustugowymi o charakterze raczej podmiejskim, jak
jednokondygnacyjne salony samochodowe czy stacja paliw. Na pierw-
szym planie wjezdzajacy do miasta widza wiec charakterystyczny znak
sieci McDonald’s zamiast symbolu dzielnicy akademickiej Wroclawia.

Konkludujge, analizowany obszar nalezaloby niemal w catosci
uznac za zdegradowany przestrzennie.
3. Mieszczanskie sr6dmiescie

Péinocno-zachodnia czeéé analizowanego obszaru wiaze sie kom-
pozycyjnie z wieksza czedcig Srodmiescia Wroctawia. Dotyczy to ob-
szaru ograniczonego ul. Reja, Sklodowskiej-Curie, Nauczycielska,
Wroctawczyka oraz jej przedtuzeniem az do ul. Wyszynskiego, dalej
ul. Wyszyniskiego az do granicy analizowanego obszaru ustalonego na
linii ul. Benedyktyniskiej i Grunwaldzkiej. W tej cze$ci mamy do czy-
nienia z przejrzystym porzadkiem geometrycznym, jaki tworza linie
ulic z towarzyszaca im zabudowa kamienicowa oraz — niekiedy — obiek-
tami ustugowymi lub uzytecznosci publicznej. Obszarem hierarchiczie
waznym sa ul. Szczytnicka i jej przediuzenie, jakim jest ul. Sktodowskiej-
Curie oraz jako obszar odrebny — ul. Wyszynskiego.

Obszar ten odznacza sie wysokim stopniem jednorodnosci, jednak
w dwéch rejonach nastgpito odejscie od dominujacego porzadku kompo-
zycyjnego. Pierwszy to rejon ul. Sepa-Szarzynskiego, gdzie pojawilo sig
zgrupowanie 10-kondygnacyjnych blokéw mieszkalnych, drugi natom-
iast to obszar wzdtuz ul. Reja, gdzie wprowadzono kilka punktowcow.
O ile pierwszy obszar mozna uznac za odrgbny niewielki zespot kompo-
zycyjny (cho¢ o niezbyt wysokich walorach estetycznych), o tyle drugi
z pewnoscia stanowi zaburzenie zaréwno jako nieodpowiedni rodzaj fwo-
rzywa, jak i ze wzgledu na niekonsekwentny ukiad.
4. Manhattan

Zespo6l ten, opisywany juz wczesniej, stanowi wyrazisty, wew-
netrznie spojny uklad kompozycyjny. Jedynym w zasadzie problemem
w zwiazku z zagadnieniami kompozycyjnymi jest niski stopien reali-
zacji funkgji prestizu i estetycznej wynikajacy z zaniedbania tworzywa.
5. Uniwersytet nad Odra

Pas przylegly do nabrzeza Odry miedzy mostami Grunwaldzkim
i Pokoju zajety jest przez budynki dydaktyczne Uniwersytetu i stanowi
odrebny zespot kompozycyjny. Obecnie rejon ten przechodzi bardzo is-
totna transformacje przestrzenna, gdyz trwa budowa nowego gmachu
Instytutu Informatyki, rozbudowa Instytutu Chemii oraz budowa cen-
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tralnej biblioteki Uniwersyteckiej. Wszystkie te realizacje respektuja za-
sade, ze budynki usytuowane sa swobodnie wzdiuz nabrzeza w pew-
nym nawigzaniu do Odry. W analizowanym zespole kompozycyjnym
znajdujemy jednak pewne obiekty (jak np. baraki), szczegdlnie wzdiuz
ul. Polaka, bedace skrajnie nieodpowiednim rodzajem tworzywa, ktore
z pewnoscia stanowia istotne zaburzenie kompozycyjne.

Obszary poza zespotami kompozycyjnymi

Latwo zauwazyd, ze dwa niestychanie wazne obszary znalazly sie
poza opisanymi zespolami kompozycyjnymi. Pierwszy to cigg osi Grun-
waldzkiej, drugi natomiast to centrum dzielnicy akademickiej - rejon
skrzyzowania tej osi z ul. Sktodowskiej-Curie. Ostatni z wymienionych
obszarow nie zostal zakwalifikowany do zadnego zespotu kompozycyj-
nego, gdyz na razie jest calkowicie pozbawiony struktury przestrzennej
i jako taki stanowi obszar chaosu przestrzennego. W tym sensie mozna
go zaliczy¢ do obszaréw zdegradowanych przestrzennie.

Plac Grunwaldzki stanowi natomiast obszar hierarchicznie wazny
w skali znacznie wigkszej niz jeden zespdt kompozycyijny i wiaze prze-
strzennie znacznie odleglejsze obszary. W tym sensie jego uksztaltowa-
nie jest nadrzedne wobec zespotéw kompozycyjnych, przez ktore prze-
biega, stanowi bowiem ,superelement” lub ,super-zespol”, ktory wiaze

Tabela 1

Ocena stopnia degradacji wydzielonych obszarow w ramach dzielnicy akademickiej
we Wroctawiu

Ocena stopnia degradacji =

©

oy kel

oy £ § g

Nazwa obszaru ) £ 3 8 g

= o & > o o

o o = 5 £ -g 8

S| €| 8| 8| 8 |38

o © fgie]

€ 2 (= =< o R IR

Os$ Szczytnicka 2 1 2 2 7 1,75
Miasteczko studenckie 3 2 2 3 10 2,50
Mieszczanskie srodmiescie 1 1 2 2 6 1,50
Manhattan 3 1 3 2 9 2,25
Uniwersytet nad Odra 1 1 2 2 6 1,50
Plac Grunwaldzki 3 3 3 3 12 3,00
Dzielnica akademicka tgcznie: 50 2,08

Zrédio: Opracowanie wiasne

177



przestrzennie inne zespoly (Mironowicz, Ossowicz 1997). Niestety, takze
i ten niestychanie wazny w skali miasta obszar mozna na znacznych od-
cinkach uznac za dotkniety degradacjg przestrzenna.

Whniosek wyplywajacy z przeprowadzonej analizy jest taki, ze na
obszarze dzielnicy akademickiej stopien degradacji kompozycyjnej jest
bardzo zréznicowany. Niestety, najwieksza degradacja dotkniete sa ob-
szary hierarchicznie wazne nie tylko dla tego rejonu miasta, ale takze
dla calego Wroctawia.

Syntetyczna ocena stopnia degradacji

Na potrzeby oceny stopnia degradacji dzielnicy akademickiej
nalezaloby wyrézni¢ obszary, w ktérych rozwazy sie kolejno stopien
degradacji materialnej, funkcjonalnej, moralnej i kompozycyjnej. Jako
podstawe takiego podziatu przyjeto, wezeéniej wyrdznione i opisane,
zespoly kompozycyjne oraz dodatkowo rejon skrzyzowania placu
Grunwaldzkiego z ul. Sklodowskiej-Curie nazywanego w tabeli 1, Pla-
cem Grunwaldzkim”, ktéry obejmuje obszar miedzy ul. Grunwaldzka,
Reja, Sktodowskiej-Curie, placem Grunwaldzkim i ul. Piastowska. Dla
kazdego z obszaréw dokonano oceny stopnia degradacji przyjmujac
nastepujaca skale:

e 0 - brak degradacji,

e 1 - niski stopieri degradagji,

e 2 —$redni stopien degradacj,
e 3 - wysoki stopief degradacji.

Dla wyrdznionych obszaréw dokonano takze zbiorczej oceny deg-
radacji, ktdra jest $rednia ocen degradacji materialnej, funkcjonalnej, mo-
ralnej i kompozycyjnej. Najwyzszy stopien degradacji stwierdza si¢ w ob-
szarze o nazwie ,Plac Grunwaldzki”, gdzie ze wzgledu na wszystkie
kryteria stopient degradacji uznano za wysoki. Podobnie wysokim stop-
niem degradacji odznacza sie , Miasteczko studenckie”, w ktérym na oce-
nie zawazyly przede wszystkim znaczne zaburzenia kompozycyjne, obej-
mujace zaréwno spojnos¢ wewnetrzna ukladu, jak i nawiazanie do
sasiedztwa. Ten ostatni element zostal uznany za szczegoélnie degradujacy
w odniesieniu do osi placu Grunwaldzkiego, poniewaz kompozycja mias-
teczka studenckiego nie podkresla rangi, znaczenia ani waznosci tego ob-
szaru w strukturze miasta. Taka funkcje pelnia tylko dwa obiekty w catym
zespole. Zanotowano takze wysoki stopien degradacji materialnej.
Wprawdzie na analizowanym obszarze znajduja si¢ obiekty w przyzwoi-
tym stanie, jednak w najbardziej kluczowych rejonach stan techniczny
obiektow nalezy oceni¢ nisko. Wysoki stopient degradacji zanotowano
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takze w obszarze ,Manhattanu”, gdzie o ocenie zadecydowaly przede
wszystkim daleko posunieta degradacja materialna i moralna.

Analiza tabeli 1 pokazuje, ze najnizej oceniono stopien degradacji
w dwoch obszarach: ,Mieszczanskie srédmiesdcie” i , Uniwersytet nad
Odrg”, gdzie dostrzega si¢ pewne zaburzenia kompozycyjne, obej-
mujace przede wszystkim niska jakos¢ tworzywa niektérych obiektow
lub niekorzystne przeksztalcenia ukladu geometrycznego.

Reasumujac, ocena stopnia degradacji dla calej dzielnicy akade-
mickiej ksztaltuje si¢ na poziomie $rednim, jednak ze wzgledu na wy-
soki stopien degradacji kluczowego obszaru , Placu Grunwaldzkiego”,
nalezatoby zinterpretowac otrzymane wyniki analizy jako dos¢ niepo-
kojace w kontekscie metropolitalnego potencjalu miejsca.

3. Ocena mozliwosci przeksztatcen.
Proces przeksztalcen

Gasidlo i Gorgon (1999). sformulowali warunki, ktére sprzyjaja
przeksztalceniom terenéw poprzemystowych. Zauwazyli, ze najwigk-
sze szanse na przeksztalcenie maja takie tereny, ktére m.in. odznaczaja
si¢ nastepujacymi cechami:

e s3 polozone w §rédmiesciu;

leza przy drogach klasy E lub G z mozliwoscig wiaczenia;

dostepna jest bogata infrastruktura techniczna;

sasiedztwo jest wysokiej jakosci a réznorodnos¢ funkeji wysoka;

sa jasno sformulowane wymagania dotyczace ochrony srodowiska

i dziedzictwa kulturowego;

o jest niewielka liczba wiascicieli — najlepiej jeden, w szczegdlnosci
najkorzystniejsza jest sytuacja, w ktdrej tym wiascicielem jest gmina;

e w zakresie obrotu nieruchomosciami istnieje dobrze zorganizowany
rynek;

e istnieja mocne zachety do przeksztalcenia.

Analiza tak sformulowanych warunkéw prowadzi do przekona-
nia, ze moga one by¢ uzyteczne w ocenie szans przeksztalcenia takze
innych niz poprzemystowe obszaréw zdegradowanych. Zaaplikowanie
ich do szczegotowej sytuacji dzielnicy akademickiej we Wroctawiu po-
zwala na stwierdzenie, ze teoretycznie szanse na przeksztalcenie tej
cze$cl miasta sa duze.

Jest to prawdopodobne, poniewaz w rejonie tym od kilku lat na-
stepuja spontaniczne procesy odnowy. Niektore z tych przeksztatcen
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z pewnoscig mozna uznac za korzystne, inne, mniej wazne, moga spo-
walniac proces rewitalizacji.

Wsréd proceséw nalezacych do pierwszej z wymienionych kategorii
nalezatoby wymieni¢ inwestycje wroclawskich uczelni wyzszych. Standard
nowych obiektéw i ich funkcja zazwyczaj sa dostosowane do metropolital-
nego charakteru obszaru, jednak coraz wyrazniej wida¢, ze bez planowej
koordynacji na poziomie planowania moga wkroétce stac sie zalazkiem no-
wych proceséw degradacji, przede wszystkim kompozycyjnej.

Wsréd proceséw nalezacych do drugiej z wymienionych katego-
rii nalezy z pewnoscia wspomnie¢ o niebezpieczenstwach wynikaja-
cych z doraznego wykorzystania terenéw. Zlokalizowane tam dziatal-
no$ci moga w przysztosci utrudniac proces przeksztalcen.

Degradacja miejsca o takim potencjale metropolitalnym jak rejon
dawnej Gwiazdy Szczytnickiej jest palacym problemem w skali miasta.
Zostalo to w ostatnich latach dostrzezone przez wiadze Wroctawia, ktére
podjety decyzje o rewitalizacji tego obszaru. W tym celu powotano spe-
cjalng grupe robocza, kierowang przez jednego z wiceprezydentow, kto-
rej zadaniem jest koordynacja prac nad procesem przeksztalcenia.

Pierwszym owocem dzialania tej grupy jest uchwalenie w 2003 r.
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
miedzy placem Grunwaldzkim oraz ul. Sklodowskiej-Curie, Reja,
Grunwaldzka i Piastowska* Uchwalenie planu poprzedzily dlugie
studia nad docelowa forma placu u zbiegu placu Grunwaldzkiego i
ul. Sklodowskiej-Curie. Punkt ten majacy stanowi¢ prawdziwe serce
dzielnicy akademickiej powinien przeciez uzyskaé wilasciwa oprawe
przestrzenna. Ostatecznie postanowiono rozwigzac problem transpor-
towy i kompozycyjny jednoczesénie i zadecydowano, takze przez usta-
lenia planu, o owalnej formie placu. U podstaw takiej decyzji legly dwa
najwazniejsze argumenty: konieczno$¢ wytworzenia zdecydowanej,
wyrazistej i mocnej formy przestrzennej w tym tak waznym punkcie
miasta oraz zapewnienie wygodnego wezla komunikacyjnego
zuwzglednieniem wezla przesiadkowego transportu publicznego. Plan
przewiduje, Ze na centralnej, takze owalnej czesci placu powstanié za-
daszony wielki przystanek transportu publicznego, ktéry pozwoli wy-
godnie obstuzy¢ tysiace studentéw i zatrudnionych na uczelniach.

Drugim krokiem zmierzajacym do przeksztalcenia analizowa-
nego obszaru byla decyzja o sprzedazy czesci obszaru objetego planem

* Plan zostal przyjety uchwala Nr XV/451/03 Rady Miejskiej Wroclawia z 20 lis-
topada 2003 r.
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na centrum ustugowe pod jednym dachem (zwane czasem popularnie
~galeria”) z szerokim programem rozrywkowym. Przetarg zostal za-
konczony w 2004 ., obecnie inwestor jest w trakcie realizacji inwestycji,
zakonczenie ktoérej jest planowane na koniec 2006 r. U podstaw decyzji
o sprzedazy terenu dla catkowicie nowej inwestycji legly zapewne do-
$wiadczenia wyniesione z rewitalizacji wroctawskiego Rynku. Polegaty
one — w pewnym uproszczeniu — na ,,dyfuzji doskonalosci”. W tak po-
etycko opisanej zasadzie chodzi o to, Ze nadanie cech bardzo wysokiej
jakosci pewnemu obszarowi, zmusza niejako jego ,sgsiadéw” do pod-
jecia takich samych dziatan, gdyz w przeciwnym razie stwarzaja
wrazenie, ze s3 znacznie nizszej jako$ci niz ma to obiektywnie miejsce.
Innymi stowy, koncentracja przestrzenna rewitalizacji daje efekt syner-
gii. W przypadku placu Grunwaldzkiego takze podjeto takie dzialania
i dokonano dos¢ kompleksowej odnowy zabudowy wzdtuz ul. Szczyt-
nickiej wiodacej od Ostrowa Tumskiego do placu Grunwaldzkiego.

Ostatnig decyzja jest postanowienie o przystapieniu do przebu-
dowy komunikacyjnej placu Grunwaldzkiego, ktérej rozpoczecie pla-
nowane jest w najblizszym czasie.

Koncentracja dzialan rewitalizacyjnych podjeta przez lokalny sa-
morzad pozwala mie¢ nadzieje, Ze uspiony (czy tez raczej wysadzony
w powietrze) potencjal metropolitalny miejsca zostanie niebawem
skonsumowany, a nowo wykreowana przestrzen wzmocni identyfi-
kacje mieszkancow z miastem, podkresli wizerunek Wroclawia, stanie
sie istotnym elementem jego symboliki.

Nalezy jednak dazy¢ do tego, aby nowe zagospodarowanie nawia-
zywalo do ogromnego historycznego potencjalu — w sensie pamieci
o miejscu — a zarazem realizowalo wspdiczesny metropolitalny poten-
cjal, rozumiany takze jako symbol identyfikujacy i indywidualizujacy to
szczegodlne miejsce — a posrednio cale miasto — w oczach nie tylko miesz-
kancéw, ale takze turystéw i przybyszéw z zewnatrz. Powinien to by¢
symbol przypominajacy takze problem odbudowy Wroclawia, gdzie nie
tylko fizyczna materia zabudowy ale takze tradycja miejsca, ciagtosé
i formula znaczenia i funkcji przestrzeni miejskiej doznata dramatycznej
katastrofy, aby odradzaé sie w inny sposéb.
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